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VORWORT

Zahlreiche Studien haben gezeigt, dass in Osterreich 70% der Energie, die pro Jahr fur
Beheizung aufgewendet wird, jene Bauten verbrauchen, die alter als 20 Jahre sind. Dem
gegentiber zeigen Beispiele von bereits sanierten Einfamilienhausern, dass bei einer optimal
abgestimmten Sanierung Einsparungen bis zu 77% des Heizenergieverbrauches moglich
sind.

Um das grofde Potenzial an Energieeinsparung zu niitzen, dass bei der Sanierung der Bau-
teile von Ein- und Zweifamilienhdusern zu finden ist, entstand im Rahmen des Forschungs-
projekts — ,Neue Standards fir alte Hauser. Nachhaltige Sanierungskonzepte fiir Einfami-
lienhaussiedlungen der Zwischen- und Nachkriegszeit“ — dieser Sanierungsleitfaden.

In einem interdisziplindren Arbeitsteam von Planerin DI Edeltraud Haselsteiner, Sozial-
wissenschaftlerin Mag. Margarete Havel (Havel & Havel Beratungs GesmbH) und Energie-
beraterin Mag. Katharina Guschlbauer-Hronek (Arbeitsgemeinschaft Erneuerbare Energie
NO-Wien) haben wir es uns zum Ziel gesetzt einen Leitfaden mit Planungsgrundlagen fiir
die Sanierung anzubieten, in dem von Beratungs- und Umsetzungsvorschlagen, Umbau-
und Erweiterungsmafdnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitat, zur energetischen
Optimierung etc. bis hin zu konkreten Sanierungspaketen alles zu finden ist, wodurch der
Standard eines Niedrigenergiehauses erreicht wird.

Das Forschungsprojekt wurde ermdglicht durch eine Finanzierung im Rahmen der Pro-
grammlinie ,Haus der Zukunft® - einer Initiative des Bundesministeriums fir Verkehr,
Innovation und Technologie (BMVIT) sowie durch die Mitwirkung der S-Bausparkasse, dem
Landesverband der NO-Sparkassen und der Firma Bramac Dachsysteme International
GmbH. Fachlich unterstiitzt wurde das Projekt dariiber hinaus durch DI Martina Lehner,
dem Institut fir Baubiologie, der Umweltberatung Niederdsterreich sowie von den beiden
Architekten DI Kurt Karhan und DI Wolfgang Junger, bei denen ich mich herzlich fiir die
Mitarbeit bedanke.

Als Ergebnis unseres Forschungsprojektes freuen wir uns diesen Sanierungsleitfaden
vorlegen zu konnen, womit Thnen ein praktisches und tibersichtliches Handbuch fir alle
wesentlichen Fragen der Sanierung zur Verfiigung steht.

Im Namen aller Projektbeteiligten wiinsche ich Thnen fiir die Verwirklichung Ihres Sanie-
rungsvorhabens viel Erfolg und hoffe, dass wir hiermit ein kleines Stiick zum Gelingen bei-
tragen konnten.
Edeltraud Haselsteiner
PROJEKTLEITERIN

______________________________________________________________________________________________________________________

@ HINWEIS i
i Alle in diesem Buch empfohlenen oder dargestellten Konstruktionen und Anwendungsempfehlungen wurden i
i nach bestem Wissen zusammengestellt, eine Gewéhr fiir die Richtigkeit kann jedoch nicht ibernommen werden. i
i Die AutorIinnen, Herausgeberinnen oder Verlegerinnen iibernehmen daher keine Haftung fiir die praktische Um- i
i setzung der in diesem Leitfaden dargestellten Anwendungsbeispiele. i

______________________________________________________________________________________________________________________
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1 EINLEITUNG

Edeltraud Haselsteiner
Margarete Havel

1.1 Der Sanierungsleitfaden
1.1.1 Ausgangslage

Der hier vorliegende Sanierungsleitfaden behandelt die
Modernisierung und den Umbau von Einfamilienhausern,
die etwa in den Jahren ab 1930 bis 1965 entstanden
sind.

Einzelstehende Hauser oder ganze Siedlungen entstan-
den damals unter schwierigen wirtschaftlichen Bedin-
gungen und sind als solche mit einfachsten Materialien
erbaut. AuBenwande mit 25cm Vollziegelmauerwerk
beidseitig verputzt, keine Dammung der obersten
GeschoBdecke und schlecht isolierende Fenster
bringen hohe Heizkosten und einen enormen Energie-
verbrauch mit sich. Zu Problemen mit Feuchtigkeit und
Schimmelbildung kommen mangelnde Belichtung und
beengte Raume. Mit einer durchschnittlichen verbauten
Grundflache von 50m? bieten die Hauser fiir heutige Ver-
haltnisse kaum mehr ausreichend Wohnflache fur

eine Familie. Andererseits erscheinen die Grundstiicks-
groBen mit 1000 bis 1600m? je Einfamilienhaus selbst fir
heutige Begriffe noch groBzligig. Zur Zeit der
Errichtung sollten diese groBen Grundstlicksparzellen
den Siedlerinnen und Siedlern ermdglichen, Nahrungs-
mittel fir die Eigenversorgung zu produzieren, haben
aber heute diese Bedeutung weitgehend verloren. Die
bestehenden Siedlungen, die damals an den Randern
der Stadt errichtet wurden, liegen durch die flachen-

maBige Ausdehnung der Stadte heute in vergleichsweise
zentraler Lage.

Trotz mancher baulicher Mangel aber ist die Wohnzufrie-
denheit oft sehr hoch. Die zentrale Lage im Ort,

groBe Gartenflachen und nicht zuletzt auch ein gewisser
sentimentaler Bezug zu diesen Hausern, die entweder
von einem selbst oder den Eltern mit eigenen Handen er-
richtet wurden — und in denen man es sich inzwischen
nach eigenem Geschmack wohnlich gemacht hat — sind
einige der Aspekte, die dafiir ausschlaggebend sein
konnen, eine vielleicht kostenintensive und langwierige
Sanierung in Angriff zu nehmen. Zu enge, schlecht
belichtete Raume, ein schlechtes Raumklima, zu kalt im
Winter und zu heiB im Sommer, zu wenig Platz, zu hohe
Heizkosten oder die baulichen Mangel die einem immer
mehr zu schaffen machen, sind weitere Motive. Wurde
das Haus glinstig gekauft stehen auch hier zu Beginn die
Uberlegungen an, wie sich aus dem alten Haus ein noch
gemitlicheres und dem heutigen Standard entsprechen-
des Heim machen lieBe.

Doch eine Sanierung muss gut geplant und gut Uberlegt
sein. Besonders wenn man daran denkt, in Etappen oder
vorerst nur Teile zu sanieren, sollte am Beginn unbedingt
auch eine umfassende Planung aller Sanierungsschritte
stehen.

1.2 Das typische Einfamilienhaus der 1930er bis 1965er Jahre

Sowohl die Zeit um 1930 als auch die Zeit nach dem
Zweiten Weltkrieg war von schwierigen wirtschaftlichen
und sozialen Bedingungen gepragt.

Von staatlicher Seite wurde daher mit geforderten Sied-
lungsprogrammen die Errichtung von Einfamilienhdusern
gefordert. Freiland wurde von Bund, Landern oder
Gemeinden an gemeinniitzige Bau- und Siedlungsver-
einigungen verpachtet. Die Siedler oder Siedlerinnen
konnten mit einem Darlehen vom Wohn- und Siedlungs-
fond in Eigen- und Nachbarschaftshilfe ihre Hauser
darauf errichten. Ahnlich férderten auch groBere Unter-
nehmen, die Interesse daran hatten ihre Arbeitskrafte
langfristig in der Nahe ihre Betriebe anzusiedeln, die
Errichtung von Einfamilienhausern fir ihre Beschaftig-
ten.

Die Errichtung von neuen Siedlungen konzentrierte sich
vor allem auf Regionen mit Industriestandorten. Einheit-
liche Siedlungen bestanden durchschnittlich aus 30
Hausern, aber auch groBere Siedlungen mit bis zu 200

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Einleitung

Hausern wurden gebaut. Dariiber hinaus wurden auch
auf Eigeninitiative zahlreiche einzelstehende Einfamilien-
hauser nach dem selben kompakten und zweckmaBigen
Bautypus errichtet. Die Haustypen selbst unterliegen
kaum regionalen Besonderheiten und sind bundesweit
und auch noch in anderen europaischen Landern, wie
einige aus Deutschland stammende Sanierungsbeispiele
zeigen, nach diesem nahezu einheitlichen Schema zu
finden.

Als Grundlage fir Ihre Entscheidungen und Planungs-
schritte haben wir fir Sie dieses typische Einfamilien-
haus, wie es in den Jahren zwischen 1930 und 1965
errichtet wurde, genau analysiert. Die bei dieser Analy-
se erhobenen wesentlichen baulichen Merkmale wurden
unserer Ausarbeitung zugrunde gelegt, die wesentlich-
sten Sanierungsschritte dafiir erarbeitet und in diesem
Sanierungsleitfaden zusammengefasst. Alle aufgezeig-
ten MaBnahmen sollten somit fiir einen groBen Teil der



zwischen 1930 und 1965 in dieser oder ahnlicher
Bauweise errichteten Hauser gleiche Giiltigkeit haben.
Fir alle, die ein Einfamilienhaus bewohnen, das mit die-
sem Haustyp nicht vergleichbar ist, kann der Leitfaden

1.3 Ziel des Sanierungsleitfadens

Interessierte Eigenheimbesitzerinnen oder -besitzer, die
ihr Haus von einen EnergieVERSCHWENDUNGshaus in
ein EnergieSPARhaus verwandeln wollen — und das unter
Verwendung von moglichst okologischen Baumaterialien
- sollen mit diesem Sanierungsleitfaden informiert und
einmal mehr ermutigt werden, das vielleicht schon lange
uberlegte Projekt der Sanierung in geplanten Schritten in
Angriff zu nehmen.

Ideen, Vorstellungen und auch die Bedirfnisse sind oft
sehr unterschiedlich und individuell. Nicht jede Losung ist
fur alle die richtige. Die Umbau- und Erweiterungsvor-
schlage von Architekten und einige bereits erfolgreich
realisierten Beispiele sollen Ihnen als Anregung dienen
und lhnen zeigen, wie es moglich ist, von lhrem Althaus
zu lhrem Traumhaus zu kommen, auch dann, wenn Sie
bei der einen oder anderen Losung feststellen, dass diese

___________________________________________________________

1.4 Aufbau und Handhabung

Im ersten Teil dieses Leitfadens, Kapitel 1-3, finden Sie
wichtige allgemeine Informationen zum Thema Planung,
Baudurchfiihrung und energetische Sanierung.
Verschiedene Checklisten leiten Sie durch die wichtig-
sten Fragen bei Ihren ersten Uberlegungen der Planung.

Im Kapitel 4 haben wir fur Sie den in der Einleitung
beschriebenen Haustyp in vier Sanierungsvarianten kon-
kret dargestellt. Zwei, in der Gestaltung sehr unter-
schiedliche Architekten haben wiederum jeweils zwei
Entwirfe von Umbau- und Erweiterungsvorschlagen aus-
gearbeitet. Der erste Entwurf hat die Sanierung und
Adaptierung des bestehenden Gebaudes zum Ziel und
soll durch geringfligige Veranderungen im Grundriss
mehr Wohnqualitat im bestehenden Wohnhaus bringen.
Im zweiten Entwurf schafft ein neuer Zubau, alternierend
in Massiv- oder in Holzbauweise, eine groBziigige Wohn-
raumerweiterung.

Sie finden in diesem Kapitel alle Planungsunterlagen, die zu-

gehorigen Baudetails und auch eine Grobkostenschatzung,
die lhnen ein realistisches Bild daftir vermitteln soll, mit wel-

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Einleitung

aber ebenfalls viele niitzliche Hinweise dazu liefern,
welche Uberlegungen und Schritte bei einer nachhalti-
gen Sanierung anzustellen sind und worauf besonders
zu achten ist.

nicht fir Sie geeignet ist und nicht mit lhren Bedirfnis-
sen und Vorstellungen tbereinstimmt. Firmen- und pro-
duktneutrale Information soll Sie anleiten, die richtigen
Entscheidungen treffen zu konnen und die fir Sie pas-
senden Losungen auszuwahlen.

Auch Planerinnen und Planer sowie im Baugewerbe und
in der Beratung von Bauwerbern tatige Personen finden
in diesem Leitfaden zahlreiche fachkundliche Informatio-
nen.

Neben den Umbau- und Zubauvorschlagen in Massiv-
und Holzbauweise gibt es interessante Baudetails wie
Schnitte durch die in den Planbeispielen verwendeten
Konstruktionen mit Ausflihrungs- und Verarbeitungshin-
weisen, Anschlussdetails, sowie allgemeine Informatio-
nen zu etlichen Bauteilen und zur Haustechnik.

Der Leitfaden ersetzt in keinem Fall fachkundige Personen. Gerade bei einer Sanierung ist Fachkompetenz eine :
unabdingbare Voraussetzung fiir ein gutes Ergebnis. Rechtzeitig kontaktierte Fachleute konnen langfristig viel i
Zeit und Kosten sparen. Schon fiir die Entscheidung, ob die vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen auch fiir .
lhr Haus anzuwenden sind, sollten Sie unbedingt Fachleute zurate ziehen. i

chen finanziellen Belastungen Sie zu rechnen haben.

Kapitel 5 und 6 widmen sich vorrangig der technischen
Seite der Sanierung und hier finden Sie Konstruktions-,
Ausfiihrungs- und Verarbeitungshinweise fir die Sanie-
rung von Baudetails und Haustechnik. In diesem Ab-
schnitt geben wir auch nitzliche Informationen fir Pla-
nerinnen und Planer, das Baugewerbe, sowie in der Bera-
tung von Bauwerbern tatige Personen.

Zahlreiche bereits realisierte Beispiele zeigen, dass sich
selbst das einfachste Haus nach individuellen Bedirfnis-
sen und Wiinschen umgestalten lasst. Um lhnen einen
Eindruck von den verschiedenen Maglichkeiten und
Losungen zu vermitteln, haben wir einige sehr unter-
schiedliche Beispiele herausgegriffen und diese im
Kapitel 7 dargestellt.

Kapitel 8 informiert Sie umfassend zum Thema Finanzie-
rung. Hier finden sie unter anderem wichtige Informatio-
nen wie die Erstellung eines Haushaltsplans oder
verschiedenen Arten der Finanzierung durch Bankdar-
lehen.
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Im Anhang finden Sie Tipps zu weiteren Informationen
und Beratungen, eine Erklarung der wichtigsten Fachbe-
griffe sowie ausgewahlte Literaturhinweise fur Interes-
sierte zum Weiterlesen.

Ein nach Bundeslandern zugeordneter Sonderteil behan-
delt schlieBlich noch das Thema Forderungen. Um die
verschiedenen Fordermodelle in den einzelnen Bundes-
landern entsprechend dem aktuellen Stand auch laufend
anpassen zu konnen, sollte dieser Teil als Bundeslander-
beilage laufend aktualisiert werden. Wir zeigen Ihnen die
verschiedenen Fordermaoglichkeiten in den einzelnen
Bundeslandern sowie einige von der S-Bausparkasse und
dem Landesverband der NO - Sparkassen ausgearbeitete
Moglichkeiten der Finanzierung.

Um lhnen das Lesen zu erleichtern und die Informatio-
nen fir Sie moglichst Ubersichtlich zu gestalten, haben
wir uns bemtht, diesen Leitfaden auch grafisch anspre-
chend zu gestalten. Eine Ubersichtliche Gliederung soll
es ermoglichen, die von lhnen gewiinschte Information
rasch zu finden. Farblich hervorgehobene Tipps und Hin-
weise sollen Sie auf uns besonders wichtig erscheinen-
den Informationen aufmerksam machen. Darlber hinaus
gibt es Querverweise zu weiterfihrenden Informationen
in anderen Kapiteln.

Wir hoffen, Ihnen mit diesem Leitfaden ein praktisches
Handbuch fir alle wesentlichen Fragen der Sanierung
zur Verfiigung stellen zu konnen.

1.5 Althaussanierung - Motive und Wiinsche

Wenn ein altes Haus saniert werden soll, stellt sich auch
manchmal die Frage: zahlt sich das noch aus? Die Hau-
ser der Zwischen- und Nachkriegszeit sind Zeugnis ge-
lebter Geschichte, weil sie in einer bestimmten Zeit mit
einem bestimmten Geist entstanden sind. Sie sind cha-
rakterisiert durch ockonomische Grundrisse, aber auch
durch eine einfache kostengtinstige Bauweise. Die Sanie-
rung wird dann zu vertreten sein, wenn die Kernsubstanz
in Ordnung ist und keine hohen Kosten durch Maueraus-
wechslungen oder Fundamentunterfangungen zusatzlich
entstehen.

Welche Mangel haben die noch nicht sanierten Sied-
lungshauser? Der Zugang zu den Hausern ist haufig nur
uber Stufen erreichbar. Es fehlen ein Windfang und mo-
derne Sanitarraume, die Raume sind eher klein, zwi-
schen den Wohnraumen und dem Garten gibt es keine
Verbindung ins Freie, die Raume sind vielfach unabhan-
gig von der Himmelsrichtung und der Lage zur Strasse
und Garten angeordnet. Viele Bauteile und Installationen
sind erneuerungsbediirftig oder entsprechen nicht mehr
dem letzten Stand der Technik.

Vor einer Sanierung und dem Umbau eines Hauses soll-
ten sich daher die Bewohnerinnen und Bewohner geni-
gend Zeit fur die Beantwortung der Fragen nehmen, wel-
che Wohnbedirfnisse haben wir und welchen Komfort
wollen wir uns leisten?

Umbauten und Sanierungen werden meist am Ubergang
von einer Lebensphase in die andere durchgefihrt, wenn
zum Beispiel der Haushalt groBer wird, weil Kinder ge-
boren und alter werden, ein Partner einzieht oder die
junge Generation eine eigene Wohneinheit mochte. Oder
wenn die Eigentimerlnnen am Beginn der Pensionierung
stehen und den Wohnkomfort anheben wollen, um es im
Ruhestand bequemer zu haben. Aber auch bei der Uber-
gabe des Hauses von der dlteren Generation zur jlinge-
ren oder nach dem Kauf eines Hauses wird haufig umge-
baut und saniert.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Einleitung

Wenn sich die Lebensverhaltnisse verandern, dann ver-
andern sich meist auch die Wohnbediirfnisse:

O Klassische Familien (Vater, Mutter, ein bis zwei Kin-
der) bilden nur mehr ein Drittel der Haushalte.
ZahlenmaBig ist diese Familienform natdrlich weiter-
hin sehr wichtig und sie wird als ,Patchwork“-Familie
in ihrer Zusammensetzung noch komplexer.

3 Alleinwohnende Personen nehmen in allen Lebens-
phasen stark zu. Altere Menschen bleiben langer
selbststandig.

O Insgesamt wird mehr Spielraum fir die individuelle
Gestaltung des Wohnens gefordert: Offenheit, flexi-
ble Grundrisse und Platz fir Veranderung.

0 Neue Herausforderungen der Arbeitswelt lassen neue
Modelle von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
entstehen.

3 Ein harmonisches Zusammenleben in den eigenen
vier Wanden wird nur dann maoglich sein, wenn die
Wohnbedirfnisse der einzelnen Familienmitglieder
beriicksichtigt werden.

Folgende Fragen konnten fiir die Planung einer Sanie-
rung und eines Umbaus hilfreich sein, erheben aber
nicht den Anspruch auf Vollstindigkeit:

WohnungsgroBe und Personenzahl

O Fir wie viele Personen soll das Haus/die Wohnung
Platz bieten?

0 Welche Anspriche und Bedirfnisse haben diese Per-
sonen (Frauen, Manner, Kinder, Jugendliche) - an die
Wohnung?

O In welcher Lebensphase befinden sich die Bewohne-
rinnen - junge Erwachsene, Jungfamilie mit Kind,
Mehr-Kinder-Haushalt, Haushalt mit mehreren Gene-
rationen, alteres Paar, alleinlebende Personen, Be-
rufstatige, Pensionistinnen?

O  Wie verandern sich die Anspriiche an die Wohnung,
wenn sich die Lebensphase andert?
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a

Ist die vorhandene Wohnflache fir die Bedurfnisse
aller Haushaltsmitglieder ausreichend oder bendtigen
diese zusatzliche Wohnraume? Welche fehlen?

Ist eine VergroBerung der Wohnflache durch einen
Anbau notwendig?

Konnte die Teilung der Wohnflache in zwei getrennte
Wohneinheiten vorgesehen werden?

Wohnbediirfnisse und Nutzung der Raume:

a

Welche Bereiche - Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzim-
mer, Kinderzimmer, Garten, Werkstatt - werden von
welchen Personen und in welcher Intensitat genitzt?
Werden eher mehrere kleine Raume gebraucht oder
wird ein offener Grundriss - wenige Zwischenwande
und Tiren - bevorzugt?

Hat jeder/e Bewohner/in ein eigenes Zimmer? |st
der Zugang zu den Raumen direkt moglich oder muss
man durch ein anderes Zimmer gehen?

Ist eine flexible Nutzung und Moblierung der Raume
moglich?

Soll die Kiiche auch fir andere Tatigkeiten als nur
furs Kochen genttzt werden?

Welche Art der Kiiche - Wohnkiche oder kleine
Kiiche - wird bevorzugt? Wer ist fir das Zubereiten
der Mahlzeiten zustandig und wo halten sich die Fa-
milienangehorigen auf, wenn gekocht wird?

Wie wird das Wohnzimmer hauptséachlich genttzt -
zum Spielen und Arbeiten, Fernsehen, fiir Besuche?
Wo gibt es Platz fur die Unterbringung von Gasten?
Gibt es einen Raum, der eventuell auch beruflich
genutzt werden kann?

Konnen Wohnraum und Kiiche zum Garten hin orien-
tiert werden?

Konnen Wohnraume und Kinderzimmer zur Sonne hin
ausgerichtet werden?

Welche Raume sollen im Dachgeschof3 angeordnet
sein?

Ist die Installation eines Bades auch im Dachgeschof3
moglich?

Wo gibt es ausreichenden Stauraum und Abstellmog-
lichkeiten fur Garten-, Freizeit- und Sportgerate?

Sollten Sie manche Fragen nicht selbst beantworten kdnnen, sollten Sie sich Rat und Unterstiitzung von
erfahrenen Fachleuten z.B. von Architektinnen und Professionistinnen holen. Im Anhang finden Sie die wich-
tigsten Beratungsstellen, die vor einer Sanierung Information und Beratung bieten.
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Einbeziehung des Gartens:

a

Wie kann der Garten in der warmen Jahreszeit als er-
weiterter Wohnraum genttzt werden? Wie kann
dieser Bereich auch zum Essen, Arbeiten, Spielen
genltzt werden, ohne mit den Nachbarn in Konflikt
zu geraten?

Kann eine direkte Verbindung zwischen Wohnraumen
- Wohnzimmer und Kiiche - und Garten geschaffen
werden?

Wie sind die Wohnbereiche - innen und auBen - ge-
gen Einblicke geschiitzt?

Barriere- und Bewegungsfreiheit:

a

a

Ist der Zugang zur Haustlr ohne Stufen (barrierefrei)
moglich?

Ist eine barrierefreie Gestaltung des ErdgeschoBes
(einer Wohnebene) ohne Stufen und Schwellen mog-
lich?

Konnen die Sanitarraume, Bad und WC, auch von be-
wegungseingeschrankten Personen - mit GipsfuB, im
Rollstuhl - benutzt werden?

Sind Eingangsbereich und Vorzimmer fir die Benit-
zung von mehreren Personen geraumig genug (Aus-
ziehen der Schuhe und Ablegen der warmen Klei-
dung)?

Raumklima und gesundheitliche Aspekte:

a

Entspricht das Raumklima - Temperatur, Luft und
Licht - dem Stand der Technik oder missen MaBnah-
men zur Verbesserung (Dammung der Wande, Ab-
dichtung der Fenster, VergroBerung der Fenster, Lif-
tung etc.) durchgefiihrt werden?

Haben alle Raume ausreichend Tageslicht? Sind die
Fenster flr die Belichtung des Raumes grof3 genug?
Besteht ausreichender Schutz vor Uberhitzung (Dam-
mung, Sonnenschutz etc.)?

Sind die verwendeten Materialien gesundheitlich un-
bedenklich oder sind Schadstoff-Emissionen (Anstri-
che, Klebstoffe, Dammstoffe, Wand- und Bodenbela-
ge, etc.) zu befirchten?
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2 ALTHAUSSANIERUNG IN DER PRAXIS I '

Edeltraud Haselsteiner

___________________________________________________________

2.1.1 Abwdgen von Vorteilen und Nach-
teilen der Sanierung

Zahlreiche Vorteile einer Sanierung und die Hoffnung auf
mehr Wohnkomfort stehen erheblichen Anstrengungen
und Belastungen gegeniiber. Im Folgenden einige Uberle-
gungen, die es zu bedenken oder zu beachten gibt.

Eine um das Haus in vielen Jahren gewachsene Umge-
bung pragt nicht nur das Wohnumfeld, sondern wirkt
auch auf die Atmosphare im eigenen Haus. Doch beste-
hen noch andere Griinde, die Sanierung eines alteren
Hauses einem Neubau vorzuziehen:

O Hauser in gewachsenen Siedlungen sind in eine be-
reits bestehende Infrastruktur und ein intaktes
Wohnumfeld eingebunden. Zufahrtsstrasse und alle
Anschlisse sind bereits vorhanden. Einkaufsmoglich-
keiten, Schulen und Kindergarten, Freizeiteinrichtun-
gen und der gleichen mehr sind sehr wahrscheinlich
gut zu FuB zu erreichen.

O Ein bereits uber viele Jahre gewachsener Garten mit
groBen Baumen und Strauchern als Erholungsraum
sowie eine Gartenflache, die bei alteren Hausern oft
groBzugiger ist als bei Neubauten.

3 Die Geschichte des Hauses, von der es im Laufe der
Jahre gepragt wurde, schafft Atmosphare und emo-
tionale Bindungen.

a Die Sanierung kann in einzelnen Teilschritten erfol-
gen. Bei guter Organisation ist es vielfach auch mog-
lich, wahrend der gesamten Dauer der Sanierung im
Haus wohnen zu konnen. Man erspart sich lange An-
fahrtswege und es gibt keinen Zeitdruck bis zur Fer-
tigstellung. Darlber hinaus ist ein GroBteil der Bau-
substanz bereits vor Ort und muss nicht erst neu
hergestellt oder angeliefert werden. Damit leisten Sie
auch einen okologischen Beitrag.

O Verbesserter Wohnkomfort und mehr Platz: Nach er-
folgreicher Sanierung erwartet Sie fiir viele Jahre ein
behagliches Heim nach Ihren Vorstellungen, mit mehr
Komfort und vielleicht auch etwas mehr Platz.

3  Werterhaltung und Wertsteigerung durch eine nach-
haltige Sanierung: Mit den Ergebnissen der Sanie-
rungsmaBnahmen gewinnt ihre Immobilie Uber das
,verbaute“ Kapital hinaus an Wert. Mit der neuen Ge-
bauderichtlinie der EU, die bis 2006 national umge-

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

Im folgenden Kapitel finden Sie Hinweise, die Sie bereits bei Entwurf und Planung beriicksichtigen oder be-
denken sollten. Zu jedem Thema finden Sie Checklisten, die Ihnen dabei behilflich sein sollen, Ihre eigenen
Sanierungsziele und Vorstellungen zu iiberdenken und Ihr geplantes Sanierungsvorhaben (iberlegt anzugehen.

setzt werden muss, wird der Energieausweis fir alle
Gebaude, Neubauten wie Sanierungen, verpflichtend
eingefiihrt. Der Energieausweis gibt Auskunft uber
die Gesamteffizienz Ihres Gebaudes, von der Qualitat
der Gebaudehiille bis zur Effizienz der von lhnen ver-
wendeten Energietrager. Bei Vermietung oder Verkauf
muss der Energieausweis weiter gegeben werden.
Sollte bis dahin Ihr Haus bereits den Standard eines
Niedrigenergiehauses erreicht haben, ist eine Wert-
steigerung zu erzielen.

Womit bei einer Sanierung auf jeden Fall zu rechnen

ist:

O Eine Finanzierung der Sanierungskosten Uber Bank-
kredite zieht langfristige finanzielle Belastungen mit
sich.

0 Mochte man die Kosten durch einen groBen Anteil an
Eigenleistung senken, so ist neben einer wesentlich
langeren Sanierungsdauer zuséatzlich mit einer hohen
korperlichen und psychischen Belastung zu rechnen,
da neben dem Beruf kaum mehr Zeit fir Freizeit und
Erholung bleibt.

0 Bewohnt man das Haus auch wahrend der laufenden
UmbaumaBnahmen, so muss man neben viel Staub
und Schmutz auch mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung und Storungen in dem sonst gewohnten Alltag
rechnen.

3 In der Planung ist man durch den vorhandenen Alt-
bau eingeschrankt.

Nicht nur eine Sanierung, jegliche Bautatigkeit ist be-
kanntlich immer mit einem bestimmten Risiko verbun-
den. Um das Risiko in Grenzen zu halten, sollten Sie vor-
sorglich die Einhaltung der nachfolgenden Punkte er-
wagen:
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Risiken und Maglichkeiten zur Risikominderung

Héhere Kosten als veranschlagt: Dass besonders bei der Sanierung die tatsdchlichen Kosten mitunter héher
ausfallen als urspriinglich angenommen, kann mehrere Griinde haben: Unvorhersehbare Bauschédden, die erst
im fortgeschrittenen Stadium zum Vorschein kommen; gednderte Anspriiche im Zuge der Sanierung oder zu-
sétzliche MaBnahmen, die in der urspriinglichen Kostenplanung nicht vorgesehen waren; Kostenpunkte, die
nicht bedacht wurden; oder auch der tatsédchliche Anteil an Eigenleistung war doch geringer als urspriinglich
angenommen.
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© Méglichst genaues und detailliertes Vorgehen bei der Kostenplanung ist wichtig! Eigenleistung sollte immer nur mit dem
Minimum berticksichtigt werden. Kann man dann doch mehr Zeit aufwenden, spart man zusétzlich Kosten. Fir unvor-
hersehbare Zusatzausgaben sollte man in jedem Fall eine ausreichende Reserve vorsehen. Ublicherweise werden als
Reserve 10-15% der Bausumme veranschlagt. Neben den reinen Baukosten sind zusétzlich ca. 20% an Baunebenkosten
(Planung und Bauleitung, Bauaufsicht, Gutachten, Befunde und Gebdiihren, ....) anzunehmen.
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Verzogerungen im Bauzeitplan: Bauverzogerungen durch Handwerker und Firmen oder ldngere Arbeitsdauer als
geplant sind in der Baubranche leider nicht selten. Terminprobleme mit Folgearbeiten und eine weitere Ausdeh-
nung der Bauzeit sind die Folge.

© Auch beim Bauzeitplan ist es wichtig, immer eine Zeitreserve einzuplanen. Man weiB nie, ob das Wetter immer mitspielt,
ob fiir Arbeiten, die man selbst durchfiihren will, auch ausreichend Zeit vorhanden ist, oder ob die Handwerker wirklich
die Arbeitszeit auf den Tag genau richtig kalkuliert haben. Bei Firmen gibt es die Moglichkeit, fir den Fall von Bauverzo-
gerungen eine Pdnale zu vereinbaren. Diese Strafzahlungen miissen bereits im Vertrag vereinbart werden und kénnen
in etwa 2-3% der Auftragssumme pro Arbeitswoche betragen.

UnsachgeméBe Bauausfiihrung: Konflikte mit Handwerkern, wegen nicht korrekt ausgefiihrter Arbeiten, knnen

hohe Gerichts- und Prozesskosten mit sich bringen.
© Eine fachlich kompetente Bauleitung, welche die Durchfiihrung der Arbeiten laufend (iberwacht, ist gesetzlich vorgeschrie- |~
ben und kann sehr hilfreich sein. Bei der Auswahl der Handwerker sollte man nicht nur den Preis im Auge haben, sondern
sich auch danach erkundigen, wie verlésslich und fachlich korrekt die Arbeiten bei anderen Kunden durchgefihrt wurden.
Daneben wére der Abschluss einer Rechtschutzversicherung zu (iberlegen. Hierbei ist aber zu beachten, dass bei den Versi-
cherungen Wartezeiten gelten. Auch die Haftungsfélle, in denen die Versicherung eine Deckung (bernimmt, sollten vorher ge-
nau gepriift werden. Streitigkeiten im Zusammenhang mit der Errichtung oder Sanierung eines Gebédudes (z.B. mangelhafte Ar-
beiten) sind laut Versicherungsbedingungen meist ausgeschlossen. Wenn Sie gerade dafiir Versicherungsschutz haben méch-
ten, vereinbaren Sie dies ausdriicklich und schriftlich mit lhrem Versicherer.

Beschéadigung von vorhandenen Mébel und anderem durch Unachtsamkeit und mangelnde Sorgfalt der bauaus-
fiihrenden Gewerke.

© Auch hier gibt es, neben gréBtméglicher Sorgfalt, nur die Mdglichkeit eine Versicherung abzuschlieBen, die einem im
Schadensfall zumindest die Kosten des entstandenen Schadens ersetzt. Sollte der Schaden durch Unachtsamkeit eines
von lhnen beauftragten Unternehmens entstanden sein, so ist die Firma bzw. die Versicherung der Firma dazu verpflichtet,
Ihnen diesen Schaden zu ersetzen.

Das Ergebnis entspricht eigentlich nicht dem, was man sich urspriinglich vorgestellt hat.

© Nur sehr wenige sind in der Lage, sich unter Plénen etwas vorzustellen. Bei gréBeren Sanierungs- und Umbauvorhaben soll-
ten Sie sich unbedingt bereits realisierte Beispiele direkt vor Ort ansehen. Haben Sie einen Architekten oder eine Archi-
tektin mit der Planung beauftragt, sollten Sie sich seine oder ihre Projekte auch dann vor Ort ansehen, wenn die Projekte
nichts mit lhrem Umbau gemeinsam haben. Dies kann fiir Sie hilfreich sein, sich klar zu werden, welche Lésungen lhren
Vorstellungen entsprechen. Bei groBeren UmbaumaBnahmen ist es ratsam, ein Gebdudemodell anfertigen zu lassen. Oder
Sie basteln sich selbst ein Arbeitsmodell von lhrem Haus, anhand dessen Sie die geplanten MaBnahmen nach Belieben
durchspielen kénnen. Viele Planer und Planerinnen haben inzwischen die Mdglichkeit mit sogenannter Simulations- und
Visualisierungssoftware die geplanten Manahmen am Computer fotorealistisch darzustellen. Auch diese Mdglichkeit soll-
ten Sie nutzen. lhre Auswahl von Materialien sollten Sie nur anhand von vorgelegten Originalmustern treffen.
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212 Bauwiinsche und Planungsziele B<< KAPITEL 3 VOM ALTHAUS ZUM NIEDRIGENERGIE-

UND PASSIVHAUS
Der erste Schritt ist, sich tber die baulichen Sanierungs-

ziele klar zu werden. Energetische Verbesserungen brin-
gen eine Komfortverbesserung mit sich und verursachen
nicht unbedingt wesentlich hohere Kosten. Wenn eine
Sanierung von Bauteilen ansteht, die auch energetisch

Soll vorerst nur eine Teilsanierung durchgefihrt werden,
ist es trotzdem wichtig, zuerst ein Gesamtkonzept zur
Sanierung zu erstellen, damit die aktuell geplante MaB-

Ziele der Sanierung®.

nahme nicht zukiinftige MaBnahmen behindert oder ver- T}
relevant sind wie Dach, Fassade und Fenster dirfen teuert. Dabei sollten Sie auch die Voraussetzungen zur Z
auch die entsprechenden energetische MaBnahmen wie Erlangung einer Althaussanierungsférderung nicht auBer = S
Dammung der Fassade oder Nutzung von Solarenergie acht lassen AR
nicht fehlen. Details dazu finden Sie im Kapitel ,,Vom Alt- §ﬁ
haus zum Niedrigenergie- und Passivhaus: Energetische B<< ANHANG FORDERUNGEN £ 2
£

-

<

Sanierungsziele und Sanierungsplan

Welches vorrangige Ziel hat die gesamte Sanierung?

Sollen energetische MaBnahmen im Vordergrund stehen oder nur soweit beriicksichtigt werden, als die :
Bauteile ohnehin sanierungsbediirftig sind? i

Welche Nutzungsveranderungen erwarten Sie in den ndchsten Jahren oder langfristig? Wie mdchten Sie diese :
bereits jetzt baulich beriicksichtigen? !

Welche Funktionen und Aufgaben mochten Sie selbst iibernehmen? (méglichst viel selber machen;
die Bauiiberwachung, aber selber keine Arbeiten durchfiihren; nur die fertigen Arbeiten iibernehmen und
sonst nichts mit der Baustelle zu tun haben; ...)

Wann kénnte mit der Sanierung begonnen werden? Bis wann miissten die ganzen Arbeiten spétestens fertig :
gestellt sein? i
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Wie viel Wohnflache bendtigen Sie und wieweit stimmt Jahren wieder andern konnen, und ziehen Sie in Betracht
die bestehende Wohnflache mit Ihren Bedirfnissen tber- wie das in zehn oder 20 Jahren aussehen wird.
ein? Bedenken Sie, dass sich die Bedirfnisse in einigen

Zusatzliche Flachen und Gebdude auBerhalb des eigentlichen auBerhalb des eigentlichen

' © CHECKLISTE 3 7
© i Wohnfliche i
j= 7)) . i
H 5 i Wohnraum/ -rume m’
Z o ! i
Ao ' Kiiche und Essraum m
w0 ] 1 1
2n : : 2 '
E z i Zimmer 1 m :
< L Zimmer2 m
i Zimmer3 m
v Zimmerd m
i Lager- und Abstellrdume m
| Hauswirtschaftsriume (Waschkiiche, Vorratsraum, ...) ... .. m? i
! Biiro-und Arbeitsrdume moo
i Wohnfliche gesamt m’ i
i Vorhandene Wohnfliche m? i
i Wohnhauses (Garage / Carport; Gartengerite- oder Werkzeugschuppen; ...) ... .. .. ... .. m’ |
Welche ockologischen und baubiologischen Ziele sollen erreichen, ohne dafir enorm hohere Kosten in Kauf oo
mit lhrem Sanierungsvorhaben erreicht werden? Wie nehmen zu mussen?

konnen Sie diese Ziele bei lnrem Sanierungsvorhaben

Okologische und Baubiologische Ziele

(Energie-, rohstoff-, flichen- und kostensparendes Bauen und Wohnen; bo ! .50 & bo
Verwendung von schadstofffreien bzw. -armen Materialien, méglichst naturnahe = -"g 3:: %o%.
Ver-und Entsorgung) ¢/ 81 8 =%
An welcher Stelle steht fiir Sie der Einsatz von nachwachsenden oder erneuerbaren

Energien? (z.B.: Holz, Pellets, Solarenergie, ...) U ] Ll
Welchen Stellenwert hat fiir Sie das Thema Energieeinsparung? 0o go O
Wie wichtig ist fiir Sie der Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen? (z.B.: Flachs, Holz, ...) O U] U]

Wie wichtig ist Ihnen die Verwendung von schadstofffreien und naturnahen Baustoffen? Il ] ]

Was halten Sie von Auswirkungen des Strahlenklimas (Elektrosmog) und von Erdstrah-
len auf die menschliche Gesundheit? [] [] []

In welchem AusmaB wiirden Sie fiir die Erreichung lhrer 6kologischen und baubiologi-
schen Zielen auch erhéhte Kosten in Kauf nehmen? I
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Schon im Zuge der ersten Planungsschritte sollten Sie ten lhnen zur Verfligung stehen. Dabei sind folgende

versuchen abzuschatzen, welche finanziellen Moglichkei- Positionen in Betracht zu ziehen:

@ CHECKLISTE 5 7
Abschitzen der finanziellen Moglichkeiten
Verfiigbare Eigenmittel Euro
Anrechenbare Eigenleistung (Minimum ansetzen!) ... .. Euro

2.1.3 Bestandsaufnahme und

Schadensanalyse:

Fir die bauliche Bestandsaufnahme und Schadensanaly-
se muss der Zustand der vorhandenen Bausubstanz und
alle Schaden und Mangel so detailliert wie moglich erho-
ben werden. Bei vielen Bauteilen wird die Entscheidung
notwendig sein, ob Sie diese Teile ganzlich erneuern
oder nur instandsetzen mochten. Schwierig wird die Ent-
scheidung bei Bauteilen, die noch funktionsfahig sind.
Uberlegen Sie die verschiedenen Mdglichkeiten. Ent-
scheiden Sie erst, wenn Sie den finanziellen Umfang der

Moégliche Férderungen und Zuschiisse aus der Wohnbauférderung und
Sonderférderungen der Gemeinde Wi<< KAPITEL 8 FORDERUNGEN ... ... .. ... Euro

Moégliche Kredithohe die sich aus der zumutbaren monatlichen Belastung
errechnen wirde Euro

Grundlagenermittlung

Sanierung abschatzen konnen.

Fir die spatere Grobkostenschatzung sind die einzelnen
BaumaBnahmen nach folgenden Kriterien zu unter-
scheiden:

a

a

Bei reinen Sanierungs- und Instandsetzungsarbeiten
wird nur die vorhandene Substanz saniert.

Bei Erneuerungs- und Modernisierungsarbeiten wer-
den die betroffenen Bauteile ausgewechselt und er-
neuert.

Bei Umbau und Veranderungsarbeiten werden Bau-
teile neu hergestellt und zu den bestehenden hinzu
gefligt.

Je nach Dringlichkeit der MaBnahmen oder lhren finan-
ziellen Mitteln sollten Sie die notwendigen Sanierungs-
maBnahmen in einzelne Sanierungsabschnitte unter-
teilen.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

FOTO: MARTINA LEHNER
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Schaden und Mangel

Schédden und Méngel an der Bausubstanz? Gibt es wesentliche Schdaden an der tragenden Bausubstanz?
(z.B.: Schdden im Fundamentbereich, nasse Grundmauern, morsche Holzbalken, ...)
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Dach, Dachausbau,
Wéarmeddmmung Dach, Dachdeckung,
Dachkonstruktion, ...

L]
[]
(]
(]

AuBenwiénde, Warmeddmmung Fassade,

Feuchtigkeitssperre Fassade (horizontal ] ] ] ]
und vertikal)
AuBenwandverkleidungen und Verputz, n n n n

Mauerwerk, ...

Innenwiénde, Innenputz, Mauerwerk,
Innentiiren, ...

Fenster und AuBentiiren, Beschlige,

Rollldden, Fensterbénke, ... U U . =
Verblechungen, Regenentwisserung, ' o0 b T
Schornstein, ... [ I B B

GeschoBdecken, Schallddmmung, FuB-
béden, Dimmung der Kellerdecke, Dim-
mung der obersten

GeschoBdecke, ...

GeschoBtreppen, Gelander, Treppen-
belag, ...

Sanitarinstallationen, Bad, WC,
Wasserinstallationen, ...

Elektroinstallationen, ... O g 00O
Heizung, ... ] ] ] []
Sonstige: Garage, Vordach, bestehende n n 0 O

Anbauten, Terrasse, ...
AuBenanlagen, Zaun, Pflasterung, ... ] ] ] ]

Ausbauten, Erweiterungen, Zusatz-
rdume, ....

Sonstige [ R I R
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Bauvorschriften und Plane:

Bauflachen sind durch Verordnungen und Vorschriften
geregelt. In den Bauvorschriften steht, was, wo und wie
gebaut werden darf. Fir das jeweilige Grundstick ist das
MaB der baulichen Nutzung, das heiBt die zulassige Gro-
Be des Baukorpers, festgelegt. Baugrenzen oder Bauli-
nien regeln die Lage des Gebaudes auf dem Grundstick.
Besonders bei geplanten Zubauten ist vorweg zu klaren,
ob diese VergroBerung baurrechtlich zulassig ist.

Alle notwendigen Informationen hierzu konnen Sie bei ih-
rer zustandigen Gemeinde einholen. In dem dort auflie-
genden Bebauungsplan ersehen Sie unter anderem die
auBeren Begrenzungslinien des Gebaudes, die maximale
Gebaudehohe und die zulassige GroBe des Baukorpers.
Nachdem die Auslegung von Bauvorschriften oft eine Er-
messenssache oder eine Angelegenheit der Interpreta-
tion ist, sollte man vor der genaueren Planung am Ge-
meindeamt nachfragen, ob die geplanten MaBnahmen
den bestehenden baurechtlichen Vorschriften entspre-
chen. Im Falle eines abschlagigen Bescheids einer Bauge-
nehmigung sollte man sich noch einmal genauer erkundi-
gen, ob nicht eine Ausnahmegenehmigung moglich ist.

Nicht alle BaumaBnahmen missen genehmigt oder bei
der Gemeinde angezeigt werden. Keine Genehmigung

Bauvorschriften und Bestandspline

Ist Ihr Bauvorhaben genehmigungspflichtig? (BaumaBnahmen an tragenden Bauteilen des Hauses oder MaB-
nahmen, die das duBere Erscheinungsbild des Hauses betreffen.)

Gibt es von Seiten der Gemeinde das Bestreben den bestehenden Bebauungsplan in Kiirze zu dndern, oder in
welchem Rahmen ist fiir geringfiigige Abweichungen eine Ausnahmegenehmigung méglich?

Welche sonstigen baurechtlichen Vorgaben sind zu beriicksichtigen? (z.B.: Dachneigung, Dachform, Lage des

Gebdudes, einzuhaltende Baulinien, ...)

Wie sehr entsprechen diese Pline dem derzeitigen Zustand des Hauses? Welche Anderungen miissen noch ein-

getragen werden?

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

Wiirde das geplante Haus diesen bestehenden baurechtlichen Vorgaben entsprechen? Welche Anderungen
miissten ggf. gemacht werden oder welche Alternativen sind noch méglich?

bendtigen Sie beispielsweise bei reinen Instandsetzungs-
arbeiten oder Reparaturen, bei der Erneuerung von Hei-
zung oder Versorgungsleitungen und bei kleineren Um-
bauten innerhalb des bestehenden Wohnhauses. Alle An-
derungen jedoch, die das auBere Erscheinungsbild des
Hauses betreffen, oder Veranderungen im Inneren des
Hauses an tragenden Bauteilen und Wanden sind geneh-
migungspflichtig.

Fir die weitere Planung bendtigen Sie zeichnerische
Unterlagen des Gebaudes. In der Regel sollten auf der
Gemeinde Plane von lhrem Haus aufliegen. Diese Plane
entsprechen nur dann dem aktuellen Stand, wenn auch
wirklich alle Zu- und Umbauten bei der Gemeinde gemel-
det wurden und aktualisierte Plane eingereicht wurden.
Fir altere Hauser existieren haufig nur die Einreichplane
aus der Zeit der Errichtung. Diese Plane konnen als Ba-
sis fur eine Bestandsaufnahme herangezogen werden. In
keinem Fall aber sollte man sich darauf verlassen, dass
die darin angegebenen MaBe den tatsdchlichen Abmes-
sungen des Gebaudes entsprechen. Eine Bestandsauf-
nahme und die zeichnerische Darstellung in Form von
Bestandsplanen gehdrt zum Aufgabengebiet von Archi-
tektinnen und Architekten, kann aber ebenso von dazu
befugten Planerinnen/Planern und Baumeistern durch-
gefuhrt werden.
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2.14 Entwurf

Bei der Altbaumodernisierung gibt es eine Reihe an Ein-
sparungspotenzialen. Nicht gespart werden sollte hinge-
gen bei der Planung. Kleinere BaumaBnahmen konnen
gemeinsam mit den zustandigen Handwerkern oder in Ei-
genleistung geplant werden. Bei groBeren UmbaumaB-
nahmen lohnt es sich, eine Architektin oder einen Archi-
tekten beizuziehen. Kosten, die Sie fur eine Architektin
oder einen Architekten ausgeben, kdnnen sich sehr
schnell wieder amortisieren. Eine gute Planung spart un-
notige Kosten. Sind Architekten und Architektinnen ein-
mal langer in der Branche tatig, haben sie Erfahrungen
mit zahlreichen Handwerksbetrieben und konnen Ihnen
unter Umstanden die verlasslichsten Betriebe mit den
glnstigsten Preisen fir die Ausschreibung ihrer Leistun-
gen weiter empfehlen. Erfahrung im Bauablauf und ein
gut geplanter Bauzeitplan erspart Ihnen kostspielige Bau-
zeit. Und nicht zuletzt sollte die laufende Bauliberwa-
chung durch eine Architektin oder einen Architekten Ih-
nen eine ordnungsgemaBe Durchfiihrung gewahrleisten,
um Folgeschaden und Folgekosten zu ersparen .

Planung

beauftragen?

lhre Wiinsche, ...)

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

Machten Sie fiir die Planung und fiir die gesamte Baudurchfiihrung eine Architektin oder einen Architekten

Was erwarten Sie sich von guten Planern/Planerinnen oder Architekten/Architektinnen? (praktische
Erfahrung mit energetischer Sanierung, gutes Raumkonzept und stimmige Grundrisse, kreative und indivi-
duelle Losungen, sorgfiltige Kostenermittlung, Bauleitung und Kontrolle der Bauausfiihrung, Eingehen auf

Welche Vorstellung von Architektur entspricht lhnen mehr - eine eher konventionelle oder sind sie auch auf-
geschlossen gegeniiber moderner Architektur? Welchen Charakter soll Ihr saniertes Haus haben?

Wer kénnte lhnen sonst noch bei der Planung behilflich sein? (Freunde mit Fachkenntnissen, Handwerker, pla-
nende Baumeister, Beratungsstellen der Landesregierungen, ...)

Zu den Aufgaben der Architektinnen gehoren im wesent-
lichen Entwurf und Planung, Erstellung von Leistungsver-
zeichnissen, Einholung von Angeboten und die Bauliber-
wachung. Sollten Sie bei der ein oder anderen Aufgabe
selbst mitwirken wollen, sind aufgeschlossene Architek-
ten / Architektinnen in der Regel auch bereit, mit lhnen
Uber eine Arbeitsteilung zu sprechen. Dabei sollten Fra-
gen der Haftung und Verantwortlichkeit bei Fehlern klar
besprochen und abgegrenzt werden. Die Hohe des Ar-
chitektenhonorars ist in der Gebihrenordnung fir Archi-
tekten (GOA) genau geregelt und richtet sich nach der
Bausumme. Als Richtlinie betragt das Honorar bei Um-
bau und Sanierungsarbeiten zwischen 14 und 20%, bei
Neubauten oder auch neuen Zubauten ca. 12-15% der
gesamten Bausumme.

Welche Tatigkeiten auch rechtlich vom Bauherrn selbst
durchgefiihrt werden konnen und wofiir unbedingt ein
Fachmann oder eine Fachfrau beizuziehen ist, wird regio-
nal oft unterschiedlich gehandhabt. Genauere Auskinfte
dazu erhalten Sie jeweils in der Bauabteilung ihre Ge-
meinde. Die Bauleitung muss aber in jedem Fall von
einer Fachkraft ibernommen werden.
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2.15 Grobkostenschatzung

Eine erste Grobkostenschatzung kann je nach Ausfiih-

rungsstandard in Baukosten je m* Wohnflache erfolgen.
Sie soll einen ungefahren Kostenrahmen aufzeigen und
kann von erfahrenen Architekten auf +/- 15% genau er-
rechnet werden. Je nach BaumaBnahmen sollte unter-

schieden werden zwischen reinen Sanierungs- und In-

standsetzungsarbeiten, Erneuerungs- und Modernisie-

rungsmaBnahmen und groBeren Umbau- und Erweiter-
ungsvorhaben:

3 Sanierung und Instandsetzung: Sanierung und In-
standsetzung von baulichen Mangeln, die infolge von
Alterung entstanden sind.

3 Erneuerung und Modernisierung: Bauliche MaBnah-
men, die den Gebrauchswert von Wohnungen und
Gebauden erhohen und auf Dauer einen verbesser-
ten Wohnkomfort bringen, wie beispielsweise Erneue-
rung der Heizung und der Sanitarinstallationen, Dam-
mung der Fassade, Fenstererneuerung, etc.

3 Umbau und Veranderungsarbeiten: An-, Um- und
Ausbauten sowie MaBnahmen, die Uber eine reine
Modernisierung hinaus auch den bestehenden Wohn-
raum durch Dachbodenausbau, Aufstockung oder
neue Zubauten erweitern.

Anhaltspunkte fir eine Grobkostenschatzung erhalten
Sie im Leitfaden auch bei den konkret aufgezeigten
Sanierungsvarianten.

SANIERUNGSBEISPIELE

Eine weitere Moglichkeit, in Osterreich aber eher uniib-
lich, ist die Berechnung nach Brutto-Rauminhalt (umbau-
ter Raum): Der Bruttorauminhalt wird errechnet nach den
auBeren Abmessungen des von der BaumaBnahme be-
troffenen Gebaudes oder der Gebaudeteile. Unterschie-
den wird auch hier nach dem Grad der MaBnahmen in In-
standsetzung, Modernisierung und An-, Um- und Ausbau.

216 Antrag auf Baugenehmigung

Sind die notwendigen SanierungsmafBnahmen festgelegt
und die geplanten BaumaBnahmen aber genehmigungs-
pflichtig, muss bei der zustandigen Baubehdrde, um eine
Baugenehmigung angesucht werden. Der Sitz der Baube-
horde ist in der Regel auf der Gemeinde. Bei BaumaR-
nahmen, die nur im Inneren des Hauses durchgefiihrt
werden genligt eine einfache Bekanntgabe der BaumaB-
nahmen in Form einer Bauanzeige. Betreffen die Bau-
maBnahmen auch Zubauten, Erweiterungen oder Veran-
derungen am auBeren Erscheinungsbild des Hauses,
muss ein Ansuchen um Baubewilligung gestellt werden.
<< KAPITEL 2 BESTANDSAUFNAHME UND GRUND
LAGENERMITTLUNG / BAUVORSCHRIFTEN

Fir die Einreichung benotigen Sie einen Einreichplan und

eine Baubeschreibung. Fiir das Ansuchen um Baubewilli-
gung sind zusatzlich noch das Ansuchen und gegebenen-

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

falls weitere Unterlagen oder Nachweise beizulegen. Eine
Bauanzeige ist in der Regel in einigen Wochen bearbei-
tet. Bei einem Ansuchen um Baubewilligung haben Anrai-
ner und direkte Nachbarn die Moglichkeit, gegen Ihr ge-
plantes Bauvorhaben Einspruch zu erheben. Das Ansu-
chen kann daher im giinstigsten Fall, sofern es keine Ein-
spriche gibt, in etwa ein bis zwei Monaten bewilligt sein.

2.17 Ausfiihrungsplanung und Leistungs-
verzeichnis
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Ausfiihrungsplane werden im MaBstab 1:50 gezeichnet,
Plane von Ausfiihrungsdetails, wie zum Beispiel Bauteil-
anschlisse, Wand-, Decken- und Dachaufbauten, Fenster
u.a. werden im MaBstab 1:20 bis 1:1 dargestellt. Sie
sind die Grundlage fir alle auf der Bausstelle durchge-
fuhrten Arbeiten.
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Im Leistungsverzeichnis werden alle vorkommenden Ar-
beiten nach den einzelnen Gewerken aufgeschlisselt
und genau beschrieben. Es dient zur Ausschreibung der
Arbeiten und zur Einholung von Firmenangeboten. Da in
diesem Leistungsverzeichnis die Art der Ausfiihrung ge-
nau vorgegeben ist, eignet es sich dazu, die von unter-
schiedlichen Firmen eingeholten Preise zu vergleichen.
Im Leistungsverzeichnis sind von den Firmen die Preise
getrennt nach Lohn und Material anzugeben. Daraus er-
rechnet sich ein Einheitspreis, der fir Sie die angebote-
nen Leistungen vergleichbar macht. Die Positionen der
Leistungsverzeichnisse konnen frei formuliert werden, in
der Regel werden jedoch bereits vorhandene, nach der
ONORM giiltige Leistungsverzeichnisse herangezogen
und gegebenenfalls adaptiert. Die Erstellung von Lei-
stungsverzeichnissen ist sehr zeitaufwendig. Sie lohnt
sich nur bei groBeren UmbaumaBnahmen. Das Erstellen
der Leistungsverzeichnisse und die folgende Ausschrei-
bung und Anbotseinholung gehort zu den Aufgaben der
Architektin/Planerin oder des Architekten/Planer. Bei
kleineren Sanierungsvorhaben konnen auch Kostenvor-
anschlage direkt von Firmen eingeholt werden.

2.18 Kostenermittlung nach Bauteilen,
Gewerken, Sanierungsabschnitten ...

Liegen die Angebote der Firmen vor, so konnen die
Kosten verglichen und eine genaue Kostenberechnung
angestellt werden. Die Kostenberechnung kann entweder
nach Bauteilen, nach Gewerken, oder falls Sie eine
Sanierung in Etappen planen, nach Sanierungsschritten
erfolgen. Bei einer Berechung nach Bauteilen haben Sie
dariiber hinaus die Moglichkeit, verschiedene Baumateri-
alien oder Konstruktionen zu vergleichen.

219 Vergabe der Leistungen

Eigenleistung:

Ein Einsparungspotenzial, vor allem bei kleineren Sanie-
rungs- oder Bauvorhaben, erreichen Sie durch Eigenlei-
stung. Die Hohe der Eigenleistung, die erbracht werden
kann, hangt einerseits ab von lhren Fahigkeiten und lhrer
verflgbaren Zeit, andererseits von der Komplexitat der
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durchzufiihrenden BaumaBnahmen. Wahrend es bei Ar-
beiten an den konstruktiven Teilen des Hauses nur sehr
eingeschrankte Moglichkeiten der Mitarbeit gibt, konnen
Ausbauarbeiten, wie Wande verputzen, ausmalen oder
Boden verlegen, mit etwas Geschick und Anleitung leicht
selbst durchgefiihrt werden. Im Regelfall konnen Sie da-
von ausgehen, dass Sie durch Eigenleistung ca. 10 bis
20% der Baukosten einsparen konnen.

Bedenken Sie auch, dass sich die Bauzeit durch einen
hohen Selbsthilfeanteil oft um das 2-3fache der sonst
ublichen Zeit verlangern kann. Um unnotigen Bauverzo-

___________________________________________________________

Eigenleistung

Abbrucharbeiten

darf nur von Fachkréften durchgefiihrt werden)
Abbruch und Entfernen von Fenstern und Tiiren

Deckenverkleidungen und alten Installationen

Mauerarbeiten

Errichten von nichttragenden Innenwénden

Errichten von tragenden AuBen- und Zwischenwénden
Bestehendes Mauerwerk ausbessern

Herstellen von Betondecken und -bdden

Herstellen von Treppen

Estricharbeiten

MaBnahmen zur Feuchtigkeitsisolierung
Erdarbeiten

Anbringen eines Sanierputzes

Drainage verlegen

Wand- und Deckenoberflichen

Innenputz und Innenanstrich

AuBenputz und AuBenanstrich

Anbringen von Wand- und Deckenverkleidungen
Holzbéden ausbessern oder neue verlegen

Sonstige Bdden (Belége, Platten, Teppiche...) verlegen
Wénde tapezieren, Wénde und Bdden verfliesen

Tiiren und Fenster ausbessern und neu streichen

WéarmeddammmaBnahmen
Wérmedémmung Kellerdecke
Wérmedédmmung Dachboden
Wérmedédmmung Wénde und Dach von innen
Wérmedédmmung Fassade

Sonstige Arbeiten,

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

Welche Arbeiten kdénnen Sie selbst oder gemeinsam mit Freunden und Nachbarn
durchfiihren? Im Folgenden eine Liste der Arbeiten, die im Regelfall auch von
handwerklich geschickten Laien durchgefiihrt werden kénnen:

Abbruch nicht tragender Wénde (der Abbruch von tragenden Konstruktionsteilen

Abbruch und Entfernen von alten FuBbéden, Wand- und

(Stemm- und Verputzarbeiten fiir Sanitar- und Elektroinstallationen
und Leitungen; Verlegen von Leitungen und Rohren, ...)

gerungen vorzubeugen, sollten Eigenleistungen termin-
lich moglichst gut auf darauffolgende Handwerksleistun-
gen abgestimmt sein. UnsachgemaB durchgefiihrte Vor-
arbeiten konnten Handwerker dazu bewegen ihre Ge-
wahrleistung einschranken.

Haben Sie bereits etwas Erfahrung und auch geniigend
Zeit, dann erkundigen Sie sich, welche Bauweisen sich
besonders gut fir Selbstbau eignen. Inzwischen sind
zahlreiche Trockenbauwand- und -deckensysteme auf
dem Markt, welche sich vor allem im Innenausbau gut
fur den Selbstbau eignen.
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Auftragsvergabe:

Alle weiteren Arbeiten missen an Handwerker oder Bau-
firmen vergeben werden. Bei kleineren Umbauten ist eine
Vergabe nach Einholung von einigen vergleichbaren Ko-
stenvoranschlagen sinnvoll. In den Kostenvoranschlagen
sollte die Leistung moglichst detailliert und getrennt nach
Materialpreis und Arbeitszeit angegeben sein. Ebenso ist
darauf zu achten, dass ein Lieferzeitraum vereinbart wird
und bis wann die Arbeit fertig gestellt sein muss.

Fir kleinere Arbeiten, bei denen der Zeitaufwand ab-
schatzbar erscheint, ist auch eine Direktvergabe und
eine Bezahlung nach Stundenlohn oder die Vereinbarung
eines Pauschalpreises moglich.

: © CHECKLISTE 10

Auftragsvergabe: Handwerker, Baufirmen, Bauaufsicht

Fiir welche Arbeiten werden Handwerker oder eine Baufirma benétigt?

Wer koordiniert die Bauabldufe? Wer ist zustindig fiir die Bauaufsicht und gewéhrleistet die Qualitédt der

durchgefiihrten Arbeiten ?

D

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Althaussanierung in der Praxis

FOTO: ROLAND TUSCH

Der Aufwand einer Ausschreibung nach einem standardi-
sierten Leistungsverzeichnis rentiert sich in der Regel
erst bei groBeren BaumaBnahmen. Eine Ausschreibung
hat den Vorteil, dass alle zu erbringenden Leistung im
Detail beschrieben werden und fir jede Leistung ein so-
genannter Einheitspreis, Gesamtpreis fur Material inkl.
Lieferung und Montage, angegeben wird. Genaue Liefer-
und Vertragsbedingungen, die ebenfalls Teil der Aus-
schreibung sind, geben eine gewissen Schutz fiir eine
fach- und fristgerechte Durchfiihrung.

Bi<< KAPITEL 2 BAUVERTRAG

___________________________________________________________
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2.2 Baudurchfithrung
2.2.1 Bauzeitplan und Zahlungsplan

Bauzeitplane werden in der Regel in Form von Balken-
diagrammen dargestellt. Die Arbeitszeit wird nach Ar-
beitswochen und Gewerken eingetragen. Der genaue
Bauzeitplan sollte bereits vor Baubeginn festgelegt
werden.

Die entsprechenden Arbeits- und Fertigstellungstermine
sollten in den Vertragen mit den Baufirmen und Hand-
werkern enthalten sein. Um einen Uberblick iiber die zu
leistenden Zahlungen zu bekommen, konnen anhand
des Bauzeitplans auch die Kosten pro Monat
angegeben werden.

Gewark

Arbeitswochen
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Muster eines Bauzeitplans

222 Bauvertrag

Auf der Grundlage der Angebote werden mit den Firmen
schriftliche Bauvertrage abgeschlossen. Von Konsumen-
tinnenschutzeinrichtungen werden Mustervertrage ange-
boten, die Ihnen zeigen, welche Vereinbarungen in die-
sen Vertragen unbedingt enthalten sein sollten. Je nach
Vertragsart kann die Leistung nach Einheitspreis, nach
Stundenlohn oder nach einem Pauschalpreis abgerech-
net werden.

Bei groBeren Bauvorhaben und Ausschreibungen ist es
ublich nach Einheitspreis zu kalkulieren und auch abzu-
rechnen. Unter dem Einheitspreis wird ein Gesamtpreis
fur Material inkl. Lieferung und Montage verstanden.

Bei einer Bezahlung nach Stundenlohn, werden Material
und Arbeitszeit getrennt voneinander angegeben. In die-
sem Fall missen die geleisteten Stunden auf der Bau-
stelle genau dokumentiert werden.

Pauschalpreise eignen sich fir die Durchfiihrung von
kleineren oder Uiberschaubaren Arbeiten wie zum Bei-
spiel dem Einbau einer Solaranlage. Pauschalpreise be-
deuten den geringsten Aufwand bei der Abrechung und
das geringste Risiko, weil die Kosten im Vorhinein be-
kannt sind. Sie liegen aber oft hoher als der Preis, den
eine Abrechung nach Stundenlohn oder Einheitspreis er-
geben wiirde.

2.23 Bauleitung

Bei allen von der Baubehorde zu genehmigenden Bauvor-
haben ist die Nennung eines verantwortlichen Bauleiters
oder einer verantwortlichen Bauleiterin vorgeschrieben.
Die Bauleitung kann von Architektlnnen, Baumeisterin-
nen oder fachlich erfahrenen Handwerkerinnen tber-
nommen werden.

Die Bauleitung hat im wesentlichen die Aufgabe, die Bau-
ablaufe zu koordinieren, angelieferte Materialien und
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Bauteile zu Ubernehmen, zu priifen, ob sie in Ordnung
sind, und die Arbeiten und die Sicherheit auf der Bau-
stelle zu Uberwachen. Ebenfalls zur Aufgabe des Baulei-
ters kann die Abnahme der erbrachten Leistungen geho-
ren. Sollten bei den Arbeiten Mangel festgestellt worden
sein, muss die Abnahme der Leistung bis zur Behebung
der Mangel verweigert werden.

2.24 Versicherungen

Seit 1999 wird die EU-Baustellen-Richtlinie 92 /57 auch
in Osterreich mit dem Ziel umgesetzt, am Bau Unfallzah-
len, Ausfallzeiten und Folgekosten zu senken. Das Bau-
koordinationsgesetz verpflichtet zuerst den Bauherrn, al-
le Gefahren fur die Sicherheit und Gesundheit von Ar-
beitnehmern schon im Planungsstadium zu vermeiden.
Sind am Bau mehrere Unternehmen tatig, muss der Bau-
herr einen ausgebildeten und erfahrenen Planungs- und
Baustellenkoordinator einsetzen, um die rechtlichen Be-
stimmungen in der Planungs- und in der Ausfiihrungs-
phase zu Uberwachen. Eine Verpflichtung zur Bestellung
eines Planungs- und Baustellenkoordinators besteht so-
bald der Bau mehr als 30 Arbeitstage dauert, mehr als
20 Arbeitnehmer beschaftigt oder mehr als 500 Perso-
nentage dauert.

Nicht alle Risiken konnen im Schadensfall auch wirklich
durch eine Versicherung gedeckt werden. Es ist anzura-
ten, sich vor Baubeginn genau tber die Moglichkeiten zu
erkundigen. Hierzu einige Hinweise:

Unfallversicherung:

Um Kosten zu sparen, ist es oft unumganglich, zur soge-
nannten ,,Nachbarschaftshilfe® zu greifen. Dabei ist zu
bedenken, dass in diesem Fall der Bauherr fiir die
Sicherheit auf der Baustelle verantwortlich ist und dafiir
haftet. Die gesetzliche Unfallversicherung erbringt bei
Freizeitunfallen KEINE Leistung.
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Neben ausreichenden SicherheitsmaBnahmen sollte der
Bauherr daher fir sich selbst und fir seine privaten Helfer
unbedingt eine Unfallversicherung fir Berufs- und Freizeit-
unfalle abschlieBen.

Gebaudeversicherung:

Zu bedenken ist, dass eine vielleicht bereits bestehende
Gebaudeversicherung gegen Gefahren wie Feuer, Hagel
oder Sturm bei Schaden infolge von UmbaumaBnahmen
nicht haftet.

Bauherrn - Haftpflichtversicherung:

Die Bauherrenhaftpflicht schiitzt Sie gegen die Folgen
der gesetzlichen Haftpflicht als Besitzerin oder Besitzer
des Baugrundstiickes und des zu errichtenden Gebaudes
sowie aus der Durchfiihrung des Bauvorhabens. Der
Haftpflichtversicherer prift eine moglicherweise beste-
hende Schadenersatzpflicht und entschadigt berechtigte
Anspriiche bzw. wehrt unberechtigte Anspriiche ab. Im
Rahmen der vertragsrelevanten Bedingungen wird Versi-
cherungsschutz fiir Personen- sowie Sachschaden ge-
wahrt. Nachbarn oder Freunde, die auf der Baustelle mit-
helfen, sind meist nur unter der Voraussetzung mitversi-
chert, wenn die Baudurchfiihrung von einem konzessio-
nierten Unternehmen durchgefiihrt und tberwacht wird.

Bauwesenversicherung:

Die Bauwesenversicherung entspricht einer Kaskodek-
kung fur Schaden an lhrem Bauvorhaben. Die Bauwesen-
versicherung schiitzt Sie vor Kosten, welche wahrend der
Bauzeit durch unvorhergesehene Beschadigungen ent-
stehen. Neben Schaden, die durch hoher Gewalt entste-
hen, sind alle Schaden versichert, die durch Bauleistun-
gen und Arbeiten der Baufirmen und Bauhandwerker ver-
ursacht werden.

Als Versicherungsnehmer kann sowohl der Bauherr als
auch der Bauunternehmer auftreten. Es sollte vor Baube-
ginn geklart werden, wer fir diesen Versicherungsschutz
sorgt. In dem zwischen dem Bauherrn und Bauunterneh-
mer geschlossene Werkvertrag kann das Gefahrentra-
gungsrisiko unterschiedlich vereinbart werden:

0 Abwalzung des vollen Gefahrentragungsrisikos vom
Bauherr auf den Bauunternehmer: Zu diesem Zweck
verfligen Baufirmen wie auch Architekten teilweise
uber Bauwesenversicherungen in Form von Jahres-
umsatzvertragen fiir samtliche innerhalb eines Jahres
anfallenden Bauprojekte. In diesem Fall ist es ratsam
vor Beauftragung eines Bauunternehmens dringend
abzuklaren, ob fur Ihr Bauprojekt moglicherweise aus
einem derartigen Vertrag Versicherungsschutz be-
steht.

O Selbsttragung des vollen Risikos durch den Bauher-
ren: Der Bauherr schlieBt eine Bauwesenversiche-
rung ab und walzt anschlieBend die Pramienbela-
stung auf das Bauunternehmen ab.

SchlieBen Sie die Versicherung im eigenen Namen ab, haben
Sie den Vorteil der direkten Einflussnahmen auf die Vertrags-
gestaltung (z.B. Selbstbehalt) und konnen im Schadensfall
uber die Entschadigungsleistung selbst verfiigen.
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Betriebshaftpflichtversicherung fiir Bauunternehmer:
Bei der Beauftragung von Firmen und Bauunternehmen
sollten Sie sich vom jeweiligen Auftragnehmer einen
Nachweis Uber eine bestehende Betriebshaftpflichtversi-
cherung vorlegen lassen, um so die Sicherheit zu haben,
dass etwaige Schadenersatzanspriiche — auch bei Scha-
den, welche die finanzielle Basis des Unternehmens
sprengen wirden - Uber einen Versicherer abgewickelt
werden konnen.

Berufshaftpflichtversicherung fiir Architekten und
Architektinnen:

Wurde von lhnen ein Architekt oder eine Architektin mit
der Durchfiihrung und der Uberwachung der Baustelle
beauftragt, sollten Sie sicher gehen, dass die von lhnen
Beauftragten eine Berufshaftpflichtversicherung abge-
schlossen haben.

Treten Schaden auf, die aufgrund von Fehlern der von Ih-
nen beauftragten Architekten / Architektin entstanden
sind, so haben Sie ein Anrecht auf Schadenersatz. Eine
Schadenersatzverpflichtung setzt voraus, dass die Versi-
cherungsnehmer und -nehmerinnen in Austibung ihrer
beruflichen Tatigkeit Fehler gemacht haben, d.h., dass
sie also ein Verschulden trifft, oder dass dies vom An-
spruchsteller zumindest behauptet wird.

Der Versicherungsschutz erstreckt sich auf die berufli-
che Tatigkeit, fur die der Versicherungsschutz vereinbart
ist, und fur die der/die Versicherte die erforderliche Be-
fugnis besitzt. Schaden aus der Uberschreitung der Be-
fugnis fallen nicht unter den Versicherungsschutz.

225 Gewdhrleistung

Nach Fertigstellung einer Leistung oder eines Gewerks
sollte Uber die Abnahme ein schriftliches Protokoll ange-
fertigt werden. Bei der Feststellung von Mangeln sollte
sich der Bauherr jedoch weigern die Leistung zu tber-
nehmen. Diese bleibt vorerst bis zur Abnahme im Eigen-
tum der ausfiihrenden Firma und darf vom Bauherrn
nicht benutzt werden. Mit dem Datum der Leistungs-
ubernahme beginnt die Gewahrleistungsfrist.

Solange vertraglich nichts anders vereinbart wurde, be-
tragt diese bei beweglichen Sachen zwei Jahre und bei
unbeweglichen Sachen drei Jahre.

Ist die Baufirma zur Mangelbehebung nicht bereit, soll-
ten Sie unbedingt innerhalb von drei Jahren eine Klage
bei Gericht einbringen. Innerhalb dieser Gewahrlei-
stungsfrist haftet das Bauunternehmen verschuldensun-
abhangig fur auftretende Mangel. Danach konnen nur
mehr Schadenersatzanspriiche geltend gemacht werden
(innerhalb von drei Jahren ab Kenntnis des Schadens
und des Schadigers). Dies setzt aber ein Verschulden
der Baufirma am Entstehen des Schadens voraus.

Fir die Dauer der Gewahrleistungsfrist besteht die Mog-
lichkeit einen Protzentsatz des Rechnungsbetrags (maxi-
mal 5%-10%) als Deckungs- und Haftriicklass fur even-
tuell auftretende Méangel einzubehalten. Voraussetzung
ist auch hier, dass die Einbehaltung bereits im Vertrag
festgehalten wurde.
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3 VOM ALTHAUS ZUM NIEDRIGENERGIE-

UND PASSIVHAUS

Katharina Guschlbauer-Hronek

3.1 Bestandsaufnahme des Energieverbrauches

Wie viel Energie das alte Haus derzeit verbraucht, kann
aufgrund des Verbrauches an Heizmaterial pro Jahr auch

Berechnung des Energieverbrauches pro m* Wohnflache:

HEIZOL Liter pro Jahr x 10 =
ERDGAS Kubikmeter pro Jahr x 10 =
KOHLE Kilo pro Jahr x 8 =
FICHTENHOLZ: Raummeter pro Jahr x 1,5 =

FICHTEN- BUCHENHOLZ GEMISCHT ..., Raummeter pro Jahr x 1,8 =

BUCHENHOLZ
STROMVERBRAUCH FUR HEIZUNG PRO JAHR

Gesamtverbrauch Heizungsanlage

.. Raummeter pro Jahr x 2,3 = ..

uberschlagig ermittelt werden. Das Ergebnis ist ein
Richtwert Uber den Energieverbrauch eines Hauses.

Minus Warmwasser- Erwarmung (wenn mit Heizung bereitet) pro Personen x 1300 bis 1800 = ... kWh

Jahrlicher Heizenergieverbrauch
Wohnflache (wahrend der gesamten Heizsaison beheizt)

JAHRLICHER ENERGIEVERBRAUCH / WOHNFLACHE

Energieausweis:

Zur genauen Ermittlung der Energiekennzahl ist es not-
wendig, die Energiebilanz des Hauses in Form eines
Energieausweises berechnen zu lassen. Bei einer sol-
chen Berechnung werden alle Gebaudeteile betrachtet,
welche Warme von innen nach auBen verlieren (Trans-
missionswarmeverluste), wie viel durch Liften verloren
geht (Luftungswarmeverluste). Auch die Warmegewinne
durch Sonneneinstrahlung lber die Fenster, sowie interne

Gewinne durch Gerate- und Personenabwarme werden
beriicksichtigt. Mit Hilfe dieser Ergebnisse kdnnen an-
schlieBend die warmetechnischen SanierungsmaBnah-
men miteinander verglichen und optimiert werden.

Der Energieausweis stellt in manchen Bundeslandern die
Basis fir die Erlangung einer Althaussanierungsforde-
rung dar. Er wird in der Regel von Energieberatungsein-
richtungen und Planern und Planerinnen, sowie techni-
schen Biros erstellt.

3.2 Warum energetische Sanierung?

Komfortsteigerung:

Durch die niedrigen Oberflachentemperaturen der umge-
benden Wande wirken alte Hauser oft kalt, meist zieht es
auch durch undichte Fenster. DammmaBnahmen an der
AuBenhiille des Hauses heben die Temperaturen der
Wandflachen und das Innenraumklima wird dadurch be-
haglicher. Neue Fenster verhindern Zugerscheinungen.
Eine Wohnraumliftungsanlage sorgt z.B. zusatzlich auto-
matisch fur frische Luft rund um die Uhr.

Klimaschutz:
In der thermischen Althaussanierung liegt das groBte
Klimaschutzpotenzial. Fast 40% des Endenergiebedarfs

in Osterreich werden fiir die Raumwarmebereitstellung
aufgewendet.

Wahrend der letzten 15 Jahre wurden in Osterreich pro
Jahr durchschnittlich 1% des gesamten Gebaudebestan-
des saniert. Nur zur Halfte wird die Modernisierung auch
fur WarmedammmaBnahmen genutzt. Dabei macht sich
gerade bei Altbauten die Warmedammung in Kombina-
tion mit einer ohnehin geplanten Fassadensanierung bin-
nen weniger Jahre bezahlt. Gelingt es die Sanierungsrate
zu verdoppeln, kann damit ein Drittel des Kyoto-Ziels zur
CO,-Einsparung erreicht werden.
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Werterhaltung:

Der Gebaudewert lasst sich nur erhalten, wenn das Ge-
baude laufend an den aktuellen technischen Standard
angepasst wird. In Zukunft wird auch der Energieaus-
weis, wie er bereits zur Inanspruchnahme einer Neubau-
forderung verpflichtend ist, auch beim Altbau den Ge-
baudewert mitbestimmen. Ab 2006 missen nach der
EU-Gebauderichtlinie alle Altbauten, die verkauft oder
vermietet werden, verpflichtend Uber einen Energieaus-
weis verfligen.

Niedrigere Betriebskosten:

Alte Hauser weisen oft hohe Heizkosten auf. Diese las-
sen sich durch DammmaBnahmen erheblich reduzieren.
Mit der Dammung der Fassade und der obersten Ge-
schoBdecke kann bei einem typischen Altbau vor 1981
rund die Halfte des hohen Energiebedarfs eingespart
werden. Die durchschnittlichen jahrlichen Heizkosten
werden dabei von etwa 1900€ bis unter 400€ gesenkt.
Bei Investionskosten von durchschnittlich 11.000€ bis
15.000€ fiir die thermische Sanierung der AuRenwand
und der obersten GeschoBdecke amortisiert sich diese
Investition nach nur 10 Jahren bei einer jahrlichen Rendi-
te von 7-12%. Mit einem geforderten Althaussanierungs-
kredit rechnet sich die Modernisierung noch schneller.

3.3 Maf3nahmen zur Senkung des Energieverbrauches - Uberblick

3.3.1 Mafdnahmen an der Gebidudehiille

Die SanierungsmaBnahmen an der Gebaudesubstanz
sind besonders wichtig und sollten genau geplant wer-
den. Hier ist mit einer rund 30-jahrigen Nutzungsdauer
zu rechnen. Zu klaren ist, ob die geplanten MaBnahmen
auch nach zehn bis zwanzig Jahren noch den zukiinftigen
warmetechnischen Standards entsprechen werden. Die
Dammstarken sollten zumindest so gewahlt werden,
dass sie zumindest den heutigen technischen Mindest-
anforderungen entsprechen:

0 AuBenwand mit 10 cm Warmedammung
O oberste GeschoBdecke/Dachschrage mit
20 cm Warmedammung
1 FuBboden/Kellerdecke mit 8 cm Warmedammung
0 Fenster mit Warmeschutzverglasung

BAUSTANDARD BAUTEIL DACH, AUBEN-

0B WANDE

GESCHOSS-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, DECKE
ALTBAU UBestand" 0,60-2,0 1,4-2,0
(BAUJAHR W/m?K
1950-1975)
NEUBAU Uin W/m’K 0,22 0,40
DER LETZTEN
JAHRE Dammstédrke ¥ 20 cm 10 cm
NIEDRIG Ungp “W/mK 0,15 <0,20
ENERGIE-
HAUS- Dammstarke” 30 cm 16 cm
SANDARD
PASSIVHAUS Upassivhaus <0,10 <0,15
- STANDARD W/m?K

Dammstarke” 35 cm 26 cm

1)U-Werte gangiger Konstruktionen Baujahr 1950-1975

Zukunftsweisender ist es aber, sich an den Standard von
Niedrigenergiehdausern zu halten, welcher heute im Neu-
bau den Stand der Technik darstellt. Folgende Vorgaben
wurden fir die Sanierungsvorschlage in den folgenden
Kapiteln gemacht:

AuBenwand mit 20 cm Warmedammung
Dachschrage mit 34 cm Warmedammung

Fenster: Passivhausfenster

Kellerdecke mit 12 cm Dammung an der Untersicht

[ I R

Aus einem Althaus wird jedoch im Regelfall, aufgrund der
mit vertretbarem Aufwand nicht behebbaren Warmebrik-
ken, kein Passivhaus. Es ist aber in Einzelfallen durchaus
maoglich, wie beispielhafte Sanierungen zeigen.

Einen Uberblick tiber die verschiedenen Baustandards
gibt folgende Tabelle:

KELLER- FENSTER LUFTUNG SPEZ. HEIZ-
DECKE LW= ENERGIE
LUFTWECHSEL ~ VERBRAUCH IN
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, kWh/ma
0,3-1,3 Isolierglas 1-2LW/H 272
oder
Verbund-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gas
0,40 1,70 0,5 LW/H 108
2fach
10 cm Warmeschutz-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, verglasung
<0,25 1,30 0,5 LW/H 60
event. mit
13cm 2fachWSV kontr.
. Wohnraumldftung
<0,12 <0,7 0,3-0,5 LW/H 22
mit Warmeriick-
30cm 3fach WSV gewinnung

2)Bei der Ermittlung des U-Wertes kdnnen vorhandene Bauteilschichten miteinbezogen werden.
3)Die Dammstarke bezieht sich auf eine Warmedammung mit Warmeleitzahl von 0,040

TABELLE: Baustandards im Vergleich
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Auf Basis eines beispielhaften Siedlungshauses wurden
mit Hilfe oben genannter Sanierungsvorschlage Energie-
kennzahlberechnungen durchgefiihrt. Sie fiihrten zu fol-
genden Ergebnissen:

3 Durch Dammung der Dachschrage und der obersten
GeschoBdecke bei vollstandigem Ausbau des Dach-
geschoBes kann ca. ein Drittel des Warmebedarfs
eingespart werden.

3 Durch zusatzliche Dammung der AuBenwand kann
fast zwei Drittel bis drei Viertel des Warmebedarfs
eingespart werden.

O Der Warmebedarf kann um weitere 10% durch die
Dammung der Kellerdecke reduziert werden.

Das Beispiel zeigt, dass der Energiebedarf eines Althau-
ses jedenfalls auf den heutigen Standard eines Neubaus
gebracht werden kann und somit aus einem Althaus ein
Niedrigenergiehaus wird.

BESTANDSAUFNAHME - DER PROTOTYP
DES SIEDLUNGSHAUSES

OTIPP
Um einen Austausch des Heizkessels nach DdmmmaBnahmen zu vermeiden, sollten Sie bei einer schritt-
weisen Sanierung unbedingt zuerst die Fassade dimmen, bevor Sie die Heizung erneuern.

—
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3.3.2 Mafdnahmen an der Haustechnik

Empfehlenswert ist der Tausch des Heizkessels, wenn er
alter als 15 Jahre ist oder Funktionsstorungen aufweist.
Nach erfolgten DammmaBnahmen am Gebaude ist der
Tausch ebenfalls notwendig, da der Heizkessel fir die
nun reduzierte Heizanforderung zu grof3 dimensioniert
ist. Durch modernere Heizkessel konnen CO.-Emissionen
wesentlich eingespart werden. Wenn auf eine Biomasse-
heizung umgestellt wird, konnen die CO,-Emissionen fast
zur Ganze wegfallen. Das zeigt, welche Bedeutung die
Wahl des Energietragers beim Einbau einer neuen Zen-
tralheizung hat.

BWi<< KAPITEL 6 HEIZUNG
Der Einbau einer Solaranlage zur Warmwasserbereitung
bringt ebenfalls eine Einsparung an Energie zur Warm-
wasserbereitung bis zu 70%, kann aber auch zusatzlich
zur Bereitstellung von Heizenergie fiir die Ubergangszeit
verwendet werden.

Wi<< KAPITEL 6 THERMISCHE SOLARANLAGEN
Der Einbau einer Liftungsanlage bringt eine weitere
Energieeinsparung und eine groBe Komfortverbesserung
durch die bessere Luftqualitat in den Innenraumen.

B<< KAPITEL 6 LUFTUNG
Auch der Einbau einer Photovoltaikanlage zur umwelt-
freundlichen Stromerzeugung ist moglich und bringt zu-
satzliche Einsparungen.

Bi<< KAPITEL 6 PHOTOVOLTAIK

- |

N

FOTO: EDELTRAUD HASELSTEINER
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4 SANIERUNGSBEISPIELE

4.1 Bestandsaufnahme - Der Prototyp des Siedlungshauses

Katharina Guschlbauer-Hronek
Peter Haftner

Der Prototyp des Siedlungshauses wurde aufgrund von
Recherchen in Siedlungen in Niederdsterreich stellver-
tretend fir den am haufigsten vorkommenden Typ eines
Siedlungshauses definiert. Dieser Prototyp dient als Ba-
sis fur alle in den nachsten Kapiteln behandelten Sanie-
rungsvarianten. Es wurde folgendes angenommen:

Die Bauweise des Hauses ist typisch fir die Bauperiode
von 1945 bis 1960 und kann wie folgt kurz beschrieben
werden:

3 Erdberihrter FuBboden/Kellerdecke: Ortbeton-
(decke), Estrich, Belag

0 AuBenwande: verputztes Hochlochziegelmauerwerk
mit groBteils guthaftendem Verputz

O Fenster: Kastenfenster in schlechtem Zustand

0 GeschoBdecke: Ast-Mollins-Decke (alte Beton-
decke) ungedammt

1 Oberste GeschoBdecke: Holztramdecke (,Mausbo-
den®) mit Holzwolleleichtbauplatten innen verkleidet
und verputzt und ungedammt mit Aufbeton am Dach-
boden

0 Trempelwand: Verputzte Holzwolleleichtbauplatten
auf Holz-Stander-Konstruktion

1 Dachschrage: Kaltdach auf der Innenseite teilweise
verkleidet mit verputzten Holzwolleleichtbauplatten,
Sparren in gutem Zustand

0 Tonziegeldach, Dachneigung 51°

Der Aufbau der Bauteile sowie die U-Werte sind im
Kapitel Bauteilkatalog genau beschrieben und den Sanie-
rungsdetails gegentbergestellt.

Das DachgeschoB wurde zu einem spateren Zeitpunkt
ausgebaut.

Der mittels Energiekennzahlberechnung ermittelte
Warmebedarf unter Annahme der Vollbeheizung fiir das
Gebaude liegt bei 316 kWh/m?a.

Das Haus wird iiber eine Olheizung mit zweistufigem
Brenner (15 und 27 kW) mit handischer Regelung, aber
gut gedammten Leitungen vom Keller aus zentral be-
heizt. Die Olheizung ist von der Leistung her {iberdimen-
sioniert, die maximale Heizlast des Gebaudes entspricht
ungefahr der Leistung der kleinsten Brennerstufe.

Die Warmwasserbereitung erfolgt elektrisch lber einen
150-Liter-Speicher im Badezimmer.
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4.2 Sanierung des Gebdudes in Varianten

Im folgenden Kapitel werden von zwei Architekten vier
Umbau- und Sanierungsvorschlage vorgestellt. Am Be-
ginn werden die geplanten MaBnahmen und vorrangigen
Sanierungsziele kurz erlautert. Plane, Bauzeitplan und ei-
ne Grobkostenschatzung zeigen den gesamten Umfang
einer Sanierungsplanung. Die gezeigten Varianten span-
nen einen Bogen von sparsamen UmbaumaBnahmen
innerhalb des bestehenden Gebaudes bis hin zu groBzi-
gigen ErweiterungsmaBnahmen. Bei manchen Projekten
wird zusatzlich zu den Grundrissen auch noch jeweils ei-
ne mogliche Variante dargestellt.

Ziel der vorgestellten Sanierungsbeispiele ist es zu zei-
gen, dass auch in Siedlungshausern aus der Zwischen-
und Nachkriegszeit qualitativ hochwertiges, komforta-
bles und zukunftsweisendes Wohnen maglich ist. Dafir
wurden hochwertige, in der Sanierung noch nicht so ver-
breitete Komponenten und Verarbeitungstechniken ein-

geplant, welche aber im Neubau schon durchwegs ver-
wendet werden. Im Rahmen einer Sanierung ist es gene-
rell zu bedenken, dass heute eingebaute Materialien und
Komponenten langerfristig, das heift fir 15 bis 30 Jahre,
eingebaut werden und auch in Zukunft noch Komfort und
gesundes Wohnen gewahrleisten sollen. Der zweite
Schwerpunkt liegt daher auf der Verwendung okologi-
scher Baumaterialien.

Bi<< KAPITEL 5 BAUDETAILS

Im vorhergehenden Kapitel wurde der Prototyp eines
Siedlungshauses vorgestellt. Um den zahlreichen mog-
lichen Situierungen und den sich daraus ergebenden
Orientierungen eines solchen Hauses auf einem Grund-
stiick gerecht zu werden, wurde die Position des Hauses
auf dem Grundstick in zwei Varianten angenommen:

LAGEPLAN 1: StraBe im Osten, Garten im Westen

Vari ant el
Var i ant e2( m t Zubau)

¢

3SSVYLS

LAGEPLAN 2: StraBe im Siiden, Garten im Norden

Vari ant e3
Vari ant e4( ni t Zubau)

N

3SSVYLS

Die zweite Variante stellt eine zugegebenermalen sehr
unglinstige Lage dar, da die zur passiven Energiegewin-
nung am besten geeignete Stdseite des Hauses zur Stra-
Be weist. Aber auch unter diesen Umstanden kann eine
nutzerorientierte ErschlieBung des Gartens auf der Nord-
seite erfolgen. Nahere Erlauterungen sind bei den jewei-
ligen Sanierungsvarianten zu finden.

Die Schatzung der Gesamt-Sanierungskosten erfolgte
auf Basis von Ausschreibungen. Sie sind aber nur als
Richtpreise zu verstehen, da sie von vielen verschiede-
nen Faktoren, wie Auftragslage, raumliche Distanz zum
Bauplatz, aktueller Erhebungszeitpunkt, lokalem Preisge-
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fuge der Anbieter, etc. abhangig sind. Diese Kosten-
schatzung ersetzt in keinem Falle eine auf das individuel-
le Sanierungsprojekt bezogene Ausschreibung. Auch die
Betriebskosten eines sanierten Gebaudes werden in Zu-
kunft vermutlich aufgrund von Energiepreissteigerungen
einen weiteren wichtigen Faktor in der Gesamtkosten-
rechnung darstellen. So ist es sinnvoll, den etwas hohe-
ren Investitionskosten einer energetisch hochwertigen
Sanierung die geringeren Betriebskosten auf ca. 25- 30
Jahre gegeniiberzustellen. Dazu kommen die Entsor-
gungskosten in der Zukunft fir okologisch bedenklichere
Baumaterialien.
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Die Bauzeitplane sind auf eine Arbeitswoche mit 5 Tagen
ausgelegt. Durch die Berlicksichtigung von Wochenen-
den, Feiertagen, Wochen mit Fenstertagen, jahreszeit-
licher Baubeginn und Schlechtwettertagen werden sich
unterschiedliche Gesamtbauzeiten ergeben.

Ein weiterer Unsicherheitsfaktor sind Eigenleistungen,
die erfahrungsgemaB auf Grund der limitierten Freizeit
(Urlaube!) und auch der Material-Anschaffungskosten er-
hebliche zeitliche Verzogerungen bewirken kdnnen. Auch

Die Projekte im Uberblick:

PROJEKT I: Sanierung unter Erhaltung der Grundflache,
Garten im Westen.

Das erste Projekt sieht eine Sanierung des bestehenden
Gebaudes ohne zusatzliche Zubauten vor. Die Raumauf-
teilung des Hauses wird geringfligig verandert, um mehr
Platz zu schaffen.
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PROJEKT II: Sanierung mit Erweiterung in Massiv-
bauweise, Garten im Westen.

Bei Projekt Il wurde gartenseitig eine eingeschoBige Er-
weiterungsbox als massiver Fertigteil angefiigt, die im
ObergschoB als Terrasse genutzt werden kann.

3SSVYYLS
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die mogliche Insolvenz von beauftragten Firmen konnen
sich auf eine Verlangerung der Bauzeit auswirken. Es
sind daher die Zeitdiagramme nicht ohne weiteres in ei-
ne tatsachliche Bauzeit Ubertragbar.

Die geplanten MaBnahmen erfordern grundsatzlich eine
baubehordliche Bewilligung. Im Fall, dass keine Seiten-
abstande und Fluchtlinien Uberbaut werden, wird diese
Bewilligung kein Problem darstellen.

PROJEKT IlI: Sanierung mit kleinem Zubau in Holzbau-
weise, Garten im Norden.

In diesem Projekt schafft ein schmaler zweigeschoBiger
Anbau in Holzbauweise mehr Platz fir den Eingangsbe-
reich, die gartemseitigen Raume und fiir ein Badezimmer
im ObergeschoB.

Eingang ICarportI

-~

3SSVYYLS

Terrasse

PROJEKT IV: Sanierung mit groBem Zubau in Holz-
bauweise, Garten im Norden.

Dieses Projekt stellt, bezogen auf den zusatzlichen
Wohnraum, das groBziigigste der Sanierungsbeisbiele
dar. Ein zirka 40m?* groBer erdgeschoBiger Zubau, ghnlich
dem vorhergehenden Projekt in Holzbauweise, schafft
zusatzlich Platz fur zwei Zimmer, oder kann auch fiir eine
kleine eignen Wohneinheit genutzt werden.

Eingang ICarportI

3SSVYLS

Terrasse
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421 PROJEKT I: Sanierung unter
Erhaltung der Grundfldche

Arch. DI Wolfgang Junger, Baden bei Wien

4.2.1.1 Baubeschreibung

Lageplan — = — -
[LF A
: EES
2 1R ¥
+ [ Tudm] ~
—3
Planungsziel:

Zielvorgabe bei dieser Komfort-Variante ist eine 3-Zim-
merwohnung, (z.B. fiir 2 Erwachsene, oder 2 Erwachse-
ne mit Kind), die vom Platzangebot und der Funktion mit
einer Neuplanung durchaus konkurrenzfahig ist.

Funktion:

Im ErdgeschoB3 wurden im alten Vorraum alle Einbauten
entfernt und ein neues WC eingebaut. Das Wohnzimmer
wird durch einen Essplatz erweitert, eine Tur stellt eine
direkte Verbindung zur Kiiche her. Im DachgeschoB sind
zwei groBe Zimmer angeordnet, ein Kaminzug wird im
Interesse einer besseren Grundrissgestaltung entfernt.
Ein funktionelles Bad und ein Abstellraum erganzen das
Raumangebot.

Energiekonzept:

Die massiven Wandbauteile erhalten ein AuBenwand-
Warmedammverbundsystem, die Dachschrage eine
Zwischensparrendammung samt einer Aufdopplung nach
innen und auBen. Eine weitere thermische Sanierungs-
maBnahme ist die Dammung der Kellerdecken-
Unterseite (Dammstarken und Aufbauten sind den Bau-
details zu entnehmen). Zusatzlich sind aktive und passi-
ve solare Gewinne eingeplant. Aktivkomponente ist ein
im Dach integrierter Kollektor fiir die Warmwasserberei-
tung mit 8m?* Solarflache, passive Gewinne werden durch
ein stdorientiertes, groBes Fensterelement erzielt. Im
Keller ist eine Pelletsheizung samt dem erforderlichen
Brennstofflager auf der StraBenseite vorgesehen.

Gartenkonzept:

Der Hohenunterschied zwischen Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens und Terrain betrégt ca. 70 cm und er-
fordert eine differenzierte Abstufung der Verbindungen
zwischen Innen- und AuBenraumen. Im gezeigten Bei-
spiel ist der Zugangsweg mit gartnerischen Elementen
(z.B. Palisaden) hohergelegt und durch eine Terrasse er-
weitert.

NUTZFLACHE EG + DG: 90,5 m?
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4212 Plane
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Grundriss ErdgeschoB
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Grundrissvariante:

In dieser Okonomie-Variante wird versucht, ein Maximum
an Funktionalitat zu erzielen. Im EG wird die Kiche zu-
gunsten eines Bades verkleinert (gemeinsame Installa-
tionswand!). Im DachgeschoB konnen drei Zimmer unter-

Grundrissvariante ErdgeschoB

gebracht werden. Bei Bedarf konnen auch zur besseren
Belichtung im ObergeschoB3 Dachflachenfenster in die
Dachschrage eingebaut werden.

NUTZFLACHE EG + DG: 88 m*
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4.2.1.3 Bauzeitplan

Gewerk | Arbeitswochen
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Aussergesisitung |

42.14 Grobkostenschatzung

GESAMTBAUKOSTEN ENTWURF DI JUNGER - UMBAU |
(Sanierung der bestehenden Struktur, Neuorganisation innerhalb des bestehenden Grundrisses, keine Erweiterung)

(Preisstand 2004; unter der Annahme einer Totalsanierung des bestehenden Gebdudes und einer ganzlichen Um- und Neunutzung; beinhaltet keine
kontrollierte Wohnraumentliiftung und keine Sonnenkollektoren. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden kleinere Abbrucharbeiten an nichttragenden
Bauteilen).
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422 PROJEKT II: Sanierung mit
Erweiterung in Massivbauweise

Arch. DI Wolfgang Junger, Baden bei Wien
4.2.2.1 Baubeschreibung

Lageplan

STRASSE

| =B ooy

Planungsziel

An die Westseite des Hauses wird eine eingeschoBige
LErweiterungsbox“ als massiver Fertigteil angefiigt. Dar-
aus resultiert ein 4- Zimmer Angebot, das allen heutigen
Anspriichen an Wohnqualitat gentigt. Auch von den Be-
bauungsbestimmungen und von der Orientierung (freie
Sldseite) ist dieser Platz fir eine Erweiterung giinstig
und es besteht auch die Moglichkeit, im Bauwich einen
Carport zu errichten.

Funktion

Im ErdgeschofB des Bestandes werden im Vorraum alle
Wande samt dem WC entfernt. Der Wohnraum wird um
einen Essplatz erweitert, die Kiiche erhélt ein neues Fen-
ster. Der Erweiterungsteil beinhaltet ein Multifunktions-
zimmer, Windfang, Abstellraum und WC. Falls eine Ter-
rasse auf dem Dach der Erweiterungsbox errichtet wer-
den soll, muss aufgrund des Niveauunterschiedes die
Box um 22 cm abgesenkt werden, womit sich eine Stufe
zu den Zimmern ergibt. Im DachgeschoB3 werden zwei
Zimmer, ein Bad und ein Abstellraum eingebaut. Die
Kniestockwande werden Richtung Traufe verschoben. Ein
Kaminzug wird im Interesse einer besseren Grundrissge-
staltung entfernt. Die Decke des Erweiterungsbaues
kann als Terrasse benttzt werden und ist durch den Flur
Zu betreten.

Energie-Konzept

Die massiven Wandbauteile erhalten ein AuBenwand-
Warmedammverbundsystem, die Dachschrage eine
Zwischensparrendammung samt einer Aufdopplung nach
innen und auBen. Eine weitere thermische Sanierungs-
maBnahme ist die Dammung der Kellerdecken-Unterseite
(Dammestarken und Aufbauten sind den Baudetails zu
entnehmen). Zusatzlich sind aktive und passive solare
Gewinne eingeplant. Aktivkomponente ist ein im Dach in-
tegrierter Kollektor fiir die Warmwasserbereitung mit 8m?*
Kollektorflache, passive Gewinne werden durch ein stid-
orientiertes, groBes Fensterelement erzielt. Im Keller ist
eine Pelletsheizung samt dem erforderlichen Brennstoff-
lager (StraBenseite) vorgesehen.

Baurecht

Abgesehen von einer hinteren Baufluchtlinie, die im kon-
kretem Fall mindestens 14 m betragen sollte, gibt es kei-
ne baurechtlichen Hindernisse. Auch eine zweigeschoBi-
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ge Ausflihrung der Erweiterung ist moglich, z.B. konnte
das DachgeschoB zur optischen Hervorhebung zum Alt-
bau teilweise wintergartenahnlich ausgefiihrt werden.
NUTZFLACHE EG + DG: 109 m?

42722 Plane

Ansicht Ost, StraBenseite

Ansicht Siid

Ansicht Nord
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Grundriss ErdgeschoB
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Grundrissvariante 1:,Erweiterung” in Bauwich: men ein Flur, ein Abstellraum und ein WC ein.

In der ersten Varianteist die ,,Erweiterungsbox® nordsei- Baurecht: Grundsatzlich ist anzumerken, dass im Bau-
tig im Bauwich angefiigt. Das bedingt eine brandbestan- wich keine Aufenthaltsraume angeordnet werden dirfen
dige, also massive Mauer an der Grundgrenze. Auch die und dass bei gekuppelter Bauweise Anbaupflicht fir den
Hohe des Erweiterungsbaues ist auf Grund des erforder- Nachbar bestiinde (Stdseite des Nachbarn!). Aus diesen
lichen Lichteinfallswinkel nur eingeschoBig moglich. Grinden ist diese Variante nur mit einer Bebauungsbe-
Die Erweiterung ist beispielhaft mit zwei Zimmern ausge- stimmung sinnvoll, in der offenen Bauweise, mit Zulas-
fuhrt, im Altbestand sind Essplatz und Kiiche zu einer sung von Aufenthaltsraumen im nordlichen Bauwich, vor-
Einheit zusammengefasst. Den entstehenden Platz neh- gegeben ist. NUTZFLACHE EG + DG: 115 m?
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4.2.2.3 Bauzeitplan

Im Bauzeitplan fir die Variante Erweiterung 1 ist die
Errichtung der Fertigteil-Box mit einer Woche angenom-
men. Das bedingt die rechtzeitige Vorbestellung fir die
Vorfabrikation und die termingemaBe Vorbereitung der
Fundamentplatte und aller notwendigen Einbauten

(z.B. Kanal). Der angegebene Zeitraum reicht dann fir
die Aufstellung der Wande und Decke im Rohbauzu-
stand aus. Fenster, Fassade, ein etwaiges Dach und der
Ausbau sind mit der Sanierung des Altbaues abzu-
stimmen.

Arbeitswochen
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42.24 Grobkostenschatzung

GESAMTBAUKOSTEN Entwurf DI Junger - ERWEITERUNG |
(Sanierung der bestehenden Struktur, Neuorganisation innerhalb des bestehenden Grundrisses und neuer Zubau)

(Preisstand 2004; unter der Annahme einer Totalsanierung des bestehenden Gebdudes und einer ganzlichen Um- und Neunutzung; beinhaltet keine
kontrollierte Wohnraumentliiftung und keine Sonnenkollektoren. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden kleinere Abbrucharbeiten an nichttragenden

Bauteilen).
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423 PROJEKT III: Sanierung mit kleinem
Zubau in Holzbauweise

Arch. DI Kurt Karhan, Neunkirchen, NO

4.2.3.1 Baubeschreibung

Lageplan Eingang ICarportI
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Terrasse

Der vorgegebene Altbestand ist ein fur die Nachkriegs-
jahre typischer Grundriss, der in ein und derselben Art
oftmalig gebaut wurde und der sich vor allem durch
Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit auszeichnet. Durch
den in den letzten Jahren gestiegenen Wohlstand und der
steigenden Motorisierungszahl ist im gleichen MaB auch
der Bedarf an Wohnnutzflache pro Kopf gestiegen. Diese
Tatsache ist der Grund fir den Entwurf ,Variante klein® -
an die bestehende Substanz einen Zubau vorzusehen
und nicht nur die vorhandenen Kubaturen umzugestal-
ten. Nachdem die Gartenseite nach Norden orientiert ist,
wird auch in diese Richtung der Zubau geplant. An den
seitlichen Abstanden wird ostseitig ein Autoabstellplatz,
sowie der Zugang zum Haus fixiert. Diese Flache hat so-
mit eine halboffentliche Funktion. Die verbleibenden Fla-
chen werden durch entsprechende Bepflanzung oder
Gartengestaltung zu einem Erholungsraum mit privater
Sphéare gestaltet.

Der Zubau hat einen Platzbedarf von 2 x 8m und bringt
rund 20 m* mehr an Wohnflache. Durch einen zuriickge-
setzten Eingang ergibt sich auch die Moglichkeit, trotz
gartenseitigen Anbaus eine Sichtverbindung zum Garten
herzustellen. Im EG wird die zusatzliche Flache als groB-
zugiger Vorraum sowie als WC genutzt. Das Dachge-
schoB profitiert durch eine VergroBerung eines Zimmers
und durch die Moglichkeit, ein Badezimmer mit durchge-
hend gleicher Raumhohe - d.h. ohne Dachschrage - ein-
zubauen. Durch den Zubau konnen die Raume im Be-
stand weitgehend erhalten bleiben. Lediglich beim Ein-
gang werden das WC und der Windfang abgerissen und
dem Vorraum zugeordnet. Im Dachboden werden durch
zwei Wanddurchbriiche die Verbindungen zum Zubau
hergestellt.

Der Zubau erhalt eine kubische Form - hochgestelltes
Prisma - die bewusst im Kontrast zur Architektur der
finfziger Jahre steht. Diese MaBnahme dient dazu, die
Proportion des Altbaues in der bestehenden Form zu er-
halten. Eine banale Verlangerung der Dachflachen wirde
das Verhaltnis von Lange und Hohe des bestehenden
Bauwerkes negativ beeintrachtigen. Um diesen ,Gegen-
satz® zu verstarken ist beim Neubau auch eine vorge-
hangte Larchenfassade geplant.
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Grundriss ErdgeschoB
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Grundriss DachgeschoB
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4.2.33 Bauzeitplan

[Gewerk Arhaitswnchen
Arhettrlage [ 3] 3] & &] 6] 71 8] 5] 0] 3] 1a] 13] 14| 15] 16| 17] 18] 15] 200 21
Planungsvoraulzeil ca B Monale
Anferligung Holzelemente Zubau ca, & Wochen ab Aufiragsereilung
Elausiel ichiung 1at
Maturmasse Fenster, Produklions22i ca. 7 Waochen 13t
Edarbeien Tubau Jal
Fundigrungsarbeitan Zubau 1at
L-Betan, Kanal A3t
Mortiaran Holzalamards Tubau 10
Dachaufbau best Gebauds EE]
Diachkonsiruktion Jubau dat
Spenglerartbaten bast. Dach Gt
Absciiung Dach Zubay Sat
Dachdeckung best. Dach Sab
Innenausbau Zubau und Dachgeschoss Gat
Dackaufbau Flachdach |Gat
Rohinstakation fubau und Dachgeschoss Sak
Fenatar versstzian st
Pelletsheszing installigrsn Ot
Innenausbau Fatigstaliung IE!
Parmnetardarmming bast Gebsude EEd
Estricharbenan Jat
Austmockrungszait Esrich 25
|Fasaadenateen 1731
Fliezenlegerabezen Sat
Fusshodardagsr Gat
Malesarbeilen B
Fomplettiorung Elekinkes_ Installateur 101

42.34 Grobkostenschatzung

GESAMTBAUKOSTEN Entwurf DI Karhan - Variante ZUBAU KLEIN

(Sanierung der bestehenden Struktur und neuer Zubau)

(Preisstand 2004; unter der Annahme einer Totalsanierung des bestehenden Gebdudes und einer ganzlichen Um- und Neunutzung; beinhaltet keine
kontrollierte Wohnraumentliiftung und keine Sonnenkollektoren. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden kleinere Abbrucharbeiten an nichttragenden
Bauteilen).
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424 PROJEKT IV: Sanierung mit grofem
Zubau in Holzbauweise

Arch. DI Kurt Karhan, Neunkirchen, NO

4.2.4.1 Baubeschreibung

Lageplan

Eingang ICarportI

-

3ISSVYLS

Terrasse

Die gewahlte Architektur ist darauf ausgerichtet, dass
dem Altbestand in der Proportion und auBeren Gestalt
sein Erscheinungsbild bleibt und vor allem die Ensemble-
wirkung, die fur diese Siedlungen typisch ist, erhalten
bleibt. Der Entwurfsgedanke geht davon aus, dass fir die
seit mehreren Generationen in diesen Siedlungen leben-
den Bewohner die emotionelle Bindung erhalten bleibt,
aber durch einen Zubau die bendtigte Wohnflache er-
weitert wird.

Die Erweiterung der Wohnflachen erfolgt in Richtung
Norden, das heift in Richtung Garten. Der Baukorper ist
eingeschoBig und als liegendes Prisma mit einer Brutto-
geschoBflache von 8 x 7,4m konzipiert. Auf dem Flach-
dach ist eine Terrasse fir die im DachgeschoB befind-
lichen Wohnraume sowie eine Dachbegriinung geplant.
Die Dachbegriinung sollte aus Wartungsgriinden als ex-
tensives Grasdach ausgefiihrt werden.

Im EG wird analog dem Entwurf ,Variante klein“ ein zu-
rickgesetzter Eingang vorgesehen. Dieser Eingang mit
Vorraum und Nassgruppe stellt die Verbindung zum Alt-
bestand her. Gartenseitig befinden sich zwei Zimmer mit
ca. 16m* Nutzflache und direktem Ausgang zum Garten.
Beim Altbestand werden die Trennwande vom Vorraum
und WC abgebrochen und damit der Vorraum vergroBert.
Durch Entfernen der nicht tragenden Zwischenwande so-
wie Herstellung eines Wanddurchbruches im Bereich der
tragenden Mittelmauer wird im EG ein groBziigiger Wohn-
raum mit Kiiche, Essplatz und Wohnbereich gestaltet.
Vom Wohnzimmer ist westseitig ein Ausgang zu einer
Terrasse geplant. Die Kiiche erhélt durch den Einbau ei-
nes Eckfensters eine Sichtverbindung zum halboffent-
lichen Zugang bzw. in den Garten. Das DachgeschoB
wird fir die Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer so-
wie den Einbau eines geraumigen Bades genutzt.

Der Ostliche Bauwich ist als Zugang und Stellplatzflache
fur den PKW geplant. Dieser Stellplatz kann wahlweise
entlang der Grundgrenze verschoben werden, so dass
dieser auch auf Hohe des Zubaues liegen kann und da-
durch gleichzeitig einen Abschluss zum Garten darstellt.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass bei der be-
stehenden Substanz die tragenden und fir die Versor-
gung und ErschlieBung erforderlichen Elemente nicht
verandert werden. Das heift, dass die Stiege und die
Rauchfange lediglich saniert, aber in ihrer Lage nicht ver-
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andert werden. Sollte dies nicht erwiinscht sein, ist der
Abbruch und die Errichtung eines Neubaues
sinnvoller.

4.2.4.2 Plane
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Grundrissvariante ErdgeschoB:
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Grundrissvariante DachgeschoB:
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4243 Bauzeitplan

[Gewerk Arhaitswnchen
Srheitstage 123I5E'|"EI51U111213i1-4T51E1?1E192ﬂ2|
Planungsvoraulzeil ca B Monale
Anferligung Holzelemente Zubau ca, & Wochen ab Aufiragsereilung
Elausiel ichiung 1at
Maturmasse Fenster, Produklions22i ca. 7 Waochen 13t
Erdarbeien Jubau Jal
Fundigrungsarbeitan Zubau 1at
L-Betan, Kanal A3t
Mortiaran Holzalamards Tubau 10w
Dachaufbau best Gebauds EE]
Diachkonsiruktion Jubau dat
Spenglerartbaten bast. Dach Gt
Absciiung Dach Zubay Sat
Dachdeckung best. Dach Sab
Innenausbau Zubau und Dachgeschoss Gat
Dackaufbau Flachdach |Gat
Rohinstakation fubau und Dachgeschoss Sak
Fenatar versstzian st
Pelletsheszung installigren EF
Innenausbau Fatigstaliung IE!
Parmnetardarmming bast Gebsude EEd
Estricharbenan Jat
Austmockrungszait Esrich 25
|Fasaadenarbeien 174
Fliezenlegerabezen Sat
Fusshodardagsr Gat
Malesarbeilen B
Fompletiiorung Elekinkes_ Installateur 101

4244 Grobkostenschatzung

GESAMTBAUKOSTEN Entwurf DI Karhan - Variante ZUBAU GROSS

(Preisstand 2004; unter der Annahme einer Totalsanierung des bestehenden Gebaudes und einer ganzlichen Um- und Neunutzung; beinhaltet keine
kontrollierte Wohnraumentliiftung und keine Sonnenkollektoren. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden kleinere Abbrucharbeiten an nichttragenden
Bauteilen).
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4.3 Energiekennzahlen und Heizlast der Sanierungsvarianten
Katharina Guschlbauer-Hronek

Bei der Erstellung der Energiebilanz des Hauses ergeben Folgenden Ergebnisse werden erhalten:

sich sogenannte Energiekennzahlen, welche einen guten O Heizlast P tot in kW

Vergleich von Sanierungsvarianten in Hinsicht auf den O Heizwarmebedarf Q h in kWh/a

zukinftigen Energieverbrauch ergeben. Sie werden in O Flachenbezogener Heizwarmebedarf HWBggr

Form eines Energieausweises zusammengefasst. Der in kWh/(m?a), auch Energiekennzahl genannt.

Energieausweis stellt in einigen Bundeslandern die Basis

fur die Erlangung einer Althaussanierungsforderung dar Die Bezugsflache ist hier nicht die Wohnnutzflache son-

und wird in Zukunft aufgrund der verpflichtenden Umset- dern die BruttogeschoBflache, welche die umgebenden

zung der europaischen Gebauderichtlinie auch fir alle Bauteile mit einbezieht.

Wohngebaude notwendig sein. Derzeit gibt es aber noch

in den Berechnungsverfahren geringe bundeslanderspe- Mit Hilfe dieser Ergebnisse konnen anschlieBend die

zifische Unterschiede. Der Prototyp sowie die Sanie- warmetechnischen SanierungsmaBnahmen miteinander

rungsvarianten wurden nach niederdsterreichischen Be- verglichen und optimiert werden.

stimmungen bezogen auf den Referenzstandort Tatten-

dorf gerechnet. Folgende Vorgaben wurden fir die SanierungsmaBnah-
men gemacht:

Bei einer solchen Berechnung werden alle Gebaudeteile a3 AuBenwand mit 20cm Warmedammung

betrachtet, welche Warme von innen nach auBen verlie-
ren (Transmissionswarmeverluste) und wie viel Energie
durch Luften verloren geht (Liftungswarmeverluste).
Auch die Warmegewinne durch Sonneneinstrahlung ber

Dachschrage mit 34cm Warmedammung
Passivhausfenster
Kellerdecke mit 12cm Dammung an der Untersicht.

[ |

die Fenster, sowie interne Gewinne durch Gerate- und In folgender Tabelle ist ein Uberblick {iber die wichtig-
Personenabwarme werden beriicksichtigt. sten Kennzahlen der Sanierungsvarianten gegeben:

Energiekennzahlen der Sanierungsvarianten im Uberblick:

BEZEICHNUNG ~ WOHN- BRUTTO- ENERGIE HEIZLAST HEIZWARME- ENERGIE HEIZLAST HEIZWARME
777777777777 FLACHE  geschoB- KENNZAHL  in kW BEDARF KENNZAHL ~ INKW BEDARF

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, inm* ___ FLACHEinm’ inkWh/(m'a) _ inkWh/jahr inkWh/(m'a) _inkWh/lahr

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, OHNELUFTUNGSANLAGE  MITLOFTUNGSANLAGE

PROTOTYP 1: 82 m 316 14,3 35.000 - - -

GARTEN

IMWESTEN

PROJEKT | 90,5 123 50 3,6 6.100 32 2,7 3.900

SANIERUNG

UMBAUT

PROJEKT I 109 148 47 43 7.000 29 3,2 4.300

SANIERUNG

ERWEITERUNG 1

PROTOTYP 2: 82 m 317 14,3 35.200 - - -
GARTEN
IM NORDEN

PROJEKT IlI 109 149 45 4,5 6.800 28 3,4 4.100
SANIERUNG
ZUBAU |

PROJEKT IV 134 181 46 5,7 8.400 28 4,3 5.100
SANIERUNG
ZUBAU I

Energiekennzahlen der Prototypen des Siedlungshauses und der Sanierungsvarianten (jeweils bezogen auf den
Referenzstandort Tattendorf, NO)
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OHINWEIS
An den Ergebnissen ist zu sehen, dass der Niedrigenergiehausstandard mit den vorgeschlagenen DammmaB-
nahmen problemlos zu erreichen ist. Obwohl die fiir die Energiekennzahl giinstige Kompaktheit des Gebdudes
durch ein schlechteres Volumen-Oberflachenverhéltnis in den Sanierungsvorschldgen teilweise nicht gegeben
ist, sind diese Ergebnisse erreichbar.

Der Einbau einer Liftungsanlage (Annahme fir die Be- rechnen. Beispielsweise misste mit Kosten von rund
rechnung:85% Warmerlickgewinnung ohne Erdreichwar- 150-260 Euro / pro Jahr fur Pellets abhangig von der
metauscher) bringt einen weiteren Energiegewinn und ist Sanierungsvariante gerrechnet werden.

aber vor allem aus Komfortgriinden anzuraten.
Der Passivhausstandard ist wegen der GroBe der Hauser

Der Heizwarmebedarf in kWh gibt an, wie viel an Energie nur schwer erreichbar. Die erforderlichen zuséatzlichen
fur die Heizung im Jahr verbraucht wird. Aus dieser MaBnahmen wirden in keinem ausgewogenen Verhaltnis
Zahl 1asst sich der Brennstoffbedarf und die Kosten be- zu den erzielbaren Einsparungen stehen.
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4.4 Bauteilkatalog der Sanierungsvarianten
Thomas Zelger, Ulla Unzeitig, Katharina Guschlbauer-Hronek, Wolfgang Scherz
441 Aufdenwand Altbau

Aullenwand Bestand: Aufdenwand saniert:

| I
Ll
[ bl

e AUFBAU VON AUSSEN NACH INNEN NACH SANIERUNG
L N Sifikatputz
2 20 Warmeddammung Kork (Alternative Mineralschaumplatten, Mineralfaserplatten, Hanfplatten,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Polystyrolplatten)
E I 2 Putz(Bestand)
RS 5 Hochlochziegel (Bestand)
5 1,5 Kalkputz (Bestand)

Gesamtstarke: 49,5 cm

Technische Beschreibung: dessen Bestandteile und Schichten aufeinander abge-
Eignung: stimmt sind, sollte eingesetzt werden. Die Dammplatten
sind stoBversetzt und ausreichend fest laut geltenden
3 Durch die auBenseitige Warmedammung wird die Onormen auf dem Untergrund zu befestigen (auf Altput-
thermische Behaglichkeit durch Erhohung der Ober- zen zu verdubeln). Die Horizontalflachen sind besonders
flachentemperatur gesteigert bei Mineralfasern (feuchteempfindlich) vor Verlegungsbe-
3 relativ hohes Potenzial zu natirlicher Kihlung durch ginn abzudecken, um eine Hinterfeuchtung der Wand
verstarkten nachtlichen Luftwechsel im Sommer so- und Dammplatten zu verhindern. Das Armierungsgewebe
wie zur Speicherung solarer Energie in der Heizsai- ist in feuchte Spachtelmasse einzuarbeiten und bei Lei-
son bungen und Kanten durch einen zusatzlichen Streifen zu
3 Polystyrol emittiert im Falle eines Brandes toxische versehen. Der Putz muss auf das Gesamtsystem abge-
Zersetzungsprodukte stimmt werden und ist genau nach Herstelleranweisung
O sehr guter Luftschallschutz mit Faserdammsystemen; zu verarbeiten.
mittlerer Luftschallschutz mit Korkdammsystemen. Die Vorteile des WDVS sind die Beseitigung von Warme-
briicken, Abdeckung bestehender kleiner Risse, sowie
Ausfiihrungshinweise: Erhohung des Fassadenregenschutzes. Eine Trockenle-
gung der erdberthrten oder erdnahen UntergeschoBe ist
Zuerst erfolgt die Kontrolle des Altputzes auf Festigkeit bei aufsteigender Feuchtigkeit notwendig und einzupla-
und Ebenflachigkeit (max. 1cm Differenz) Abschlagen nen.
des lockeren Putzes und Ausbessern der Putzschicht, Wegen thermischer Putzbeanspruchung sollte in Folge
falls notwendig. Ein Warmedammverbundsystem (WDVS), eine regelmaBige Kontrolle auf Risse erfolgen.
OHINWEIS

"' Die im Folgenden angegebenen Kosten wurden auf der Basis unserer Sanierungsbeispiele ermittelt. Die Preise sind exkl. Mwst. und wurden auf der
Preisbasis fur das Jahr 2004 ermittelt. Alle angegeben Preise verstehen sich als Richtwerte und konnen je nach Region, Ausflihrungsvariante oder
anderen entscheidenden Kostenfaktoren von den hier angegebenen Preisen differieren.
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4472 Dach Altbau

Dachschrige Bestand: Dachschrége saniert:

H____K d

e AUFBAU VON AUSSEN NAGH INNEN NACH SANIERUNG
v Dachdeckung (Ziegel, Betondachstein, Faserzement)
2 s lattung3/5
. S Konterlattung 4/4
4o Diffusionsoffene Dachbabn (PP) ...
5 2% Vollschalung (Schnittholz Brett) (Alternativ Holzweichfaserplatte mit Nut-Feder)
6 8 Zelluloseddmmung (alternativ Flachs, Hanf, Schafwolle etc.) zw. Aufdoppelung nach

auBen mit Lattung 8/10

7 16 Zellulosedammung (alternativ Flachs, Hanf, Schafwolle etc.) zw. Sparren 10/16
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (Sparrensind Bestand)
8 8 Zelluloseddmmung (alternativ Flachs, Hanf, Schafwolle etc.) zw. Aufdoppelung nach
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, innenmit5/8
9 1w OSB-Platte luftdicht verklebt (alternativ Vollschalung mit Dampfbremse)
o 2z Lattung 2/5 als Installationsebene (eventuell gedammt)y
il 1,5 Gipsfaserplatte

Gesamtstarke ohne Dachdeckung: 46,5 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

0 Bei statisch ohnehin notwendiger Aufdoppelung des
Sparrens

0 gegentuber der reinen Aufsparrendammung bietet sich ein
optischer Vorteil, da das Erscheinungsbild nach auBen
kaum verandert wird

O eine Aufdoppelung nach innen um 8cm ist tolerabel und
bedingt nur einen minimalen Raumverlust

3 das Sommerverhalten ist durch die Zellulosedammung
oder Holzweichfaserdammung trotz geringer Speicher-
masse geringflgig gunstiger. Dieses kann durch speicher-
fahige Materialien (z.B. Lehmputz auf Vollschalung oder
Holzwolleleichtbauplatte anstatt Gipsfaserplatte) noch
verbessert werden.

Ausfiihrungshinweise:

Eine Verstarkung der Dachstuhlkonstruktion ist bei Beton-
dach und Ziegeldeckung aufgrund ihres hohen Eigengewich-
tes gegeniber Faserzementdeckung oft notwendig und sollte
statisch gepriift werden. Schwingende Dachkonstruktionen
konnen zu Briichen bei der Dacheindeckung fihren. Vorteil-
haft ist die steife Dachkonstruktion, die statische Reserven
besitzt. Nachteilig sind Warmebriicken durch Dammminde-
rung im Sparrenbereich. Eine zusatzliche Dammebene unter-
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halb des Sparrens mittels Kantholzquerlage reduziert die
Warmebriickenwirkung. Durch den Ersatz der Holzsparren
durch Holzstegtrager ist es moglich, die Warmebriicken nahe-
zu zu vermeiden. Alternativ kann zur eingeblasenen Zellulose
auch Schafwolle, Hanf, Flachs, Holzweichfaser, Mineralfaser
in Bahnen oder Platten verwendet werden.
Feuchteverhalten: Die Dampfdurchlassigkeit der einzelnen
Schichten ist sorgfaltig aufeinander abzustimmen. Das gilt
besonders fir die innerhalb der Warmedammung liegenden
Dampfbremse, bzw. der OSB-Platte und die auBerhalb der
Dammung liegende Holzschalung mit diffusionsoffener
Dachauflegebahn. Sie sollte nach ONORM B 8110-2 erfol-
gen. Bei Einsatz einer Holzschalung innenseitig statt der vor-
geschlagenen OSB-Platte ist eine leichte Dampfbremse
(sd>5m) erforderlich. Die Dampfbremse bzw. die OSB-Plat-
ten sind generell luftdicht an den StoBen und im Anschluss
an die anderen Bauteile mit Klebebandern anzuschlieBen.
Bei rauen Untergriinden ist vor dem Verkleben ein Glatt-
strich erforderlich. Bei unsachgemaBer Fugenabdichtung
sind in spaterer Folge Feuchteschaden in der Konstruktion
durch Kondensat moglich.

Die Brandschutzanforderungen gemaf Bauordnung sind ein-
zuhalten. RegelméaBige Sichtkontrolle ist giinstig. Ausbesse-
rungen an Ziegel und Betondachsteinen sind ca. alle 20-30
Jahre notwendig. Alte Asbestzementdeckung ist nach ca. 30
Jahren zu erneuern. Die Nutzungsdauer bei Ziegel- Beton-
dachsteinen betragt 40-50 Jahre.
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443 Kellerdecke

Kellerdecke Bestand:

Gesamtstarke: 35 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

a Wenn der Raumhohenverlust im Keller akzeptabel ist

O der Aufbau Iasst keine warmebriickenfreie Gesamt-
konstruktion zu

a Warmebriicken konnen durch Perimeterdammung
und innerseitiger Dammung der KellerauBenwande
reduziert werden

0 die Konstruktion ist nicht flir Nassraume geeignet,
hier sollte der Bodenaufbau wasserdicht ausgefiihrt
werden.
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Kellerdecke saniert:

Ausfiihrungshinweise:

Die Befestigung erfolgt je nach Dammmaterial durch
Punktverklebung mit Klebemortel und Dubeln.

Die Dammstarke ist auf die Erhaltung der Durchgangs-
hohe, sowie auf die Offenbarkeit von Fenstern und Tiiren
abzustimmen.

Die bereits vorhandenen Installationsrohre auf der
Deckenuntersicht im Keller konnen abgehangt werden.
Praktikabler ist das Belassen in der Dammebene. Dabei
ist mit meist nur geringen Warmebriicken zu rechnen.
Alternativ zur Spachtelung der Untersicht kann auch eine
abgehangte, feuchtebestandige Gipsfaserplatte montiert
werden.
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444 Erdberihrter Fufdboden neu

Gesamtstarke: 67 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

0 Fir beheizte Raume mit Normalklima, ausgenommen
Nassraume

7 nicht geeignet fir im Grundwasser liegende
Konstruktionen.

Ausfiihrungshinweise:

Eine besonders sorgfaltige Verlegung der Abdichtung
und der Anschlisse zur Abdichtung der AuBenwande ist
erforderlich, da die Sanierung von Schaden nahezu un-

moglich oder zumindest duBerst aufwandig ist.

Die 2-lagige PE-Folien-Abdeckung der Warmedammung
dient als Gleitschicht.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Sanierungsbeispiele

Ergibt eine instationare Diffusionsrechnung (dynamische
Simulation des Feuchteverhaltens in der Konstruktion im
Laufe eines Jahres) eine bleibende Durchfeuchtung der
Warmedammung so muss der Dimensionierung der War-
medammung eine erhohte Warmeleitfahigkeit infolge
Durchfeuchtung zugrunde gelegt werden.

Eine Trittschalld@mmung ist auch bei erdberihrten Bautei-
len erforderlich, um Kdrperschallleitung aus dem erdbe-
rihrten FuBboden in das tbrige Gebaude zu verhindern.

Unter besonderen bodenmechanischen Bedingungen ist

eventuell anstelle der Sauberkeitsschicht eine tragfahige
bewehrte Betonplatte erforderlich.
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445 Flachdach des Zubaues in Massivbauweise (Duodach)

Gesamtstarke: 59 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

3 Fir hohe Anforderungen an den Schallschutz

3 fir hohe Anforderungen an den Brandschutz

0 fur hohe Anforderungen an die speicherwirksame
Masse (guter Schutz gegen sommerliche Uberwar-
mung)

O fur hohe Anforderungen an Langlebigkeit

0 Vorteile: problemlos erzielbare hohe Dammschicht-
dicke; gegen Witterungseinflisse und mechanische
Beschadigungen gut geschitzte Feuchteabdichtung;
groBe Speichermasse; fiir Flachdacher hohe Lebens-
erwartung bei geringem Pflegeaufwand

0 die unter der Feuchteabdichtung liegende Damm-
schicht ermdglicht die Vorteile eines Umkehrdaches
bei hohen Dammstarken, die einlagig nicht herstell-
bar sind.
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Ausfiihrungshinweise:

Die Konstruktion ist bei geanderten Dammstarken, ins-
besondere bei hohen unterhalb der Abdichtung liegen-
den Dammstarken hinsichtlich Dampfdiffusion und Kon-
densatbildung zu priifen. Gegebenenfalls kann bei groBer
Dicke der unteren Dammschicht eine Dampfbremse zwi-
schen Betondecke und unterer Lage Warmedammung er-
forderlich sein.

Bei der Verlegung der Feuchteabdichtung ist besondere
Sorgfalt notig, um die untere Lage der Warmedammung
nicht zu beschadigen.

Zur Erhaltung der wirksamen Speichermasse der Decke
sollte auf eine Verkleidung der Deckenuntersicht verzich-
tet werden.

Spatere Schaden an der (gut geschitzten) Feuchteab-
dichtung sollten durch regelmaBige Sichtprifung und In-
standhaltung des Platten- oder Kiesbelags verhindert
werden.

Sanierungen durch einfaches Aufkleben oder Aufflam-
men zusatzlicher Abdichtungs-Schichten dirfen nur nach
bauphysikalischer Prifung erfolgen, da sie den Diffu-
sionswiderstand vergroBern und schadliches Kondensat
in der unteren Warmedammung verursachen konnen.
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446 Flachdach fiir Zubau in Holzbauweise*
= - —
U-WERT: 0,10 W/m’K

oM AUFBAU VON AUBEN NACH INNENNACHSANIERUNG
L & Kiesshiht
z PP-Filterviies
3 10,0 extrudiertes Polystyrol (CO,-geschaumt)

o Abdichtung aus PE-Bahnen verschweiBt auf PP-Schutzvlies oder Polymerbitumen-Abdichtung mit
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, unterseitiger Dampfdruckausgleichsschicht
5o 24 Rauschalung
6 300 Tramdecke mit Keilpfosten dazwischen Zelluloseddmmung (Alternativ Faserdammstoffe)
L 1 OSB-Platte
8 PE-Dampfsperre (Diffusionswiderstand je nach Abdichtung)
L S Lattung 3/5 als Installationsebene (kann gedammt ausgefihrt werden)
10 1,5 GK Untersicht verspachtelt

Gesamtstarke: 56,4 cm

Technische Beschreibung:

Eignung:

a

g Q

O aa

Fir nicht standig begangene Flachdacher, insbeson-
dere auf Holzbauten

fur geringe Anforderungen an den Schallschutz

fur sehr geringe Anforderungen an die speicherwirk-
same Masse

fur Vorfertigung gut geeignet

fur Installationen in der Decke geeignet

hohe Dammschichtdicke ist problemlos erzielbar
sorgfaltige Beobachtung und Pflege erforderlich, den-
noch wesentlich schadensanfalliger als z.B. ein Mas-
sivdach oder Duodach

eine Gummigranulatmatte als mechanischer Schutz
der Abdichtung erhoht die Lebensdauer.

" Hinweis zum Detail: Der Aufbau eines extensiv begriinten Flachdachs

ergibt einen hoheren Aufbau)
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Ausfiihrungshinweise:

Die Dampfsperre muss durch rechnerischen Nachweis

auf die Ubrige Konstruktion abstimmt werden. Es sind je-
denfalls sehr hochwertige Dampfsperren zu verwenden.

Sie ist besonders sorgfaltig zu verlegen und StoBe und

alle Anschlisse sind mit besonderer Sorgfalt stromungs-

dicht auszufiihren.

Die Kiesauflage als UV-Schutz sollte tberall sorgfaltig in

der erforderlichen Dicke aufgebracht werden.

Schaden an der Feuchteabdichtung sind durch regelma-
Bige Sichtprifung und Instandsetzung des Kiesbelags zu

vermeiden.

Eine Beschadigung der Dampfsperre auf der Innenseite

ist sorgfaltig dampfdicht zu Uberkleben.
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447 Aufdenwand: Zubau in Holzbauweise

auBen innen

e em) AUFBAU VON AUSSEN NACH INNEN NACH SANIERUNG
L 25 Holzschalung aus Larche, Fichte
2 S Hinterliftung mit Lattung 3/5
I Winddichtung diffusionsoffen (eventuell auf Rauschalung)
4 2x12 cm Holzweichfaserdammplatten zwischen Lattung 12/5
5 Dampfbremse (wenn Massivholzelement ausreichend stromungs- u. dampfdicht kann
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Dampfbremse entfallen) .
6 Y Massivholzelement (Schichtholz, Brettstapelholz)
7 2 Lehmputz auf Holzwolleleichtbauplatte (oder Massivholz auf Sicht, dann allerdings keine

Installationsebene vorhanden

Gesamtstarke: 42,5 cm

Technische Beschreibung:

Eignung: Ausfiihrungshinweise:
0 Fir Vorfertigung geeignet Wenn weiche Dammungen als Alternative vorgesehen
0 fur mittlere Schallschutzanforderungen werden (Mineralfaser, Hanf, Flachs etc.), sollte unterhalb
3 fur niedrige bis mittlere Anforderungen an die spei- der Winddichtung eine Holzschalung vorgesehen werden.
cherwirksame Masse; die innere Schichtholz-/Brett- Maglich ist auch der Einsatz von hydrophobierten Holz-
stapel-Schale hat primar eine tragende Funktion mit weichfaserplatten mit Nut und Feder, die ausreichend
maBiger Speicherwirkung winddicht sind. Bei Verwendung einer Zellulosedammung
0 einfrasen von Installationen ist moglich, beeinflusst ist in jedem Falle als @uBere Abgrenzung eine Platte not-
aber die Statik der Platten. Alternativ einfrasen in wendig. Hier bietet sich an: Doppel-T- Trager zu verwen-
Putztrager) bei ausreichender Starke der Holzwolle- den, da die Warmebriicke durch den Anschluss der
leichbauplatte) moglich Doppel-T-Trager an die AuBenschale wegen der geringen
3 der Aufbau kommt ohne Dampfbremse aus, wenn Stegdicke der Trager geringer ist als bei Verwendung von
das Massivholzelement in sich ausreichend stro- Vollholz-Pfosten.
mungs- und dampfdicht ist und nicht durchstoBen
wird; alle Fugen mussen luftdicht abgeklebt werden. Die Zu- und Abstromoffnungen der Hinterliftung missen

Netto-Querschnittsflachen ungefahr gleich jenen der
Hinterliftung besitzen. Insektenschutzgitter sind vorzu-
sehen und lickenlos auszufihren!
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448 Auflenwand: Zubau in Massivbauweise

auBen ; innen

oM AUFBAU VON AUSSEN NACH INNEN NACH SANIERUNG

L Silikatputz

2 20 Warmeddmmung Kork (alternativ Mineralschaumplatten, Mineralfaserplatten, Hanfplatten,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Polystyrolplatten)

3 % Bldhton-Leichtbetonfertigtell
1,5 Glattputz

Gesamtstarke: 47 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

O Mittleres Potenzial zu natirlicher Kihlung durch ver-
starkten nachtlichen Luftwechsel im Sommer sowie
zur Speicherung solarer Energie in der Heizsaison

0 schneller Aufbau durch Vorfertigung der Wande

O Luftschallschutz je nach Dichte der Blahtonfertig-
teile.

Ausfiihrungshinweise:

Die Fugen zwischen den Bauteilen sind sorgfaltig dauer-
elastisch abzudichten.

Ein abgestimmtes Warmedammverbundsystem (WDVS)
ist einzusetzen. Die Dammplatten sind stoBversetzt und
ausreichend fest laut geltenden Onormen auf dem Unter-
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grund zu befestigen. Die Horizontalflachen sind be-
sonders bei Mineralfasern (feuchteempfindlich) vor Ver-
legungsbeginn abzudecken, um eine Hinterfeuchtung der
Wand und Dammplatten zu verhindern. Das Armierungs-
gewebe ist in feuchte Spachtelmasse einzuarbeiten und
bei Leibungen und Kanten durch einen zusatzlichen
Streifen zu versehen.

Die Dampfdurchlassigkeit der Putzschicht muss auf das
Gesamtsystem abgestimmt sein (Kondensat). Okologisch
gunstig sind Putzsysteme auf Silikatbasis. Moderne
Oberflachenbeschichtungen sind mit Fungiziden verse-
hen. Gegen Veralgung und Vermoosung sind konstruktive
MaBnahmen wie Dachtberstande nachhaltig wirksamer.

Wegen thermischer Putzbeanspruchung sollte in Folge
eine regelmaBige Kontrolle auf Risse erfolgen.
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449 Oberste Geschofddecke Altbau

Gesamtstarke: 64,8 cm

Technische Beschreibung:
Eignung:

3 Dies stellt die bei weitem kostengtinstigste Damm-
maBnahme dar, die auch zum Selbstbau gut geeignet
ist und relativ problemlos als EinzelmaBnahme gefer-
tigt werden kann

0 diese MaBnahme kann ohne Storung des Wohnberei-
ches ausgefiihrt werden

0 falls der Dachboden nicht begehbar sein soll, konnen
hier kostengiinstig Dammplatten oder Rollfilze aus
obengenannten Materialien, auch mehrlagig, aufge-
bracht werden

0 zu Wartungszwecken fir den Rauchfang reicht die
Herstellung eines begehbaren Weges auf Kantholzern
mit Holzplatten oder anderen begehbaren Werkstof-
fen, in der Nahe der Reinigungsoffnung des Schorn-
steins aus nicht brennbarem Material (in Absprache
mit dem Rauchfangkehrer).
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Ausfiihrungshinweise:

Eine Dampfbremse ist nicht unbedingt erforderlich, wenn
der Stampfbeton vollflachig vorhanden ist.

Ein begehbarer Belag erfordert die Herstellung einer
Unterkonstruktion aus Kantholzern abgestimmt auf die
DammstoffmaBe und des begehbaren Plattenmaterials.
Ein bewehrter Zementestrich ist auch moglich, verteuert
aber die Kosten erheblich.

Der Dammstoff muss fugenlos verlegt werden. Dies kann
auch kreuzweise in mehreren Lagen geschehen.

Fir den Gesamtaufbau der Decke gelten Brandschutzvor-
schriften, welche in den Bauordnungen der jeweiligen
Lander festgelegt sind.
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4410 Anschlussdetails

In diesem Kapitel sind Vorschlage zur Anbindung der Zu-
bauten in Holzbauweise, wie Massivbauweise zu finden.

Vollausbau Dachgeschof3:
Anschluss Dach - Mauerwerk:

Dachhaut
35 Lattung

| G5E-Plate
Lattung 25cm
Gipstasemlatia

[ dem Korerlalturg

l-d_H'I'u:nnsuﬂ'enu Ciachkahn {FF}

2. 5cm Volischaking

VB Staffed, Scm Zeiluiosedammung

[Thcm Zallulcsadammung / Sparran 10°16cm
| Sigom Stattel, Scm Zellulosadammung

Anschlussdetail Flachdach Zubau in
Holzbauweise an Aufdenfassade

Altbau:

Fiesschicht oder Extensivbegrinung
[PP-Fiterdins oder wurzeFesle Dachhaut
Exirudiertas Polystyral (CO2-geschaumt)
| Absfichung

Rauschaking

Telluicse zw. Tramtecks

B

FE-uun'prsp-en:

35 Lattung

| Gipshartonpiatle varspachiel
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Sie beziehen sich auf die ausgearbeiteten Sanierungsvari-

anten und Schnitte durch die Bauteile im vorigen Kapitel.

Anschlussdetail Flachdach
Zubau an Wand in Holzbauweise:

| Kiggschichl coar Extenshviiagrinung

| PP-Fitanvies ader wurzelizsts Dachhaut
Extruciertes Folystyol (S0, geschaumt)
[REcichiung

Fuuscltuunu

[Tetulcse zw. Tramdacke
EES
|PE-Diamptspams

% Latiurg

| Gpskarionplate varspachish
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Anschlussdetail Wand an Fuf3boden
Zubau in Holzbauweise:

s

[—Lehmputz s Futzirager dom
[—amsivocizeiement Bom
Hels mERAIAN v Lamng Mem

[—Finterditung
[—Hoizschaung 2,0om

N

Anschlussdetail Fufdboden
Zubau an Aufdenfassade:

ErdgeschoB |

Anschlussdetail Fenster an Fassade:
Bestand - Sanierung:

Mont agewi nkel f [
Bef est i gung
Fenst er r ahnen

Ferligparet 1om
[Feizastrich Fom

| Trannschacht

| T rist=cha¥dammung Jom
| Schiltung 4cm

| Stahibeton

| PE-Folie {2-ladig)
inl'prrcfbm.u-:n Abdichtung
B

Saubarkeitsschucht
E‘;‘-'PUP‘“

Euli&lung

1
|
|
Keller |

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Sanierungsbeispiele




~ T

- il sarndyein

FOTO: ROLAND TUSCH

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Baudetails 70



5 BAUDETAILS

Katharina Guschlbauer-Hronek

5.1 Die Luftdichtheit der Gebaudehiille

___________________________________________________________

Diese kann zur Bildung von Kondensaten in der kalten
Jahreszeit fihren. Das kann zu gravierenden Folgen in
Form von Bauschaden fiihren. Als Beispiel sei die Zersto-
rung von Dachsparren durch Feuchte, welche sich liber
undicht verlegte Dampfsperren in der Dammebene
niederschlagt. Ebenso wird die Dammung durchfeuchtet
und dadurch der Warmefluss durch diese erhoht, wel-
ches zu erhohten Energieverlusten fihrt.

So ist z.B. das Ubliche Ausschaumen der Fuge zwischen
Fenster und Mauer nicht ausreichend. Ein dichter An-
schluss mit einer Folie oder ein dichtes Einputzen mit
plastoelastischer Verfugung ist notwendig. Die Baustoff-
industrie bietet entsprechende Produkte an, um z.B. ein
tber Dach zu fihrendes Rohr mit einer vorkonfektionier-
ten Manschette einfach und sicher dicht an die luftdich-
te flachige Folie im Dachaufbau anzuschlieBen. Der Putz
ist zwar luftdicht, aber die Elektroverrohrung in pordosem
Mauerwerk muss dann eingeputzt werden. Dies gilt zwar
auch fir normale Wohngebaude, jedoch wurden und
werden die daraus entstehenden Probleme auf Kosten
der Bewohner/Bewohnerinnen weggeheizt.

Anbringung einer Dampfbremse mit Verklebung der
StoBe fiir die Luftdichtheit

Im Holzbau wird die luftdichte Ebene in der Regel auf der
Gebaudeinnenseite angeordnet, im Massivbau ist es
auch auf der AuBenseite moglich. So ist zum Beispiel der
Innenputz an sich luftdicht, aber es missen alle Durch-
dringungen dieser Ebenen luftdicht angebunden werden.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Baudetails

Alle Gebdude, Neubauten wie Sanierungsobjekte, sollten luftdicht hergestellt werden. Das vermeidet nicht
nur Zugluft und ungewollte Luftstrdmungen, sondern verringert auch die Gefahr von Bauschdden durch
feuchte Luft, die aus den Innenrdumen in die Konstruktion eintreten kann.

FOTO: ISOVER

In Dachschragen und Holzkonstruktionen wird die luft-
dichte Ebene als Dampfbremse in Form einer Folie, Bau-
papiers oder Platten eingebracht. Die St6Be und Uber-
lappungen missen mit geeigneten Spezialklebebandern
verklebt werden. Darauf kommt zum Schutz eine Lattung
als Trager fir Gipskartonplatten. Im Altbau gibt es aber
auch Strategien, diese Ebene auf dem AuBenputz vor An-
bringung der Warmedammung vorzusehen und die Fen-
ster dort anzubinden. Eine solche Strategie wurde bei ei-
nem Mehrfamilienhaus in Nirnberg durchgefiihrt. Details
der Ausfiihrung sind in den folgenden Kapiteln jeweils
beschrieben.

Mit dem sogenannten Luftdichtigkeits- (Blowerdoor-)Test
werden Leckagen in der Gebadudehiille festgestellt. Hier-
zu wird im Gebaude ein Unterdruck von ca. 50 Pa er-
zeugt. Die bei der Messung verwendeten Priifdrucke von
10 bis 60 Pascal entsprechen dem Staudruck auf der
Luv-Seite des Hauses bei Windgeschwindigkeiten zwi-
schen 4 und 10 m/s (bzw. 15 bis 35 km/h), also durch-
aus ,normal“ starkem Wind.

Diese Druckdifferenz ist ausreichend, um relevante Lek-
kagestellen in der luftdichten Ebene mit Messgeraten
aufzuspuren. Dieselbe Luftmenge, die durch den Ventila-
tor stromt, muss auch durch die Leckagen der Luftdicht-
heitsebene des Gebaudes stromen. Diese Luftmenge
(als V50 bezeichnet) dient als Basis fur die weiteren
standardisierten Kennzahlen.

' @ HINWEIS

Ein Passivhaus darf einen Luftwechsel von héch- E
stens 0,6/h (=0,6 pro Stunde) aufweisen. i
Ein Gebdude mit einer kontrollierten Wohnraum- l
liftung sollte generell nicht iber 1,0/h liegen. i

Zur Durchfihrung der Messung wird ein elektrisch be-
triebenes Geblase in den Rahmen einer gedffneten
AuBentlr oder eines geoffneten Fensters eingespannt.
Mit dem Gebldse wird Unterdruck- bzw. Uberdruck im
Gebaude erzeugt. Es wird die Luftmenge bestimmt, die
bei verschiedenen Druckdifferenzen zwischen innen und
auBen durch die Leckagen der Gebaudehiille stromt.
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5.2 Feuchte Mauern

i Feuchtigkeit im und am Haus ist nicht nur fiir Altbauten, sondern auch bei Hiusern neueren Datums ein The-
' ma. Hier darf unter keinen Umstinden mit der Sanierung abgewartet werden. Je spéter sie durchgefiihrt wird,
! um so teurer kann sie werden. Wie vor jeder geplanten SanierungsmaBnahme ist auch hier eine genaue Be-
! standsaufnahme des Objektes empfehlenswert. Der Rat unabhéngiger Fachleute muss eingeholt werden. Auch
i die Durchfiihrung der Mauertrockenlegung gehoért in kundige Hande.

Die Herkunft kann je nach GeschoBebene vielfaltig sein:

Aufsteigende Feuchtigkeit
Seitliche Feuchtigkeit
Sickerwasser

Regenwasser

Spritzwasser

Kondensfeuchte

Undichte Sanitarinstallationen.

[ [ R R [ i

Nicht nur die Feuchtigkeit, auch die mitgefiihrten bau-
schadlichen Salze fiihren zu Zerstorungen von Putz und
Anstrich. Feuchtigkeit kann natirlich von defekten Instal-
lationen, Wasserrohren, Ablaufen, Regenrinnen etc. zu
Schaden fihren. Sperrende Putze und Anstrichfarben
konnen auch vorhandene leichte Schaden verstarken.

52.1 Aufsteigende Bodenfeuchte

Aufsteigende Bodenfeuchte
zeichnet sich meistens da-
durch ab, dass bis zu einer
gewissen Hohe Feuchtigkeit
und Feuchtigkeitsschaden
sichtbar sind. Durch Salze,
die mit der Feuchtigkeit mit
nach oben transportiert und
an der Oberflache abgelagert
wurden, sind die Schaden
deutlich sichtbar. Putz und
Anstrich brockeln ab, oft
werden ganze Putzflachen
abgesprengt und es zeigt
sich bei Ausbesserungen,
dass diese nicht lange halten
und wieder zerstort werden.
Oftmals bringt eine Vertikal-
abdichtung in Verbindung mit
einer Drainage schon den er-
wiinschten Erfolg.

Will man bei der Altbaumo-
dernisierung nachtraglich ho-
rizontale Sperren zur Feuch-
tigkeitsabdichtung einbrin-
gen, dann bestehen hierzu
folgende Moglichkeiten:

FOTO: STO

Aufsteigende Feuchte fiihrt zu Schaden Im Keller und
an der Fassade
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Handisches Austauschen gegen eine Sperrschicht:
Das Mauerwerk wird abschnittsweise in Bereichen von
jeweils ca. T m ausgestemmt und ausgemauert, wobei
die Dichtungsbahn gleich mit eingelegt wird. Setzungs-
risse am Gebaude sind moglich.

Mauerségeverfahren:

Einbringen der Sperrmaterialien durch Aussagen bzw.
Durchschneiden des gesamten Mauerwerkes mit Hilfe
geeigneter Ketten- oder Kreissagen. Auch hier sind Setz-
risse am Gebaude moglich.

Chromstahlblech-Verfahren:

In die Fugen zwischen Ziegeln wird ein nichtrostendes
Blech ,eingeschoBen®. Es ist nur bei durchgehenden
Mauerwerksfugen anwendbar.

Mauertrockenlegung mit Chromstahlblech

Bohrlochmethode:

Wird auch Injektionsmethode genannt. Dabei werden ho-
rizontal in kleinen Abstanden Locher ins Mauerwerk ge-
bohrt, um in diese das Injektionsprodukt (z.B. Silikone
oder Paraffine) zur Mauerwerkssperre einbringen zu kon-
nen. Das Problem bei dieser Methode:

Wenn die Mauer zu feucht ist, die Poren und Kapillaren
mit zuviel Wasser gefiillt sind, kann sich das Injektions-
mittel nicht ausreichend verteilen. Bei Silikat- oder Ze-
mentfillungen besteht die Neigung zur Bildung von Se-
kundarkapillaren, Uber die wieder Feuchte aufsteigen
kann. Besonders bei alten Mischmauerwerk, in dem es
oft groBe Hohlraume, Ritzen und Fugen gibt, ist diese
Methode nicht anwendbar, da das injizierte Mittel durch
diese Fehlstellen abflieBt.

Elektrophysikalische Methode:

Diese Methode macht sich die elektrophysikalischen Ei-
genschaften des Wassermolekiils zu Nutze. Eine positive
Elektrode wird direkt unter Putz angebracht. Die negati-
ve Elektrode ist auf gleiche Weise z.B. am Ful3 der Wand
oder im Boden befestigt. Durch das Anlegen einer
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Niederspannung wandern die Flissigkeitsteilchen im
Gleichstromfeld in Richtung Minuspol nach unten. Hier
ist darauf zu achten, dass die Elektroden durch nach-
tragliche BaumaBnahmen nicht funktionsunfahig ge-
macht werden.

Flankierende MaBnahmen:

Bei allen angefiihrten Methoden ist es notwendig, flan-
kierende MaBnahmen zu setzen, damit der Erfolg der
Trockenlegung auf Jahrzehnte gewahrleistet ist. Grindli-
che Putzentfernung und tiefes Auskratzen der Mauer-
werksfugen ist wichtig: Bei einer 60cm dicken Mauer
muss der Putz etwa 60cm Uber den sichtbaren Putzscha-
den hinaus abgeschlagen werden. Wenn moglich, mit
dem Wiederverputz mehrere Monate (eventuell auch
uber den Winter) warten. Bei sehr starkem Salzgehalt
sind Sanierputzsysteme das Mittel der Wahl, sie besitzen
gute Dampfdurchlassigkeit. Ihr Erfolg ist dann von kos-
metischer Natur, wenn die Ursache der Feuchtigkeit
nicht behoben wird. Um ein Funktionieren zu ermog-
lichen, darf anschlieBend nur mit mineralischen Anstri-
chen gearbeitet werden.

522 Seitliche Feuchtigkeit durch
Druckwasser

Vor allem wenn die Feuchtigkeit in den Wanden nicht zu
stark ist oder wenn es sich um Druckwasser (Hangwas-
ser) handelt, das von der Seite zum Haus gelangt, kann
eine Vertikalabdichtung eventuell in Verbindung mit einer
Drainage rund um das Haus schon einen Entfeuchtungs-
erfolg bringen.

Dabei wird das Mauerwerk bis Fundamentunterkante
freigelegt, das Fundament sollte moglichst lange offen
bleiben (einige Monate bis zu einem Jahr), um austrok-
knen zu konnen. AnschlieBend wird eine Drainagerohr
mit Gefalle (2%) verlegt, in Schotter eingebettet und mit
Filtervlies gegen Verschlammung geschiitzt. Das Funda-
ment wird vertikal mit einer Noppenfolie nach erfolgter
Vertikalisolierung und Dammung mechanisch geschiitzt.
Die Folie darf nicht durch ablaufendes Wasser hinterlau-
fen werden. Ein einfacher, dariiber angebrachter Blech-
winkel schafft hier Abhilfe. AnschlieBend kann der Ar-
beitsgraben mit Kies verfillt werden.

523 Sickerwasser, Regenwasser, Spritz-
wasser

Alle moglichen Ursachen fiir Feuchte sind zu Uberprifen
und zu beheben (undichte Senkgruben, Regenrinnen oh-
ne Ablauf, defekte Regenrinnen, etc.)

Eine Schichte aus Kies an der Kellerwand vermindert das
Spritzwasser. Hier sind Dichte Belage eher spritzwasse-
rerzeugend. Auf geniigend Bodenabstand der Fassade
sollte geachtet werden.

524 Kondensfeuchte, Schimmelbildung
Tritt im Innenbereich auf, wenn ein gewisses Verhaltnis

zwischen Oberflachentemperatur und Luftfeuchte er-
reicht wird. An den Wanden gibt kondensierte Feuchte
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den besten Nahrboden fir Schimmelpilzsporen!

Die Sporen benotigen zum Austreiben aber Feuchtigkeit.
Geeignete Nahrboden stellen praktisch alle gebrauch-
lichen Wohn- und Baumaterialien dar: Tapeten, Gips, Di-
spersionen, Holz begiinstigen das Wachstum, Kalk und
reine Kalkfarben verzogern es.

Aufgrund der Porositat der meisten Baustoffe setzt
Schimmelpilzbildung schon vor dem Tauwasserausfall
(100% relative Luftfeuchtigkeit) ein, da in diese Baustoffe
bereits ab 80% relativer Feuchte Wasser durch Sorption
eingelagert wird.

5.24.1 Ursachen im Detail

Warmebriicken:

Das sind warmetechnische Schwachstellen, wie z.B. Fen-
steriiberlager, Balkone und bis an die AuBenkante des
Hauses betonierte Decken. Warme flieBt hier schneller
ab, als in der umgebenden Mauer. Auch Hausecken sind
gefahrdet. In der kalten Jahreszeit treten an der Raumin-
nenseite geringere Temperaturen auf als im restlichen
Mauerwerk. Durch die tiefen Temperaturen entsteht
innenseitig Tauwasser. Das bildet die Voraussetzung fir
die Schimmelbildung.
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Schimmelbildung in kalten Ecken

Hohe Raumluftfeuchtigkeit:

Mit dem hoheren Lebensstandard und Wohnkomfort
steigt der Wasserverbrauch in Haus und Wohnung. Du-
schen, Baden, Kochen, viele Zimmerpflanzen in unseren
Hausern verursachen eine hohe Feuchtebelastung. Wird
ungenigend geliiftet, so kommt es zu einem Anstieg der
Raumluftfeuchtigkeit. Diese begiinstigt wieder die Bil-
dung von Schimmel. In Wohnraumen sollte die relative
Luftfeuchtigkeit zwischen 35% und 65% liegen.

Bei hoher Raumluftfeuchte konnen folgende MaBnahmen
ergriffen werden:

O Mehrmals taglich StoBluften, besonders nach dem
Waschen, Duschen, Baden, Kochen

O Trocknen der Wasche auBerhalb der Wohnung

[ Abziehen des Restwassers nach dem Duschen mit ei-
nem Abstreifer
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1 Kochen mit Deckel bzw. Dampfkochtopf bzw. Einbau
einer Dunstabzugshaube

a Die Anzahl der Zimmerpflanzen reduzieren oder die
GieBabstande vergroBern

O Einbau einer Luftungsanlage.

Einen wesentlichen Einfluss auf das Raumklima und den
Feuchtigkeitshaushalt haben auch die obersten Millime-
ter bis Zentimeter der raumumschlieBenden Wande und
Decken. Offenporige, natirliche Baustoffe wie Holz,
Kalkputz, Lehmputz mit natirlicher Oberflachenbehand-
lung wie Kalk- oder Silikatfarbe, Baumwollstoffe konnen
Feuchtigkeit kurzfristig aufnehmen und fiihren zu einem
ausgeglichen Feuchteverhalten der Raumluft. So verrin-
gert sich auch die Gefahr von Kondenswasserbildung im
Bereich von Warmebriicken und damit die Gefahr von
Schimmelbildung.

»Falsches“ Heizen:

Werden aus Energiespargriinden die Wohnraume zu we-
nig beheizt, kihlt deren innenseitige Oberflache ab.
Feuchte aus den warmen Wohnbereichen kann nun hier
kondensieren. Es ergibt sich der ahnliche Effekt wie bei
den Warmebricken (siehe oben), obwohl nicht unbedingt
Warmebriicken vorliegen mussen.

Aufsteigende Feuchte aus dem Boden:

Eine Durchfeuchtung des Mauerwerkes von unten oder
von der Seite kann Schimmel unabhangig von der Raum-
luftfeuchte optimale Wachstumsbedingungen bieten.

Moblierung und Wandverkleidungen an AuBen-
mauern:

Diese wirken ahnlich einer innenseitigen Dammschicht.
Die Wande konnen von der Raumluft nicht erwarmt wer-
den und kihlen aus. Das Ergebnis ist Tauwasserbildung.
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Abhilfe bietet ein etwa 5 cm breiter Luftspalt oder noch
besser das vollige Freihalten der AuBenwande. Sogar Bil-
der missen mit Abstandshalter versehen werden!

525 Bekampfung des Schimmelbefalls

3 Als Faustregel gilt: Je schlechter die Bauausfiihrung,
desto aufwandiger sind die Liftungs- und HeizmaB-
nahmen, um Kondensat zu verhindern.

3 Durch haufiges StoBliften muss die Raumluftfeuch-
tigkeit unter 50% relativer Feuchte gehalten werden.

O Es missen alle Raume des Hauses entsprechend
temperiert sein, damit die Innenoberflachen von
AuBenbauteilen standig warm gehalten werden. Die
Nachtabsenkung sollte nicht zu drastisch ausfallen.
Eine Absenkung um finf Grad kann unter Umstanden
schon nachteilige Folgen haben.

O Saugfahige Oberflachen konnen Uberschissigen Wasser-
dampf speichern und wieder abgeben, sobald die Raum-
luft wieder dampfaufnahmebereit ist. Diese puffernde
Wirkung haben zum Beispiel Kalk- und Lehmputze und
Kalkanstriche, nicht versiegelte Holzoberflachen (Boden,
Verschalungen) etc.. Bei absperrenden Oberflachen wie
Kunstharz-Dispersionsanstrichen, Fliesen usw. geht diese
Wirkung verloren. Gutes Sorptionsvermdgen der Oberfla-
chenstoffe flihrt zu einem ausgeglichenen Feuchteverhal-
ten der Raumluft und verringert die Gefahr von Kondens-
wasseranfall im Bereich von Warmebrticken.

0 Ausreichende Warmedammung: Alle obigen MaBnahmen
konnen vergebens sein, wenn massive Warmebriicken
vorhanden sind. Diese miissen von auBen gedammt wer-
den. Eine sichere Moglichkeit, solche Ursachen fiir
Schimmelpilzbefall auszuschlieBen, ist eine warmebriik-
kenfreie AuBenhautkonstruktion (mit einem U-Wert unter
0,4 W/m2K). Auf warmen Wandoberflachen gibt es kein
Kondensat!
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5.3 Dammstoffe

53.1 Ubersicht und Kennwerte

WARMELEIT-
FAHIGKEIT

SPEZIFISCHE ~ DIFFUSSIONS-  BRENNBAR-
WARMEKAPAZITAT

WIDERSTAND ~ KEITSKLASSE

Dammstoffiibersicht; Quelle: Bruckner / Schneider (1998): Naturbaustoffe. Diisseldorf: Werner.
Ost. Institut f. Baubiologie (1999): Okologischer Bauteilkatalog. Wien: Springer.

53.2 Beschreibung der Dammstoffe

Verschiedene Dammstoffe: Calciumsilikat, Hanfplat-
te, Schafwolle, Zellulose, Perlite, Kork

BAUMWOLLE

Baumwolle ist als Stopfwolle, Filz und Matte zur Dam-
mung zwischen Sparren verwendbar und kann stehend
oder liegend eingebaut werden.

Praktisch keine Schadstoffbelastung, durch Borsalzbe-
handlung auch keine Schadlings-, Schimmel oder Insek-
tengefahr. Keine gesundheitlichen Belastungen.
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BLAHTON

Getrockneter und geblahter Ton mit feinen Poren, wird
als Schiittung mit und ohne Zementbindung verwendet.
Die Warmedammung ist nicht so gut wie bei andere
Dammstoffen, aber sie besitzt eine hohere Schalldam-
mung und Warmespeicherfahigkeit. Keine Umwelt- oder
Gesundheitsgefahrdung, problemlose Deponierung.

FLACHS

Flachsabfalle und Polyesterfasern (als Stitzfaser) wer-
den mit Borsalzen gegen Ungeziefer behandelt und als
Stopfmaterial, Filz oder Platte eingesetzt.

Flachs hat einen guten Dammuwert, ist feuchtigkeitsbe-
standig, motten- und schimmelresistent, einfach zu ver-
arbeiten, gesundheitlich unbedenklich, jedoch okolo-
gisch nicht ganz unproblematisch durch die Bor- und
Polyesterzusatze. Er wird gerne als Dachschragendam-
mung oder in Leichtbauwanden eingesetzt.

STEIN-/ MINERAL-/ GLASWOLLE

Steinwolle oder auch Glaswolle ist als Filz und Platte er-
haltlich und ist auch bei hohen Temperaturen einsetzbar
(z.B. als Isolierung fur Solaranlagenverrohrung). Stein-
wolle unterscheidet sich von Glaswolle nur in der Zu-
sammensetzung der Ausgangsprodukte, die Eigenschaf-
ten sind praktisch ident.

Bei der Verarbeitung von Steinwolle oder Glaswolle wer-
den Feinstaube frei, im dicht eingebauten Zustand
kommt es zu keiner gesundheitlichen Belastung.
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Die gesundheitliche Gefahrdung kann auch nicht mit der
Gefahr von Asbestfasern verglichen werden, da bei
Steinwolle und Glaswolle die Fasereigenschaften wesent-
lich anders sind als bei Asbest. Steinwolle und Glaswolle
weisen gute Dammeigenschaften auf, sind unverrottbar,
jedoch feuchtigkeitsempfindlich.

Hauptsachlich ist Steinwolle oder Glaswolle in Dach-
schragen- und Leichtwanden einsetzbar, im Sanierungs-
fall fir Heimwerker in Form von hinterlifteten Fassaden
sinnvoll verwendbar.

HANF

Hanf ist auch ohne Zusatz schadlingsresistent, mit Stiitz-
faser aus Polyester als Matten verarbeitbar.

Er ist feuchtigkeitsbestandig, hat einen sehr guten
Dammwert und ist okologisch einwandfrei (Polyesterein-
satz bleibt einziger Kritikpunkt).

In letzter Zeit als echte okologische Alternative am
Markt, meist fir Dachschragen oder Holzriegelkonstruk-
tionen, aber auch als Warmedammverbundsystem fir
AuBenwande eingesetzt.

HOLZWEICHFASERPLATTEN

Rest- und Abfallholzer werden zu Platten verarbeitet,
auch feuchtigkeitsbestandig (hydrophobiert) lieferbar.
Sie sind diffusionsoffen, haben eine hohe Speicherfahig-
keit, gute Dammwerte und sind okologisch einwandfrei
sowie recyclingfahig.

Im Dachschragenbereich bei Sanierungen zur Herstel-
lung einer Hinterliftungsebene verwendbar, Verwendung
als Dammstoffplatte- oder Filz in Holzriegelkonstruktio-
nen. Spezielle Platten kdnnen auch als Putztrager einge-
setzt werden. Bituminierte Holzfaserplatten sollten nicht
in Innenraumen eingesetzt werden, da Schadstoffe aus-
gasen konnten.

HOLZWOLLELEICHTBAUPLATTEN
Holzwolleleichtbauplatten sind Zement- oder magnesit-
gebunden und besitzen daher eine geringere Dammwir-
kung als Platten ohne Bindemittel. Okologisch sind sie
unbedenklich und die Entsorgung ist problemlos.

Sie haben eine hohe Speicherfahigkeit und eine gute Dif-
fusionsfahigkeit.

Meist werden sie als Putztragerplatte verwendet, mit
Putz mechanisch belastbarer als ein Vollwarmeschutz
mit Dinnputz.

KAPILLAR-DAMMPLATTE (Calciumsilikatplatte)
Kapillar-Dammplatten (eigentlich kapillaraktive Damm-
stoffe) werden zur Innendammung verwendet und aus
Materialien hergestellt, die liber eine hohe kapillare
Saugfahigkeit verfiigen. Das heiBt, diese Platten nehmen
die an der Innenseite der AuBenwand entstehende
Feuchtigkeit gut auf und leiten sie ins Platteninnere. Die-
se Platten haben einen relativ niedrigen Diffusionswider-
stand, aus diesem Grund kann die Feuchtigkeit raumsei-
tig gut austrocknen. Auf diese Art ermdglichen sie eine
relativ einfache Innendammung ohne Einsatz von Dampf-
bremsen oder -sperren.

Als Material kommt hauptséachlich Calciumsilikat zum
Einsatz (Calciumsilikatplatte). Dieses Material ist sehr
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feuchtigkeitsbestandig, schwer entflammbar, pilzresi-
stent und recyclebar.

KORK

Hochwertiger Kork ist ein reines Naturprodukt, als Platte
und Granulat (Schrot) erhaltlich. Im Innenraum ist expan-
dierter Kork wegen seines Eigengeruches nur bedingt ge-
eignet.

Kork weist gute Dammwerte auf, hat eine gute Warme-
speicherfahigkeit, ist relativ unempfindlich gegen Feuch-
tigkeit und unempfindlich gegen Schadlingsbefall. Kork
ist okologisch einwandfrei, muss jedoch meist Uber lan-
ge Strecken transportiert werden.

Am oftesten werden Korkplatten als Vollwarmeschutz
verwendet, da sie eine gute okologische Alternative zu
Polystyrolplatten darstellen.

PORENBETON (MINERALSCHAUM)

Relativ neu ist ein Vollwarmeschutzsystem aus Porenbe-
ton, als Ziegel ist dhnliches Material schon lange be-
kannt (Ytong).

Die okologischen Eigenschaften von Mineralschaum sind
optimal, das Material ist diffusionsoffen, unbrennbar und
wird vollflachig auf das Mauerwerk geklebt, die Entsor-
gung erfolgt mit dem Bauschutt. Im Einfamlienhausneu-
bau braucht sie nicht gediibelt zu werden, auf alten Fas-
saden aber schon. Die Dammwirkung von Mineral-
schaumplatten ist geringfligig schlechter als bei
Polystyrol.

In Ziegelform wird Porenbeton fiir die ersten Reihen im
Sockelbereich verwendet, um Warmebriicken zu verhin-
dern.

PERLITE (BLAHPERLITE)

Perlite werden aus Perlitgestein hergestellt, das unter
hoher Temperatur aufgeblaht wird. Perlite sind als ver-
dichtete Schittung hoch belastbar.

Die Dammwirkung von Perlit ist nicht ganz so gut wie bei
anderen Dammstoffen, das Material ist aber unverrottbar
und feuchtigkeitsregulierend. Keine Umwelt- oder Ge-
sundheitsgefahr, beim Einbau kommt es aber zu Staub-
entwicklung bei unsachgemaBer Anwendung.

Die Verwendung von bituminierten Perliten ist in Innen-
raumen nicht empfehlenswert, da diverse Schadstoffe
ausgasen konnen.

Verwendbar sind Perlite z.B. als Schiittung unter Estri-
chen, da das Material sehr gut hinter am Boden befindli-
che Rohre fallt und diese gut hinterfillt.

POLYSTYROL

Expandiertes Polystyrol (EPS, weie Farbe) wird als
Dammstoffplatte verwendet.

Gute Warmedammung, billig, unverrottbar. Starke
Qualmbildung im Brandfall, keine Gesundheitsbelastung
im eingebauten Zustand. Als Erdolprodukt sowie durch
die Styrol- und Pentan-Emissionen jedoch bei der Her-
stellung umweltbelastend. Recycling nur bei sortenrei-
nem Abfall moglich. Relativ diffusionsdicht.

Anwendung unter Estrichen, als Fassadenplatte oder
auch als Deckendammplatte. Als Granulat wird EPS ze-
mentgebunden als Schittung unter Estrichen verwendet,
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hat aber dann deutlich schlechtere Dammwerte.
Extrudiertes Polystyrol (XPS, griine oder rosa Farbe) wird
als Dammstoffplatte im Nassbereich eingesetzt.

Die Eigenschaften von XPS sind eine hohe Druckfestig-
keit, keine Gesundheitsgefahrdung, jedoch im Brandfall
bildet sich starker Qualm. Die Herstellung ist stark um-
weltbelastend (Erdolprodukt, Styrolemissionen), CO,-ge-
schaumte Platten sind aber okologisch tolerierbar.
Einsatzbereiche sind feuchtigkeitsbelastete Orte (Peri-
meterbereich, Balkone, Flachdacher).

POLYURETHAN (PU)

PU ist als Platte hoch belastbar und besitzt mit Aluka-
schierung auBerst gute Dammwerte.

Okologisch ist es sehr bedenklich, CO,-geschiumte Pro-
dukte sind zumindest in der Treibhausgasbilanz besser.
Im Brandfall gesundheitsgefahrdend, Montageschaum ist
auch bei der Verarbeitung gesundheitsgefahrdend.
Anwendung z.B. als alukaschierte Platte fir Aufsparren-
dammungen oder als Schaum zum Dichten von Fenstern,
Turen oder Mauerdurchfiihrungen.

SCHAFWOLLE

Schafwolle ist als Matte, Filz, Stopfmaterial erhaltlich.
Schafwolle wirkt feuchtigkeitsregulierend und weist gute
Warme- und Schallddammungseigenschaften auf. Schaf-
wolle ist diffusionsoffen und angenehm zu verarbeiten.
Durch Mottenschutzmittel oder Borsalz wird Schafwolle
schadlingsresistent. Okologisch empfehlenswert.
Schafwolle ist praktisch in allen Konstruktionen ver-
wendbar, wo es nicht auf Druckfestigkeit ankommt
(Dachschrage, Leichtwande, zwischen Staffelholzern, ...)
Im Objektbau wird Schafwolle aufgrund des hoheren
Preises und der hoheren Brandlast selten eingesetzt, im
Privatbereich stellt sie aber eine gute okologische Alter-
native dar.

SCHAUMGLAS

Bei der Erzeugung von Schaumglas wird Glaspulver mit
Kohlenstoff geschaumt und zu Platten verarbeitet.
Schaumglas ist vollig unempfindlich gegen Feuchtigkeit,
es ist druckfest, schadlingsresistent und unbrennbar.
Schaumglas weist gute Warmedammeigenschaften auf
und ist gesundheitlich unbedenklich. Allerdings ist ein
hoher Energieaufwand bei der Herstellung von Schaum-
glas notig.

Hauptsachlich wird Schaumglas fiir Aufsparrendammun-
gen im Objektbau verwendet, aber auch im Sockelbe-
reich zur Ausschaltung von Warmebriicken bei Passiv-
hausern. Verwendbar ist Schaumglas auch bei Sanierung
von auskragenden Betonplatten und zur Herstellung von
wasserdichten Dammungen.

TRANSPARENTE WARMEDAMMUNG

Bei konventioneller (nicht durchsichtiger oder opaker)
Warmedammung wird der Warmefluss von innen nach
auBen verringert. Bei transparenter Warmedammung
(TWD) sollen zusatzlich solare Gewinne ins Haus ge-
bracht werden. Die Systeme reichen von transparenten
Kunststoffplatten aus Granulat bis hin zu Papierwaben-
strukturen, die mit Glas abgedeckt werden.
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Vorteile:

Insbesondere bei Sanierungen ist eine transparente War-
medammung sinnvoll, da hier oft wenig stidorientierte
Fensterflachen vorhanden sind, durch die solare Gewin-
ne erzielt werden konnen. Durch das massive Mauer-
werk ergibt sich eine erwiinschte zeitliche Verschiebung
des Warmeeintrags in die Abendstunden. Der Energiege-
winn betragt bei Stidfassaden bis zu 120kWh/m?* im Jahr.

Probleme:

Im Sommer ist die Uberhitzungsproblematik (insbeson-
dere bei ost- oder westorientierten Wanden) nicht zu ver-
nachlassigen. Abhilfe schaffen saubere Siidorientierung
mit ausreichenden Dachvorspriingen sowie (kosteninten-
sive) Verschattungseinrichtungen.

Bei der oft empfohlenen Teilbelegung von Wanden kann
eine Rissgefahr durch zu starke Temperaturunterschiede
auftreten. Durch das unterschiedliche Trocknungsverhal-
ten hinter konventionellem Putz und der TWD konnen
diese Risse bis zur Innenoberflache der Wand reichen.
Die Kosten verhindern oft die Ausflihrung einer transpa-
renten Warmedammung, da ein solches System wesent-
lich teurer ist als konventionelle Warmedammung. Die
solaren Gewinne sind durch Fenster giinstiger zu haben,
insbesondere auf Leichtbauwanden scheinen TWD-Sy-
steme nicht sehr sinnvoll.

Manche TWD-Systeme scheinen auch Probleme mit der
Langzeitbestandigkeit zu haben. Hier muss man bereits
ausgefiihrte Systeme aus Referenzlisten des Herstellers
besichtigen.

Generell 13sst sich sagen, dass TWD-Systeme derzeit
okonomisch selten konkurrenzfahig sind, da die Material-
und Arbeitskosten oft zu hoch sind. Aus okologischen
Griinden sind die Systeme durchaus verwendbar, bei Sa-
nierungen und in Einzelfallen stellt die TWD in bestimm-
ten Féllen eine sinnvolle Alternative dar.

ZELLULOSE

Zellulose ist mit Borsalz oder Borax vermischtes, zerklei-
nertes Altpapier und wird als Schiittung oder auch einge-
blasen verwendet.

Zellulose weist sehr gute Dammeigenschaften auf, ist
diffusionsoffen, feuchtigkeitsregulierend und gesundheit-
lich unbedenklich. Zellulose ist 6kologisch einwandfrei,
nach Absaugung wiederverwendbar, die Entsorgung ist
wegen der Borverbindungen allerdings nur nach Vorbe-
handlung moglich.

Hauptanwendungsgebiete fir Zellulose sind Dachschra-
gendammungen und Wanddammungen im Leichtbau.
Beim Einbau sollte darauf geachtet werden, dass das
Material auch in die letzten Ecken kommt. Dies wird
durch Einblasen von mindestens 55 kg/m® Material ge-
wahrleistet. Bei stark verschnittenen Dachflachen emp-
fiehlt es sich, die vollstandige Fillung mittels Kontrolloff-
nung zu priifen.
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5.4 Fassade

Die Dammung der Fassade ist einer der effizientesten
Methoden zur Erhhung des Komforts und zur Energie-
einsparung in der Altbausanierung. Man erreicht dadurch
eine Erhohung der Wandoberflachentemperatur auf der
Innenseite von 12 Grad in ungedammtem Zustand bis auf
19 Grad, abhangig von der Dammstarke. Dies wird als
sehr angenehm empfunden. ,,.Schimmligen Ecken® in
Innenraumen kann so wirksam begegnet werden. Insbe-
sondere wenn die Fassade schadhaft ist und ohnehin er-
neuert werden muss, ist die Fassadendammung eine
sehr wirtschaftliche MaBnahme: Die Mehrkosten des
Dammmaterials machen nur einen geringen Teil im Ver-
haltnis zu den Arbeitskosten aus und konnen sich inner-
halb weniger Jahre amortisieren!

Manchmal wird die Fassadendammung als unglinstige
MaBnahme dargestellt, da die ,Atmung® der Wande da-
durch verhindert werden soll. Dies ist aus mehreren
Griinden falsch: Der Austausch von Luft kann in nen-
nenswertem AusmaB nur tUber Fenster und Tiren, anson-
sten nur Uber Ritzen und Fugen erfolgen. Wande, die
luftdurchlassig sind, verursachen unangenehme Zuger-
scheinungen und einen groBen Warmeverlust. Zusatzlich
kommt es durch das Einstromen von feuchter Innen-
raumluft durch Fugen und Ritzen zur Kondensatbildung
und Durchfeuchtung der Wand und in der Folge zu Bau-
schaden. Daher muss jede Wand und alle Anschliisse
luftdicht ausgefiihrt werden. Lediglich die Wasserdampf-
diffusion ist ein Vorgang in der Wand, der zulassig ist
und durch einen korrekten Aufbau der AuBenwanddam-
mung nicht behindert wird.

Mehr als bei allen anderen Teilen der Gebaudehiille
spielt bei der Sanierung der AuBenwand die optische Ge-
staltung eine wesentliche Rolle. Je nachdem ob das
Haus seinen urspriingliche Charakter beibehalten soll
oder ein neues Aussehen gefordert ist, kann zwischen
verputzten Oberflachen oder Vorhangfassaden aus Holz
oder anderen Materialien gewahlt werden.

i Esistin jedem Falle sinnvoll, die Fassadensanie-
i rung mit einer Fenstersanierung zu kombinieren
i und zu beachten, dass diese MaBnahmen eine
i langfristige Wirkung auf den Energieverbrauch
i und die Wertsteigerung des Gebdudes haben.

Daher sollte die Dammstoffstarke nicht nach der tb-
licher Sanierungspraxis sondern orientiert an dem inno-
vativen, zeitgemaBen Neubau ( bis hin zum Passivhaus)
gewahlt werden. Hier sind Starken je nach Warmeleitfa-
higkeit des Baustoffes von mindestens 16 cm anzuraten.
In unserem Sanierungsbeispiel wurde von 20 cm Damm-
stoffstarke an der AuBenwand ausgegangen. Haufig ge-
auBerte Bedenken, ob die Primarenergiebilanz bei so viel
Dammstoff noch positiv ist, wurde mehrfach untersucht.
Das Ergebnis ist positiv: Der fur die Erzeugung, Lieferung
und den Einbau notwendige Mehraufwand an Primar-
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energie wird durch den geringeren Verbrauch an Primar-
energie fir Heizung innerhalb von wenigen Jahren kom-
pensiert.

Prinzipiell kommen alle auch fur den Neubau und die
herkommliche Sanierung angewandten Dammstoffe und
Dammsysteme flr die Althaussanierung in Frage. Diese
hohen Dammstarken bedingen aufwandigere Befesti-
gungssysteme, welche zum GroBteil bereits aus der Pas-
sivhauspraxis vorhanden, aber in der Baubranche noch
nicht so bekannt und verbreitet sind.

Vor Beginn der DédmmmaBnahmen sollte eine Zustandsa-
nalyse der AuBenwand durchgefiihrt werden:

[ Risse in der Wand konnen auf statische Probleme
hinweisen.

3 Schadhafter, loser Putz sollte entfernt werden, da er
keine Haftmoglichkeit fir die Verklebung von Damm-
platten bietet.

1 Feuchteschaden missen je nach Ursache behoben
werden.

B<< KAPITEL 5 FEUCHTE MAUERN

541 Waiarmedammverbundsysteme

Hier wird die Dammung in Form von Platten auBen auf
die Wand punktformig aufgeklebt und gediibelt, anschlie-
Bend mit einem gewebearmierten Diinnputz Uberzogen.
Bei konventionellen Bauten werden expandierte Polystsy-
rolhartschaumplatten (EPS) oder auch Mineralfaserplat-
ten eingesetzt. Alternativ konnen umweltfreundlichere
Baustoffe wie Kork, Hanfplatten, Holzweichfaserplatten
oder Mineralschaumplatten, etc. eingesetzt werden.

B<< KAPITEL 5 DAMMSTOFFE

Modelle eines Warmedammverbundsystems mit Mi-
neralfaser, grauem Polystyrol, weiBem Polystyrol,
Kork (von links nach rechts)

Zu beachten ist:

3 Die alte Putzoberflache muss festhaftend, trocken
und staubfrei, sowie ausreichend stabil sein. Sie soll-
te von einer Fachperson beurteilt und nach MaBgabe
vorbehandelt werden. Bei feuchten Wanden muss
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zuerst die Ursache der Feuchtigkeit behoben werden,
bevor Dammungen aufgebracht werden.
<< KAPITEL 5 FEUCHTE MAUERN

3 Putze, Dammstoffe und Schichtdicken missen auf-
einander abgestimmt und bautechnisch zugelassen
sein. Soll der Dammstoff in zwei Lagen eingebaut
werden, muss dies vom Systemanbieter ausdricklich
zugelassen sein.

1 Einschligige Onormen, insbesondere iiber die kor-
rekte Verklebung (Randwulst-Punktverklebung) und
Verdibelung der Dammstoffplatten miissen eingehal-
ten werden. Informationen dazu sind zum Beispiel bei
der ,Glterschutzgemeinschaft WDVS — Fachbetrieb
erhaltlich.

O EPS - Platten konnen den Schallschutz der AuBen-
wand verschlechtern, Holzfaserplatten verbessern
den Schallschutz.

0 Putze auf mineralischer Basis sind in Abstimmung
mit dem Gesamtsystem zu bevorzugen. Sie weisen
ein besseres Dampfdiffusionsverhalten auf und sind
okologisch vertretbarer. Hier gibt es auch neuere
Entwicklungen, welche gegen Vermoosung und Veral-
gung speziell beschichtet sind.

3 Die Fensterlaibungen sind mitzudammen: Ausfih-
rungshinweise sind im Kapitel Fenster zu finden.
<< KAPITEL 5 FENSTER

1 Sehr wichtig ist es auch, Warmebriicken wie zum
Beispiel auskragende Balkonplatten mit Warmedam-
mung zu umgeben, oder diese durch eine an die
Fassade gestellte, selbsttragende Konstruktion zu
ersetzen.

3 Zum Schutz gegen eindringende Feuchtigkeit missen
alle Anschlussfugen dauerelastisch versiegelt wer-
den. Des Weiteren muss bei der Ausfiihrung dieser
Art der Dammung auf Undichtheiten geachtet wer-
den, die bei nicht korrekter Plattenverklebung zu ei-
ner Hinterliftung der Dammebene fiihren kdnnen.
Die einschlagige Norm schreibt das Aufbringen des
Klebers in Form eines Randwulstes auf jeder Damm-
platte vor, um dieser Problematik zu entgegnen. Da-
her ist auf eine dauerelastische Abdichtung der Fen-
ster an die Wandteile, winddichter Abschluss an den
Begrenzungskanten (Sockel, Dach etc.) zu achten.

3 Lampen, Rankhilfen, Vordacher etc. miissen im tra-
genden Mauerwerk befestigt werden.

0O Warmedammverbundsysteme eigenen sich nicht fur
den Selbstbau.

542 Vorhangfassaden

Diese bestehen aus einer Tragekonstruktion aus Kanthol-
zern oder Metallprofilen, die an der Wandoberflache befe-
stigt werden. Dazwischen wird die Dammung eingebracht.
Maogliche Dammstoffe sind: Steinwolle, Glaswolle, Zellulo-
seeinblasdammung, Perlite, Holzweichfaserplatten, Hanf,
Wolle, etc. Dariiber wird eine hydrophobierte (wasserab-
weisende) Holzweichfaserplatte oder eine Unterspannbahn
befestigt. Diese verhindert die Durchfeuchtung des Materi-
als (Schlagregen oder Schneedrift) und ein Durchspllen
des Dammmaterials mit kalter Luft, welches die Dammwir-
kung reduzieren wiirde.
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AnschlieBend wird eine Hinterliuftungsebene in der Star-
ke von mindestens 3-4 cm mittels Lattung hergestellt.
Dariiber wird ein Witterungsschutz befestigt. Dies kann
eine Holzverschalung sein, aber auch Putztragerplatten
aus verschiedenen Materialien wie Holzweichfaserplat-
ten, Holzwolleleichtbauplatten, Altglasrecyclingplatte,
etc. konnen verwendet werden.

Vorhangfassaden gelten durch ihre Trennung in konstruk-
tive Teile, Warmeschutz und Witterungsschutz als bau-
physikalisch zuverlassige Bauweise. Grundsatzlich er-
moglicht der Austausch der abgewitterten Bekleidung
eine langlebige Konstruktion.

Beziiglich des Warmeschutzes war diese Losung frither
vielen anderen massiven Bauweisen Uberlegen. Sie kon-
nen auch auf unebenen Flachen oder Altputzen in
schlechterem Zustand aufgebracht werden.

Sichtbeton
Warmedammung
Hinterliftung
Wetterschutz

Vorhangfassade

Zu beachten ist:

1 Die Unterkonstruktion muss ausreichend in der tra-
genden Wand verankert werden. Hier sollte auf ge-
prifte und bewahrte Systeme gesetzt werden.

O Esist auf Brandschutzbestimmungen zu achten.

0 Die Hinterliftungsebene muss oben und unten im
Sockelbereich gegen das Eindringen von Insekten
und Nagetieren mit Gittersteifen geschitzt werden.

O Auf geniigend Bodenabstand ist wegen Spritzwassers
zu achten.

0 Bei manchen Systemen kann auf die Hinterluftungs-
ebene verzichtet werden. Die Sicherheit ist aber mit
einer Dampfdiffusionsberechnung zu prifen.

0 Die Dammung kann auch zweilagig mittels kreuz-
weise verlegten Kantholzern gefertigt werden. Dies
reduziert die Warmebriicken durch die Tragekon-
struktion. Auch Stegtrager konnen dafir eingesetzt
werden.

0 Die Dammung mit Vorhangfassade eignet sich mit
Einschrankungen auch zum Selbstbau.

543 Spezialfall Innendimmung

Die Innendammung aus denkmalschitzerischen oder nut-
zungstechnischen Griinden betrieben sollte nur in Ausnah-
mefallen angewendet werden. Der Grund sind zahlreiche
nicht entkoppelbare Warmebriicken, welche die Sanierung
zum Niedrigenergiehaus unwahrscheinlich machen. Des
Weiteren der Nutzflachenverlust sowie die Anschlusspro-
blematik an nicht sanierbare Bauteile, welche die Damm-
starke auf einen Kompromissbereich reduzieren.
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Es gibt einige denkmalgeschiitzte Bauten, an denen die
Innendammung mit faserverstarkten Calciumsilikatplat-
ten erprobt und wissenschaftlich ausgewertet wurde. Sie a
verfligen Uber eine hohe kapillare Saugfahigkeit und sind

resistent gegen Schimmelpilze. Auch Korkplatten kdnnen
eingesetzt werden, da sie einen dahnlichen Dampfdiffu-
sionswiderstand wie Ziegel aufweisen. In Nassraumen ist a
Schaumglas, da diffusionsdicht, anzuraten.

Vorsatzschalen mit Kanthdlzern und Gipskartonplatten

sind in jedem Falle mit einer dicht verklebten Dampf-

sperre zu versehen, da es ansonsten zur Durchfeuchtung

der Dammung und Schimmelbildung kommen kann! a

544 Perimeterdimmung: Aufien-
ddmmung von Kellerwénden im m]
Sockelbereich

Die Dammung der KellerauBenwand im Sockelbereich ist
zur Reduzierung des Warmeabflusses aus dem Erdge-
schoBfuBboden in jedem Falle sinnvoll, auch wenn das
KellergeschoB nicht fiir Wohnzwecke genlitzt werden
soll. Diese sollte bis in frostfreie Tiefe angebracht wer-
den. Der ideale Zeitpunkt ist hier sicherlich die gleichzei-
tige Sanierung gegen Feuchtigkeit, wenn ein Erdaushub
vorgesehen ist.

Bei normaler Baufeuchte, nicht bei driickendem Wasser

oder Grundwasser, wird auf die trockene und saubere a
Flache eine vertikale Sperrschicht aufgebracht. Darauf

kann die Warmedammung verklebt werden. Hier kom- a
men nur Dammstoffe in Frage, welche genligende Festig-

keit sowie Feuchteresistenz aufweisen: extrudierte
Polystyrolhartschaumplatten (XPS), moglichst CO, ge-

schaumt, und Schaumglas als okologischere Alternative.

Auch diese muss entsprechend der einschlagigen

Normen und Verarbeitungsrichtlinien angebracht und mit
Armierungsgewebe verputzt werden.
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Zu beachten:

Falls die Kellerwand feucht ist, muss zuerst die Ur-
sache der Feuchte festgestellt und durch geeignete
MaBnahmen bekampft werden.

W<<KAPITEL 5 FEUCHTE MAUERN

Die Herstellung der vertikalen Sperrschicht erfordert
groBte Sorgfalt, damit diese auf Dauer dicht bleibt.
Sie wird nach erfolgter Freilegung der Wand und Aus-
trocknung aufgebracht. Die Dammung schiitzt sie vor
Beschadigung.

Falls Lichtschachte erforderlich sind, sollen diese auf
die Dammung gesetzt werden, um Warmebriicken zu
vermeiden.

Auch hier sind alle Anschlussfugen dauerelastisch
abzudichten.

Der Arbeitsgraben sollte mit einer Drainage aus Kies,
geschitzt mit Geotextilvlies gegen das Einschwem-
men von Erde, verfillt werden und ein Drainagerohr
am Grund des Grabens zur Entwasserung mit Gefalle
in eine Abflussmoglichkeit (zum Beispiel ein Sicker-
schacht) verlegt werden. Als Alternative zum Draina-
gekies bis zur Bodenoberflache kann auch ein Drai-
nagenetz mit Vliesbeschichtung zur Ableitung des
Oberflachenwassers bis zum Drainagerohr hinunter
verwendet werden. Dieses wird auf die Dammplatten
aufgebracht.

Bei dieser Gelegenheit konnte auch eine Fundamen-
terdung in den Arbeitsgraben verlegt werden.
Glnstig ist es, die Kiesschicht nicht mit einem dich-
ten Belag zu verschlieBen, damit eintretendes Wasser
verdunsten kann.
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5.5 Fenster
5.5.1 Alter Bauzustand

Alte Fenster sind starker Witterung und starker Bean-
spruchung ausgesetzt. Sie konnen reparaturbedirftig
sein, oder sogar ganz ausgetauscht werden mussen. Im
Falle unseres Sanierungsbeispieles handelt es sich um
alte Kastenfenster aus der Errichtungszeit, welche zum
GroBteil verzogen und damit undicht sind. Folgende
Probleme konnen aufgrund der veralteten Bauweise
auftreten:

Kondensatbildung:

Kondensat bildet sich, wenn die warme, relativ feuchte
Luft eines Raumes auf kalte Flachen trifft. Die Warme-
verluste von Fenstern sind oft bis zu finf mal hoher als
die der umgebenden AuBenmauern. Damit kihlen diese
Flachen besonders stark ab und die Kondensation be-
ginnt an den Fensterscheiben.

Bei alten Aluminiumfenstern kommt es aufgrund der
guten Warmeleitfahigkeit teilweise zu Kondensatbildung
an den Metallrahmen.

Eine erste und wichtige MaBnahme ist haufiges StoB-
liften. Diese verringert die Luftfeuchtigkeit in den Innen-
raumen. Dadurch reduziert sich auch die Gefahr der
Kondensatbildung.

Zugerscheinungen:

In der kalten Jahreszeit kann es durch undichte Fugen
oder zu niedrige Oberflachentemperatur zu Zugerschei-
nungen kommen.

Die Oberflachentemperatur an der Innenseite der Innen-
scheibe betragt bei einer AuBentemperatur von -10°C
und einer Raumtemperatur von 20°C:

Isolierverglasung | U-Wert 3,0 W/mK 10°C
Warmeschutz- U-Wert 1,3 W/m*K 15°C
verglasung
3-Scheiben- U-Wert 0,6 W/m?K 18°C
Warmeschutzverglasung
Gedammte U-Wert 0,3 W/m?K 19°C
AuBenwand
Nicht geddammte U-Wert 1,5 W/m*K 14°C
AuBenwand

In vielen Hausern wurde bereits der Fenstertausch in
einem ansonsten nicht thermisch sanierten Haus durch-
gefiihrt. Diese alleinige MaBnahme kann zu Problemen
fihren:

Wahrend an Glasscheiben von alten Kastenfenstern zu-
vor das Wasser kondensierte (Signal fur ,Bitte liften®),
ist das bei den verbesserten Fenstern mit Warmeschutz-
verglasung nicht mehr so augenscheinlich der Fall. Da
nun die Fenster nicht mehr der kiihlste Bereich im Raum
sind, kann die Feuchtigkeit nun vermehrt an anderen
Stellen kondensieren. Ist das Mauerwerk rund um das
Fenster nicht gedammt (speziell die Fensterlaibung), so
droht besonders hier die Kondensation vorhandener
Feuchte.
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Verbundfenster und Fenster mit einfachen Isoliervergla-
sungen sollten gegen Fenster der neuesten Generation
ersetzt werden.

552 Gestaltung mit Fenstern

Im Rahmen der Sanierung, im speziellen des Austau-
sches von Fenstern und der gleichzeitigen Fassadensan-
ierung, besteht die interessante Moglichkeit, die Fenster-
offnungen zu vergroBern und damit mehr Licht und Son-
ne ins Haus zu holen, aber auch einen besseren Kontakt
zum Garten zu schaffen. Besonders sinnvoll ist die
FensterflachenvergroBerung auf der Stdseite des
Hauses, da die winterliche Sonneneinstrahlung verbes-
sert und damit zu einem Gewinn an Warmeenergie fuhrt
(Verbesserung der Energiebilanz).

Grundsatzlich kann beim Fenstertausch davon ausgegan-
gen werden, dass in der Uberwiegenden Mehrzahl der
Falle der Lichteinfall durch groBere Rahmenbreite und
der Gesamtenergiedurchlassgrad (g-Wert) durch den Ein-
bau von 3-Scheibenglasern reduziert wird. Dies sollte
insbesondere im Hinblick auf eine ausreichende natiirli-
che Belichtung der Raume beachtet werden.

553 Sanierung durch Fenstertausch

Da der Fenstertausch eine Entscheidung fiir mindestens
20 Jahre darstellt, sollte der Einsatz von hochwertigen
Produkten angestrebt werden, welche einem heutigen
Stand der Technik entsprechen.

In den letzten 15 Jahren wurden die thermischen Eigen-
schaften von Fenstern immer weiter verbessert. Die
»Herausforderung Passivhaus® hat bei den Fenstern zu
einem weiteren, wichtigen Qualitatssprung gefihrt. Erst-
mals sind Kombinationen von Rahmen, Glasabstandhal-
tern und Verglasungen am Markt, die neue bautechni-
sche Freiheiten bieten: Freiheit von Kondensat und
Kaltegefihl, geringste Energieverluste sind mit diesen
Produkten erreichbar.
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Die heute ublichen Standardfenster weisen eine Vergla-
sung mit U-Wert von 1,1 W/m?K auf. Mit dem Rahmen
kommt man auf einen Gesamt-U-Wert von 1,4 bis 1,7
W/m’K.

Sogenannte Passivhausfenster erreichen hingegen einen
Gesamt-U-Wert (Glas und Rahmen) von 0,7 bis 0,8
W/m?K. Sie besitzen eine 3-Scheiben-Warmeschutzver-
glasung mit zwei infrarot-reflektierenden Beschichtungen
und sind mit Argon bzw. Krypton geftillt. Erst mit diesen
Glasqualitaten liegen die inneren Oberflachentemperatu-
ren der Scheibe in der Nahe der Raumlufttemperatur.
Der Heizkorper unter dem Fenster wird tberflissig. In
Mitteleuropa sind die Warmegewinne dieser Verglasun-
gen in Sudorientierung mit wenig Verschattung selbst
von Dezember bis Februar hoher als die Warmeverluste.
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Ein weiterer Wert der Verglasung ist von Bedeutung :
Der Gesamtenergiedurchlassgrad, g-Wert gibt an, wie
viel Prozent der Sonnenenergie Uber die Verglasung den
Innenraum erreicht und ist damit wichtig fir die Warme-
gewinne durch die Fenster in der kalten Jahreszeit.
Verglasungen mit einem U-Wert von 1,1 W/m?2K wiesen
einen g-Wert von ca. 60% auf, mit einem U-Wert von 0,7
W/m’K einen g-Wert von ca. 50%.

Es konnen aber alle positiven Eigenschaften des Glases
durch erhohte Verluste der Fensterrahmen sowie der
Warmebriicken am Glasrand und im Anschlussbereich
Fenster-Wand wieder aufgehoben werden. Gewohnliche
Fensterrahmen haben U-Werte zwischen 1,6 und 2,2
W/m?*K. Der Warmeverlust eines Quadratmeters Rahmen
ist daher mehr als doppelt so hoch wie bei der gleichen
Flache einer Superverglasung.

Daher ist besonders auf die Rahmenqualitat zu achten
und gedammte Konstruktionen vorzuziehen.

Daraus ergibt sich auch, dass der Rahmenanteil am Ge-
samtfenster einen groBen Einfluss auf den Gesamt-U-
Wert eines Fensters hat, ebenso auch auf die Kosten.

2 /3 der Kosten entfallen auf Konstruktion und Fenster-
gestaltung, wie Sprossen etc., nur 1/3 auf Verglasung
und Einbau. Daher ist es Uberlegenswert, Fixverglasun-
gen bei der Planung einzubeziehen, um den Rahmenan-
teil zu senken.

Fir das Passivhaus wurden besonders gut warmedam-
mende Fensterrahmen entwickelt, die auch die Glasrand-
verluste durch einen tieferen Randeinstand verringern.
Im Folgenden ist eine Aufstellung von Eigenschaften ver-
schiedener Rahmenwerkstoffe in einer Ubersicht
zusammengefasst:

RAHMENART oz HOLZ [PASSIVHAUS)  KUNSTSTOFF HOLZ/ALUMINIUM  STAHL
THERMISCHE gut sehr gut mittel mittel sehr schlecht
EIGENSCHAFTEN Uf'=1,2-1,7 Uf=0,7-1,0 Uf=1,8-2,2 uf=1,2-1,7 Uf=3,0
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, W/mK WK WK WK W/mK
KONSTUKTIVE gut gut gut gut mittel
EIGENSCHAFTEN (bei (bei (kondensat-

entsprechender entsprechender u. korrosions-
[ Pllege) Pflege) . gefahrdet)
PRIMAR- 20 kWh/m? 40-80 kWh/m’ 70 kWh/m? 220 kWh/m? 120 kWh/m’
ENERGIEAUPWAND
RECYCLING- bedingt (von bedingt (von gut (aber heute gut (demontierbarer gut
FAHIGKEIT Farbschichten Farbschichten wenig angewendet Verbundwerkstoff)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, abhangig) abhangig)
INSTANDHALTUNG aufwendig, aufwendig, pflegeleicht, pflegeleicht pflegeleicht b.

auBen alle auBen alle Oberflachenwerden matt Verzinkung

3 bis 5 Jahre 3bis 5 Jahre u. evt. sprode bzw. Einbrenn-
[ streichen  streichen lackierung
RELATVEKOSTEN  100% 0470%  8090%  13050%  120-140%
LEBENSDAUER > 20 Jahre > 20 Jahre > 30 Jahre > 30 Jahre > 30 Jahre

" Uf: U-Wert des gesamten Fensters

Eigenschaften verschiedener Rahmenwerkstoffe. Quelle: Ladener, Gabriel (2002): Vom Altbau zum Niedrigenergie-

haus. Staufen bei Freiburg: 6kobuch Verlag. S.139

Eine weitere bedeutende Warmebricke stellen die Ab-
standshalter der Verglasung dar, die tUblicherweise aus
Aluminium gefertigt werden. Durch thermisch getrennte
Abstandshalter (sogenannte Warm-Edge-Systeme) wer-
den die Verluste am Glasrand verringert.

Priifinstitute, welche sich mit dem Thema Passivhaus be-
schaftigen, testeten Passivhausfenster:

In letzen Jahren haben zahlreiche Produkte das Zertifikat
des Passivhaus-Insitutes Darmstadt geschafft (U gesamt
= 0,85 W/m2K). Waren es anfangs kleine Hersteller, so
springen inzwischen auch groBe Hersteller auf den neu-
en Markt auf. Die getesteten Fenster sind unter anderem
auf www.passiv.de zu finden.

Als Beispiele dafiir, dass auch immer wieder neue Wege
gesucht werden, um ein hohes Qualitatsniveau zu errei-
chen, zeigen die folgenden Abbildungen interessante
Produkte von osterreichischen Herstellern. Diese wurden
stellvertretend fir etliche andere Produkte auf dem
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osterreichischen Markt herausgegriffen und sollen zei-
gen, dass die geforderte hohe Qualitat mit verschiede-
nen Materialien erreichbar ist.

Im Falle dieses Holzfensters wurde durch Anordnung von
verschiedenen Luftkammern im Fensterrahmen der War-
medurchgang reduziert. Fir das Gesamtfenster wurde da-
durch im Priifstand ein U-Wert von 0,79 W/m?2K erreicht.

Passivhausfenster mit Vollholzrahmen der Firma Sigg

82



Als weiteres Beispiel sei hier ein Passivhaus-Kunststoff-
fenster gezeigt, bei dem als aussteifende Elemente glas-
faserverstarkte Kunststoffe (GFK) eingesetzt werden.
Dadurch wird der Warmedurchgang im Rahmen stark
reduziert.

Warglamung

Bumbni
Abatandhatier
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ool HGEKT

& llorkomnem e
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Kunststoff-Alu-Fenster ,thermoaktiv“ der Firma
Stabil

Grundsatzlich kann beim Fenstertausch davon ausgegan-
gen werden, dass in der Uberwiegenden Mehrzahl der
Falle die Lichttransmission durch Rahmenbreite und der
Gesamtenergiedurchlassgrad (g-Wert) durch den Einbau
von 3-Scheibenglasern reduziert wird. Dies sollte insbe-
sondere im Hinblick auf eine natirliche Belichtung der
Raume beachtet werden. Hier ist es in manchen Fallen
sinnvoll, Uber eine VergroBerung der Fensterflache oder
den Einbau von Dachflachenfenstern im ObergeschoB
nachzudenken.

55.4 Einbau von Fenstern und Tiiren

Bei einem Ersatz alter Fenster durch hochwertige neue
Fenster, zum Beispiel auch Passivhausfenster, ist nahezu
immer eine thermische Sanierung der Fassade anzura-
ten, da die neuen Fenster moglichst warmebriickenfrei
eingebaut werden sollten.

Der Fensterrahmen an der AuBenlaibung sollte mindestens
5 cm stark tberdammt werden, wodurch die Warmeverlu-
ste des Uberganges Rahmen-Wand begrenzt und auch der
Erhaltungsaufwand in Zukunft reduziert wird, da weniger
Fensterrahmenflache der Witterung ausgesetzt ist.

Fenster sollten biindig an die MauerauBenkante gesetzt
werden, sodass die Dammstoffplatten gerade liber den
Fensterrahmen gezogen werden. Bei groBeren Damm-
starken ist es empfehlenswert, das ganze Fenster mittels
Metallwinkel in der Dammebene selbst zu fixieren.

rung besondere Aufmerksambkeit.
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Fenstermontage vor der Altbaufassade mittels Metall-
winkeln

Neue Fenster sollten prinzipiell luftdicht an die Fassade
angeschlossen werden. Zum luftdichten Einbau gibt es
schon eine Fille von speziellen Klebefolien oder Klebeb-
andern fir die Verbindung von Fensterrahmen und Mau-
erwerk. Eine andere luftdichte Anschlussmoglichkeit ist
die Verwendung von Anputzleisten, die auf den Fenster-
rahmen geklebt werden.

555 Sanierung durch Reparatur-
mafinahmen

In manchen Fallen ist es moglich, alte Kastenfenster, die
in ihrer Holzstruktur noch in Ordnung sind, zu sanieren.
Eine gute Moglichkeit besteht darin, den inneren Fligel
thermisch aufzuwerten. Zum Beispiel kann er durch ei-
nen Fligel mit 2-fach-Warmeschutzverglasung und hoch-
wertigen Glasabstandhaltern aus Kunststoff ersetzt wer-
den. Dabei sollten auf der Innenseite auch die Fenster-
dichtungen erganzt oder erneuert werden. Im AuBenfli-
gel kann man entweder die bestehende Glasscheibe be-
lassen oder sie durch eine Einfachscheibe mit Warme-
schutzbeschichtung ersetzen. Falls erforderlich, ist der
auBere Flugel instand zu setzen.

Mit einem U-Wert von 0,9 W/m?*K fiir die innere
Verglasung und Float-Glas auBen ist ein U-Wert von ca.
0,9 W/m*K fiir das Gesamtfenster erreichbar. Tauscht
man die auBere Scheibe gegen ein K-Glas aus, so kann
auch der Passivhaus-Grenzwert 0,85 W/m?*K unterschrit-
ten werden.

Die Sanierung eines Gebdudes zum Niedrigenergiehausstandard ist iiber die Wandbauteile alleine nur schwer i
méglich, da die Wirmeverluste fiir die Uberginge zwischen den einzelnen Gewerken ein mehrfaches der Ver- :
luste im ungestérten Bereich betragen kénnen. Deshalb verdienen diese Uberginge in Planung und Ausfiih- i
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Falls die Sanierung eines Kastenfensters bei sehr
schlechtem Erhaltungszustand nicht mehr zweckmaBig
erscheint, kann auch der Austausch gegen ein neues Ka-
stenfenster Uberlegt werden. Die folgende Abbildung
zeigt eine Ausfiihrung mit zwei 2-fach-Warmeschutzver-
glasungen U=1,1 W/m?K und einer duBeren Alu-Abdek-
kung, die mit einem Gesamt-U-Wert von 0,7 W/m?*K die
Passivhaus-Anforderungen deutlich bertrifft.

Fir die Erhaltung von Kastenfenstern sprechen folgende
Vorteile:

O Ressourcenschonung durch Erhaltung der noch
brauchbaren Teile

O geringe Warmebrickeneffekte im gesamten Fenster-
bereich

3 hohe Schallschutzwerte

0 einfache Maoglichkeit, Sonnen- und Sichtschutz
zwischen den Scheiben zu integrieren

0 hohere Flexibilitat in der Nutzung durch zwei offen-
bare Glasebenen

0 thermische Verbesserung meist auch in historischen
und denkmalgeschitzten Gebauden moglich.
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Holz-Alu-Kastenfenster der Firma Lagler

AuBerdem ist es bei einer Sanierung von Kastenfenstern
maoglich - wenn auch nicht empfehlenswert - die AuBen-
fassade zu einem spateren Zeitpunkt mit einer Warme-
dammung zu versehen.
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5.6 Dach

Gunter Prirschl (Bramac Dachsysteme), Katharina Guschlbauer-Hronek

Es gibt verschiedene Griinde, das Dach eines Hauses zu
erneuern:

O Materialermiidung der Dachhaut
Das alte Eindeckmaterial (Ziegel, Asbestzementplat-
ten) ist zum Teil aufgefroren, lasst Regenwasser
durch, oder ist mit der Zeit auch unansehnlich ge-
worden. Das Dach ist ein wichtiger Bauteil zum
Schutz eines Hauses vor Witterungseinflissen. Dau-
ernde Feuchtigkeit von oben zerstort die Bausubs-
tanz.

O Erweiterung von Wohn- und Arbeitsraum
In der Sanierung ist die zusatzliche Gewinnung von
Wohnraum mit Hilfe eines Dachbodenausbaues be-
sonders gut moglich. Durch die entstehende kom-
pakte Bauweise und entsprechend dicke Warmedam-
mung ist ein Dachbodenausbau besonders energie-
sparend.

Im Zuge einer Dachsanierung ist auch die Art der bishe-
rigen Warmwasser- und Warmeerzeugung zu tuberden-
ken. Bei einer Neueindeckung sollte unbedingt an den
Einsatz von Kollektoren flir Warmwassererwarmung oder
zur Heizungsunterstiitzung gedacht werden.

5.6.1 Zustandsanalyse

Vor Beginn der Dachsanierung sollte unbedingt die
Dachkonstruktion Uberpruft werden. Selten sind es stati-
sche Mangel - der Dachstuhl hat ja auch die letzten Jahr-
zehnte schadlos liberstanden, vielmehr ist durch einen
Fachmann zu priifen, ob es durch Feuchtigkeitseintrag zu
Schaden an der Holzkonstruktion gekommen ist oder ob
ein Befall durch Holzschadlinge vorliegt.

Durch die Konstruktionsart des Dachstuhles und die Ho-
he des vorhandenen Dachraumes sind die Moglichkeiten
des Ausbaues mehr oder weniger vorgegeben.

Im DachgeschoB muss jeder Aufenthaltsraum tber min-
destens der halben FuBbodenflache eine lichte Raumho-
he von mind. 2,4m haben (z.B. Niederosterreich, Ober-
osterreich). Die Wiener Bauordnung schreibt 2,5m
Raumhaohe vor.

\ T 1 0

Sparrendach: Die Dreiecks- Kehlbalkendach:
verbindung des Sparren- Beim Kehlbalkendach kann
dachs bietet die meisten der Spitzboden auch als
Freiraume bei der Gestal-  Galerie genutzt werden.
tung.
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Pfettendach: Beim Pfetten- Mansarddach: Besonders

dach bestimmen die hori- die steilere Flache eignet

zontalen Aussteifungen die  sich beim Mansarddach fiir

Raumaufteilung mit. den Einbau von Dachfen-
stern.

56.2 Ausbau des Dachraumes, allgemeine
Richtlinien

Beim Dachbodenausbau sind die Punkte Warmedam-
mung, Schallschutz, Brandschutz, sommerliche Uberwir-
mung, Winddichtigkeit und Feuchtigkeitsschutz (inklusive
Dampfdiffusion) zu beachten.

Brandschutz:

Fir den DachgeschoBausbau in Einfamilienhdusern be-
steht in allen Osterreichischen Bauordnungen die Anfor-
derung des brandhemmenden Ausbaues in F30.

Die Innenseite der AuBenkonstruktionen muss minde-
stens brandhemmend verkleidet werden. Das erreichen
Sie mit Gipskartonfeuerschutzplatten, Gipsfaserplatten,
Holzschalung Nut/ Feder 4cm oder verputzten Holzwolle
- Leichtbauplatten.

Sommerliche Uberhitzung:

In Sommerzeiten stellt - auBer einem wirksamen Son-
nenschutz, einer wirksamen Liftung, insbesondere
Nachtliftung, einer ausreichenden Warmedammung —
die Speichermasse (Estrich, massive Innenwande, Lehm-
verputze) ein wichtiges bautechnisches Mittel zur Ver-
meidung der Raumiberwarmung dar. Die Verwendung
von Dammstoffen mit hoher spezifischer Warmespeich-
erkapazitat, wie Holzweichfaser oder Zellulose, ist daftr
sehr gut geeignet.
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B<< KAPITEL 5 DAMMUNG; FASSADE

Feuchtigkeitsschutz:

Dringt zu viel Feuchtigkeit im Winter aufgrund einer feh-
lenden oder zu schwach dimensionierten Luftdichtung
(Dampfbremse) in die Konstruktion eines DachgeschoB-
ausbaues, so kommt es beim Erreichen des Taupunktes
zur Kondensation. Damit Bauschaden vermieden werden,
mussen Dachkonstruktionen nach auBen dampfdiffu-
sionsoffen sein und innen uber eine Dampfbremse verfi-
gen. Die Dampfbremse verzogert den Eintritt der Raum-
luftfeuchte.

In der Vergangenheit wurden bitumindse Dachpappen

(sd-Wert = 30m) mit Holzschalung oder dichte Unter-
spannbahnen als Unterdach eingebaut. Diese Baustoffe
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haben einen relativ hohen Dampfdiffusionswiderstand p .
Der u-Wert alleine ist jedoch nicht aussagekraftig. Wich-
tig ist auch die Materialdicke d. Beide Werte miteinander
multipliziert ergeben jene Dicke einer vergleichbaren
Luftschicht, die denselben Widerstand wie der Baustoff
hat (u.d = sd-Wert).

Baute man friher unter dem Unterdach eine Dammung
ein, wurde entweder zwischen Dammung und Unterdach
eine zweite Bellftungsebene hergestellt oder bei Voll-
sparrendammung die Dammung Uber eine raumseitige
Dampfsperre vor eindiffundierendem Wasserdampf ge-
schitzt.

Beide Systeme haben jedoch folgende Nachteile:

0 Um eindiffundierenden Wasserdampf zu verhindern
ist eine Dampfsperre mit einem sd-Wert von etwa
120 m notwendig. Die Dampfsperre muss duBerst
sorgfaltig an StoBstellen, Anschlissen und Durchbri-
chen verklebt werden. Eindringende und eingeschlos-
sene Baufeuchte kann weder nach auBen, noch nach
innen in den Raum zuriickdiffundieren.

0 Die Beluftungsebene zwischen Dammung und Unter-
dach sollte das Abliften von Feuchtigkeit fordern. Es
hat sich aber gezeigt, dass die Konstruktion Nachtei-
le birgt wie fehlende Winddichtigkeit und hohen
Feuchtigkeitseintrag von auBen.

Wird dagegen - wie mittlerweile Stand der Technik- ein
diffusionsoffenes Unterdach aus hydrophobierten Hol-
zweichfaserplatten oder dampfdiffusionsoffener Bahn
auf einer mit mind.1cm breiten Fugen verlegten Holz-
schalung ausgefiihrt (sd-Wert = 0,2), kann auf die Luft-
schicht zwischen Dammung und Unterdach verzichtet
werden. Man spricht dann von Vollsparrendammung.
Bei diesem System ist das Entweichen der in der
Dammschicht eingedrungenen Raumluftfeuchte nach
auBen gewahrleistet. Bei Holzweichfaserplatten ist auf
die Begehbarkeit zu achten. Die geforderte Lastaufnah-
me soll mind. 1,5kn im ungestorten Feld und 1,0kn am
PlattenstoB betragen.

Auf der Innenseite der Warmedammung sorgen armierte
Baupappen oder PE-Folien fir die ausreichende Dampf-
bremse. Sowohl die Dampfbremse, als auch die duBere
Winddichtung sind bei StoBstellen, Anschlissen und
Durchbriichen winddicht zu verkleben.

B<< KAPITEL 5 DIF LUFTDICHTHEIT DER GEBAUDEHULLE
563 Dachaufbau, Dachdeckung
Der Dachstuhl muss in seiner Statik im Falle einer Neu-
eindeckung und des Innenausbaues fir folgende Bela-
stungen dimensioniert sein:
a Eigengewicht des Dachaufbaues

b Schneeregellast
¢ Windbelastung
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Barsomal
Haolzdachaiuhl (Ostdatamaich mkl. Wien) Drchneigung 30 Grad
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Statische Belastung eines Dachstubhls:

Aus diesen 3 Faktoren geht hervor, dass die eigentliche
Dacheindeckung bzw. das Bedachungsmaterial und sein
Gewicht die Dimensionierung des Dachstuhls kaum be-
einflusst.

Geneigte Dacher sind grundsatzlich als Kaltdach auszu-
fuhren. Ein Kaltdach ist ein zweischaliges Dach mit
Hinterliftungsebene. Man unterscheidet 2 Arten von
Kaltdachkonstruktionen:

O nicht ausgebautes DachgeschoB (ohne Unterdach),
O ausgebautes DachgeschoB (mit Unterdach)

In beiden Fallen muss man unter der Dacheindeckung ei-
ne Unterliftungsebene mit Zu- und Abluftoffnungen vor-
sehen.

Bei ausgebauten Dach ist ein Unterdach herzustellen.
Dies besteht meist aus eine Schalung -24mm stark, auf
den Sparren aufgebracht. Darauf wird eine Vordeckbahn
verlegt. Idealerweise verwendet man eine diffusionsoffe-
ne Bahn. Damit kann der ganze Raum zwischen den
Sparren zur Dammung verwendet werden (Vollsparren-
dammung).

Auf die Vordeckbahn wird die Konterlattung mind. 5/5
cm aufgebracht, auf der Konterlattung dann die Dachlat-
tung und die Eindeckung.

Bi<< KAPITEL 5 BAUTEILKATALOG DER SANIERUNGS-
VARIANTEN

Bei der Dachdeckung kann zwischen verschiedenen Ma-
terialien gewahlt werden:

Betondachstein, Ziegel, Faserzement, Metalle

wie Kupfer, verzinktes Blech, Zinkblech, Aluminium usw.

In schneereichen Gebieten ist der Schneeschutz auf dem
Dach zu beriicksichtigen. Das Abrutschen des Schnees
vom Dach ist zur Vermeidung von Personen- und Sach-
schaden entlang der Traufe zu verhindern. In den mei-
sten Bauordnungen sind MaBnahmen per Gesetz vorge-
schrieben. Die Verhinderung von Schaden am Dach
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durch UbermaBige Belastung durch Schnee und Eis im
Bereich der Traufe - abrutschender Schnee bleibt meist
dort liegen - ist wichtig. Nachfolgendes Schmelzwasser
kann dann nicht abflieBen und es bildet sich ein soge-
nannter ,,Schmelzwassersee®. Dieses kann zwischen den
Eindeckelementen in das Gebaudeinnere dringen und zu
Schaden fihren. Daher wird die Verwendung von
Schneestoppsteinen oder Schneefanghaken gegen das
Abrutschen von Schnee empfohlen.

Jedes Dach wird durchdrungen, um beispielsweise den
Kichendunst oder die Kanalstrangentliftung nach auBen
abzuleiten. Hier gibt es vorgefertigte Element der diver-
sen Dachsystemanbieter, die bei fachgerechtem Einbau
die Dichtheit des Daches gewahrleisten.

Traufdetails:

Um ein Abbrechen der vorderen Dachsteinkante durch
den Schneedruck zu vermeiden, sollte die erste Dach-
steinreihe im Gegensatz zu den sonst Ublichen Ausfiih-
rungen nicht in die Dachrinne ragen, sondern voll auf der
Doppellatte oder der Trauflatte aufliegen. Die Doppellat-
te oder Trauflatte ist mit einem Traufblech zu versehen.
Die Luftung an der Traufe erfolgt fir den Bereich zwi-
schen Dachdeckung und Unterdach durch den Luftraum
zwischen den Konterlatten.

In der Praxis werden verschiedene Ausfihrungen gefer-
tigt, eine davon sehen Sie exemplarisch in folgender Ab-
bildung:

FOTO: BRAMAC

Traufe mit Hangerinne auf Konterlattung, Unterdach
mit Traufenblech tropft frei ab, diffusionsoffenes
Unterdach

Ortgangdetails:

Der Ortgang kann je nach architektonischer Gestaltung
mit Ortgangstein oder als Verkleidung mit Blechen vom
Spengler ausgefiihrt werden. Ortgangsteine miissen
durch feuerverzinkte Stifte oder Schrauben an der Unter-
konstruktion bzw. der Dachlattung gesichert werden. Der
Ortgangstein muss so weit tUber den fertigen Giebel bzw.
die Giebelschalung stehen, dass er die Funktion einer
Tropfkante erfllt.
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Augkraqung 1t

FOTO: BRAMAC

Ortgangdetail: mit Ortgangstein ohne Dachvorsprung

FOTO: BRAMAC

Ortgangdetail: mit Dachsteinen und Saumblech
564 Warmedimmung

Der Mindestwarmeschutz ist in den Landesbauordnun-
gen festgelegt. Heute sind Dammstoffdicken iuber 20cm
mit U-Wert <0,2W/m?K tblich. Noch besser sind minde-
stens 30cm. (U-Wert = 0,15W/m’K).

Entscheidend fir die Art der nachtraglichen Dammung
sind die Sparrenhdhe, der Zustand der Dachdeckung
einschlieBlich Unterdach und der Zustand der inneren
Bekleidung. Je nachdem welcher Bauteil erneuerungsbe-
durftiger ist, wird der Dammstoff von innen oder von
oben eingebracht und entsprechend die Innen- bzw. die
AuBenseite verandert.
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5.6.41 Dammung von der Innenseite

Diese Option eignet sich besonders, wenn die Dachdek-
kung, sowie der Dachstuhl in Ordnung sind und keine
Vollschalung unter den Dachlatten vorhanden ist.

Fir die Herstellung der Luftschicht oberhalb der Dam-
mung ist eine diffusionsoffene Vordeckbahn oder Holzfa-
serplatte einzubauen. Entlang der Sparren werden Dis-
tanzlatten und an der Unterseite hydrophobierte, weiche
Holzfaserplatten befestigt.

Die Distanzlatten haben an den Sparren die Dimension
4/2,5cm, mittig zwischen den Sparren 5/3cm, damit es
dort zu einer Zwangsverformung kommt und eindringen-
des Wasser nicht zum Sparren hin ablauft.

Anstatt der Holzfaserplatten konnen auch die bereits er-
wahnten dampfdiffusionsoffenen Schalungsbahnen ver-
wendet werden. In diesem Fall werden die Distanzlatten
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quer zu den Ziegellatten in der Mitte der Sparren verlegt
und an die Ziegellatten angenagelt.

Die Folie wird der Lange nach zwischen zwei Sparren ge-
spannt und mit Holzleisten links und rechts an den Spar-
ren angenagelt. Reicht die vorhandene Sparrenhohe
nicht aus, konnen die Sparren zur Innenseite langs oder
quer zum Sparren nach innen aufgedoppelt werden.
Falls sich eine Holzschalung mit dampfdichter Bitumen-
bahn als Auflage auf den Sparren befindet, ist ebenfalls
eine weitere Hinterliftungsebene wie oben beschrieben
notwendig.

56.42 Dammung von der Aufdenseite

Sollen die schonen handgehauenen Sparren sichtbar
bleiben, oder es sind Zimmer unter Dach ohne Warme-
dammung schon fertig ausgebaut, bietet sich eine Auf-
sparrendammung an. Die Alt-Sparren sind auf die Erfor-
dernisse von Statik und Brandschutz fur diesen Spezial-
fall zu prifen!

Im Altbau wurden haufig verputzte Holzwolle-Leichtbau-
platten als Innenbekleidung verwendet. Ist das Dach
offen legt man von auBen eine Dampfbremse auf diese
Verkleidung und Uber die Sparren (Es ist darauf zu ach-
ten, dass die Dampfbremse durch herausragende Nageln
nicht verletzt wird). AnschlieBend wird die Warmedam-
mung zwischen die Sparren eingelegt. Ist die Hohe fur
die Warmedammung nicht ausreichend, kann der Spar-
ren nach auBen aufgedoppelt werden. Danach wird ein
diffusionsoffenes Unterdach fertiggestellt: Sparschalung,
diffusionsoffene Unterdachbahn, Konterlattung, Dachlat-
tung, Dachziegel.

Es konnen auch Mischformen dieser beiden Methoden
angewandt werden.

5.6.5 Dachflachenfenster

Diese stellen sinnvolle Alternativen zu Gaupen dar, wel-
che das Aussehen eines Hauses deutlich verandern und
kostspieliger herzustellen sind.

Um den Wohn- und Lebensraum unterm Dach besonders
lichtfreundlich — und natirlich auch allen gesetzlichen
Vorschriften entsprechend — zu gestalten, sind wichtige
Aspekte zu beachten:

Zum einen muss die sogenannte Licht-Mindestflache je
Quadratmeter eingehalten werden. Sie wird von den Bau-
ordnungen fir Wohnraume unter dem Dach festgelegt
und gibt damit auch die Fenster-Mindestgrofe vor. Der-
zeit betragt diese Licht-Mindestflache bei einer Raumtie-
fe von maximal finf Metern ein Zehntel der Raumflache,
bei groBeren Raumtiefen ein Achtel. Zum anderen sollten
auch ganz praktische Anhaltspunkte fir den optimalen
Einbau von Wohnraumdachfenstern bertcksichtigt wer-
den: Abhangig von der Form der Neigung des Daches
bringen Fenster in unterschiedlicher Lange den optima-
len Lichteinfall bzw. den bestmdglichen Ausblick. Als
Faustregel gilt: Je flacher das Dach, desto langer im Ide-
alfall das Fenster - und in jedem Fall sollte die obere
Fensterkante bei mindestens 1,85 m Raumhdhe liegen.
Nur so namlich ist ungehinderter Zugang zum Fenster
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gewahrleistet. SchlieBlich muss aus Sicherheitsgriinden
auch auf die in der jeweiligen Landesbauordnung vorge-
schriebene Briistungshohe fir all jene Dachflachenfen-
ster geachtet werden, die geoffnet werden konnen.

Die Dach-
neigung
bestimmt die
Fensterlénge.
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Die Einbausituation von Dachflachenfenstern ist
abhéngig von der Dachneigung.

Wenn der Abstand zwischen den Sparren kleiner oder
groBer als die Breite des gewlinschten Fensters ist, sind
die erforderlichen Wechsel und gegebenenfalls Hilfsspar-
ren einzusetzen.

Ist die gewahlte Fensterbreite (GrundrahmenmaRe)
groBer als der lichte Sparrenabstand, ist eine Auswechs-
lung erforderlich. Um eine optimale Hinterluftung (nur
bei Dachern mit Uberlifteter Warmedammung) zu errei-
chen, ist es giinstig, die beiden Wechsel um ca. 4cm
kleiner als die Sparrenhdhe auszufihren.

Auch hier gilt wie schon im Kapitel Gber Fenster erwahnt,
dass der korrekte Einbau der Dachflachenfenster auf die
Warmeverluste neben der thermischen Qualitat der Fen-
ster an sich eine groBen Einfluss hat. Es gibt auf dem
Markt bereits Fenster, deren Rahmen durch eine rund-
umlaufende Dammung besser gegen Verluste geschiitzt
sind. Diese sind herkommlichen Konstruktionen mog-
lichst vorzuziehen, um der Kondenswasserproblematik
im Rahmenbereich vorzubeugen.

FOTO: BRAMAC

Dachflachenfenster mit Diammung des Rahmens
5.6.6 Flachdach

Fur eventuelle Wohnflachenerweiterungen bietet sich auch
die Verwendung eines Flachdaches zur Nutzung als Terrasse
oder Griindach an, wie es in unseren Sanierungsvorschlagen
geplant wurde. Wichtig ist hier ganz besonders der korrekte
Aufbau der einzelne Schichten unter Berlicksichtigung der
Dampfdiffusion, sowie eine duBerst sorgfaltige Verarbeitung.
Details dazu finden Sie im Kapitel Bauteilkatalog der Sanie-
rungsvarianten.

BAUTEILKATALOG DER SANIERUNGS-
VARIANTEN
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5.6 Decken und Fufsboden

Bauteile zwischen beheizten und unbeheizten Gebaude-
teilen sollten grundsatzlich mit Warmedammung verse-
hen werden, sonst werden die kalten Raume Uber die
trennenden Bauteile mitbeheizt.

5.7.1 Decke zu unbeheiztem Dach-
geschof3

In zahlreichen Siedlungshausern finden sich sogenannte
Schlupfboden, welche eine zu geringe Raumhohe aufwei-
sen, um ausgebaut zu werden. Sie werden meist nur zum
Zwecke der Kehrung des Rauchfanges durch einen Dach-
bodeneinstieg betreten und weisen im Winter annghernd
AuBentemperatur auf. Die oberste GeschoBdecke sollte
daher genauso gut gedammt werden wie die Dachschra-
ge. Zur Erreichung des Niedrigenergiehausstandards
sollte die Dammstarke mindestens 30 cm betragen. Eine
zusatzliche Anforderung stellt die Herstellung der Luft-
dichtheit dar.

Zuerst sollte eine Zustandsanalyse der vorhandenen
Decke durchgefiihrt werden Das gilt nicht nur fir die
oberste GeschoBdecke sondern auch fur Zwischendek-
ken. Diese Bestandspriifung sollte gemeinsam mit Fach-
leuten an Ort und Stelle erfolgen. An folgenden Stellen
konnen Schaden auftreten:

3 Decken unter Feuchtraumen

3 Deckenbereiche unter Wasserauslassen

3 Deckenbereiche unter schadhaften Dachteilen oder
Anschlissen

0 Deckenbereiche unter defekten Regenrinnen und
Fallrohren

1 Deckenbereiche an hervorstehenden Balkenkdpfen
(Balkonen und Erkern).

Die Bestandsanalyse muss folgende Punkte umfassen:

1 Uberpriifung des Zustandes der tragenden Balken
und Auflager durch eine optische Uberpriifung des
auBeren Zustandes der Decke und der vorhandenen
Durchbiegung bis zu dynamischen Schwingungs-
untersuchungen. Notfalls sollte man ein Stick der
Decke offnen, um den vermuteten Schaden bewerten
zu konnen.

0 Zustand des Bodenbelages und Unterbodens: Ein
vorhandener FuBbodenbelag kann einen schlechten
Zustand verdecken. Eventuell ist ein starkes Boden-
gefalle feststellbar.

0 Zustand der Unterdecke: Man priift Putzhaftung und
-beschaffenheit durch Abklopfen. Farbbefund und
bauliche Veranderung (z.B. Zwischendecken).

Substanzsicherung, Erneuerung oder Verstarkung defek-
ter oder nicht ausreichend dimensionierter Teile unter
Beibehaltung der charakteristischen Konstruktion sollte
meist Vorrang vor einer Totalerneuerung erhalten. In je-
dem Fall sollten Fachleute zur Sanierung zugezogen wer-
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den. Je nach der Art der auftretenden Schaden werden
entweder Balken und Balkenkdpfe armiert, einzelne Tra-
me ausgewechselt oder die Auflager entlastet. Unter
Umstanden missen (ganzlich) schadhafte Decken total
erneuert werden.

Brandschutzbestimmungen sind in den Bauordnungen
der Bundeslinder festgelegt. In NO ist zum Beispiel in
Ein- und Zweifamilienhausern in offener Bauweise die
Brandwiderstandsklasse F 30 vorgeschrieben: Bei Holz-
decken sind die tragenden Balken, die Abdeckung oben
sowie die Untersicht brandhemmend auszufiihren. Der
FuBboden im Dachboden muss nur im Bereich von Reini-
gungsoffnungen von Schornsteinen nichtbrennbar sein.

Es gibt in Abstimmung auf die vorhandene Bausubstanz,
Tramdecke, Hohlkorperdecke oder Betondecke, mehrere
Maoglichkeiten der Dammung. Die Dammung der Decken-
untersicht ist zwar prinzipiell moglich, die einzuhaltende
Mindestraumhohe stellt aber eine Grenze fiir die Damm-
starke dar. Des weiteren sind Warmebriicken, sowie Luft-
undichtheiten bei Anschliissen an Zwischenwande und
Dachschragen kaum zu beheben.

Dammung zwischen den Holzbalken (Zangen):

Diese Methode ist in Siedlungshausern je nach Zustand
des obersten Belages auf der Dachbodenseite von oben
oder unten moglich. Die Art der verwendbaren Damm-
stoffe ergibt sich aus der Einbringmdglichkeit: Von oben
konnen sowohl lose Schiittungen aus Korkgranulat, Perli-
ten eingebracht, als auch Matten aus Mineralwolle, Hanf,
Flachs, Kokos, Holzweichfaser eingelegt werden.

Eine Sonderstellung nimmt Zellulose ein: diese kann von
oben und unten durch zu bohrende Locher in die Hohl-
raume eingeblasen werden.

Von unten konnen Matten aus oben genannten Materia-
lien verwendet werden.

2]
=
<
B
|5}
a
=)
<
M

Zu beachten:

3 Falls der Putz an der Deckenuntersicht, meist auf
Holzwolleleichtbauplatten aufgebracht, in Ordnung
ist, und eventuelle Risse und Durchbriche fir
Elektroinstallationen nachtraglich luftdicht verspach-
telt werden konnen, erfillt dieser die Funktion der
Luftdichteebene.

O Bei einem kompletten Neuausbau des Obergescho-
Bes sollte eine Dampfbremse auf die Balkenunter-
sicht aufgebracht und luftdicht verklebt werden. Dar-
auf wird mit Aufbringen einer Lattung eine Installa-
tionsebene hergestellt, die auch zuséatzlich gedammt
werden kann. Als Abschluss konnen Gipsfaserplat-
ten, Holzverschalungen oder verputzbare Holzwolle-
leichtbauplatten montiert werden.

3 Die Luke fir die Dachbodentreppe sollte auch luft-
dicht angeschlossen sein und der Deckel mit Dich-
tungen und einer ausreichenden Dammung versehen
sein.
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7 Bei der Dimensionierung sind einschlagige Brand-
schutzvorschriften zu beachten.

1 Diese Methoden eignen sich bedingt zum Selbstbau,
da der Herstellung der Luftdichtheit zur Vermeidung
zukinftiger Bauschaden eine groBe Bedeutung zu-
kommt.

Da eine ausreichende Dammstéarke in den meisten Fallen
so nicht erreicht werden kann, missen diese MaBnah-
men mit einer Dammung auf der Decke kombiniert
werden.

Dammung auf der Decke:

Dies stellt die bei weitem kostengiinstigste DammmaB-
nahme dar, die auch zum Selbstbau gut geeignet ist und
relativ problemlos als EinzelmaBnahme ohne Storung
des Wohnbereiches ausgefiihrt werden kann.

Falls der Dachboden nicht begehbar sein soll, konnen
hier kostengtinstig Dammplatten oder Rollfilze aus oben-
genannten Materialien, auch mehrlagig, aufgebracht wer-
den. Zu Wartungszwecken fir den Rauchfang reicht die
Herstellung eines begehbaren Belages auf Kantholzern
mit Holzplatten oder anderen begehbaren Werkstoffen,
in der Nahe der Reinigungsoffnung des Schornsteins aus
nicht brennbarem Material in Absprache mit dem Rauch-
fangkehrer.

Ein begehbarer Belag erfordert die Herstellung einer
Unterkonstruktion aus Kanthdlzern abgestimmt auf die
DammstoffmaBe und des begehbaren Plattenmaterials.
Ein bewehrter Zementestrich ist auch moglich, verteuert
aber die Kosten erheblich.

Zu beachten:

a Der Dammstoff muss fugenlos verlegt werden. Dies
kann auch kreuzweise in mehreren Lagen geschehen.

0 Fir den Gesamtaufbau der Decke gelten Brand-
schutzvorschriften, welche in den Bauordnungen der
jeweiligen Lander festgelegt sind.

0 Fir den Selbstbau gut geeignet.

5.7.2 Kellerdecke

Die warmetechnische Sanierung der Kellerdecke ist bei
Gebauden, deren Keller gar nicht oder nur zeitweise be-
heizt werden soll, sehr zu empfehlen. Sie kann auch als
EinzelmaBnahme durchgefiihrt werden. Die Dammung
kann von unten oder oben erfolgen, es konnen aber
auch beide MaBnahmen kombiniert werden.

Dammung von unten:

Diese MaBnahme lasst sich kostengtinstig durchfiihren
und ist auch fir den Selbstbau gut geeignet. Bei ebenem
Untergrund konnen Dammstoffplatten oder Verbundplat-
ten mit einer Starke von mindestens 10 cm an die Dek-
kenuntersicht geklebt werden. In den meisten Fallen
kann auf Verkleidungen verzichtet werden. Bei unebenen
Untergriinden oder Rohrleitungsfiihrungen kann mit ab-
gehangten Deckensystemen gearbeitet werden, welche
mit Dammmatten ausgelegt werden.

Um die Warmebricke der anschlieBenden Kellerwéande
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etwas zu minimieren, sollte die Dammung auch auf die
obersten 50 cm der Wande gezogen werden.

Zu beachten:

O Esist zu Uberprifen, welche Dammstarke maoglich
ist, damit die Tilren und Fenster im Keller nach wie
vor geoffnet werden konnen und eine ausreichende
Stehhohe vorhanden bleibt.

 Vor Aufbringung der Dammung sollte die Kellerdecke
auf Feuchtigkeit untersucht werden und die Ursache
des Feuchteeintrags behoben werden.

Wi<< KAPITEL 5 FEUCHTE MAUERN

1 Vor Uberddmmung von Leitungen empfiehlt es sich,
die Lage mittels Fotos oder AufmaB zu dokumentie-
ren und eventuell Revisionsoffnungen herzustellen.

O Fir den Selbstbau gut geeignet.

Dammung von oben:

Diese MaBnahme wird eher bei einer Gesamtsanierung
des Gebaudes in Frage kommen, wenn die alten FuBbo-
denaufbauten entfernt werden missen. Hier ist eine
Dammestarke von mindestens 10 cm sinnvoll.

In Siedlungshausern findet man entweder alte Dielenbo-
den auf Schiittung oder Betonestrich ohne jegliche Dam-
mung darunter.

Hier ist besonders auf die Reduzierung der Raumhohe
durch zuséatzliche DammmaBnahmen zu achten. Meist
mussen dann auch die Tiren gekiirzt werden.

Eine Moglichkeit, eine groBere Dammstoffstarke im Auf-
bau unterzubringen, ist die Herstellung eines HolzfuBbo-
dens auf Kantholzern oder spezielle Systeme mit Dis-
tanzschrauben und Platten mit einer Schittung aus
Dammstoff oder eingelegten Dammstoffmatten. Auch
Trockenestrichelemente auf Schittung konnen verwen-
det werden. Des Weitern gibt es die Moglichkeit, fertige
Estrichelemente fir FuBbodenheizung (meist aus Gipsfa-
serplatten hergestellt) aufzulegen.

Zu beachten:

31 Bei einer feuchten Kellerdecke sollte die Ursache
festgestellt und wenn moglich behoben werden und
anschlieBend eine Dampfbremse eingelegt werden.

O Bei selbstragenden Konstruktionen dirfen nur Tritt-
schalldammplatten oder ausreichend verdichtbare
Schittungen nach Anweisungen des Herstellers ver-
legt werden.

Spezialfall erdanliegender FuBboden:

Falls hier keine Bodenplatte aus Beton vorhanden ist,
muissen alle alten Schichten entfernt werden und eine
kapillarbrechende Schichte aus Kies oder Blahton auf
Vlies eingebracht und verdichtet werden. Dartiber kon-
nen feuchtebestandige und druckbelastbare Damm-
platten (Schaumglas, geschlossenzellige Hartschaum-
platten oder feuchtigkeitsresistente Perlite) aufge-
bracht werden. Dariiber wird eine Betonbodenplatte
eingebaut, anschlieBend eine Sperrschicht sorgfaltig
verklebt eingebracht und bis an die FuBbodenoberkan-
te seitlich hochgezogen oder mit der Horizontaldich-
tungsbahn in den AuBenwanden, falls vorhanden, ver-
bunden. AnschlieBend wird der FuBbodenaufbau her-
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gestellt. Eine Variante wird im Zubau der Sanierungs-
varianten verwendet und ist im Bauteilkatalog naher
beschrieben.

BAUTEILKATALOG DER SANIERUNGS-
VARIANTEN

FOTO: EDELTRAUD HASELSTEINER
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6 HAUSTECHNIK

Katharina Guschlbauer-Hronek

Das Ziel der Sanierungsvorschlage in diesem Leitfaden mehr als hygienisch notwendig sein (30m*/Person
ist, dem heute im Neubau angewandten Passivhausstan- und Stunde), da sonst die Luftfeuchte in der Zuluft
dard auch in der Althaussanierung nahe zu kommen. auf Werte unter 30% sinken kann, was im Allgemei-
Ausgehend von den Rahmenbedingungen des Passiv- nen als unangenehm empfunden wird.
hauskonzeptes soll im Folgenden dargelegt werden, wel-
che baulichen Voraussetzungen notwendig sind, um die- Eben wegen dieser Randbedingungen mussen die War-
se Technologien und Systeme der Haustechnik in die Alt- meverluste der Gebaudehtlle so niedrig sein.
haussanierung tbernehmen zu konnen, bzw. wo diese
durch herkémmliche oder bereits vorhandene Teile er- P e
.. .. WA T e dtsrey Sl
ganzt werden konnen. U = @15 WmK)
Wikrmahriicaenive
H'eizung.und Lﬁftung‘im Passivhaus: ' o Fassiuhaustoester mit e ;IL-UH = | m:.n T g FRMHLUH%
Die Kernidee des Passivhauskonzeptes ist, die Warme- ™% ieis =
N . R - - ! Frischiuftimer =
verluste der Gebaudehiille so gering zu halten, dass der el s Ml 5
geringe, schon aus hygienischen Griinden notwendige e | [y 2
Luftwechsel auch zur Beheizung des Gebaudes dienen RN g
kann. Wie die Messwerte aus zahlreichen Passivhiusern el pii H
belegen, muss das Heizsystem nur sehr geringe Heizlei- 1 mﬂl &
stungen von maximal 10 W/m? bezogen auf die Wohn- | e E
nutzflache erbringen. Auch wenn der Heizwarmebedarf i =
A O - o | I <
von Passivhausern um etwa 75% niedriger ist als in Ub- e P =
lichen Neubauten, ist in der Regel wahrend einer kurzen “
Periode, etwa von November bis Marz, zusatzlich Warme Schemazeichnung des Passivhaus-Haustechnik-
zur Beheizung notig. konzeptes
Die Luftung hat primar folgende Aufgaben zu erfillen:
0 Frischluftzufuhr zur Begrenzung des CO,-Gehalts der Die Warme fur die Zuluftnachheizung kann z.B. aus dem
Raumluft Warmwasserbereitungssystem kommen. Die Verhaltnisse

0 Regulierung der relativen Luftfeuchte

werden hier gewissermaBen umgedreht: Bisher hat man

O Beseitigung von Gerlichen und Luftschadstoffen mit der Heizanlage die Warmwasserbereitung noch
~nebenbei“ miterledigt, nun kann man im Passivhaus die

Ein zuverlassiger Luftaustausch ist nur durch mechani-
sche Liftungsanlagen zu gewahrleisten, da der Luftaus-
tausch bei Fensterliftung von Windrichtung, Windge-
schwindigkeit und Temperaturdifferenzen sowie vom Be-
nutzerverhalten abhangig ist.

B<< KAPITEL 6 LUFTUNG

Sekundar kann die Liftungsanlage auch als Warmever-
teilsystem fungieren. Die sehr geringen Warmemengen,
die zur Beheizung von Passivhausern notig sind, konnen
daher ohne separates Warmeverteil- und -abgabesystem
bereitgestellt werden: Heizungsrohre und Heizkorper
sind nicht notig. Die Zuluft wird dazu an kalten Tagen auf
maximal 55°C erwarmt. Ein Teil der Warme wird von den
Luftungsrohren als Warmestrahlung an die Raume abge-
geben, der Rest als warme, frische Zuluft.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass zwei Randbe-
dingungen unbedingt eingehalten werden mussen:

FOTO: AEE NO-WIEN

geringfligige Resthei-
zung einfach mit der
Warmwasserberei-
tung ,nebenbei“ dek-
ken. Eine Moglichkeit
hierfir ist im Bild
dargestellt: Eine
Kleinstwarmepumpe
entnimmt Warme aus
der Fortluft des
Luft/Luft-Warmetau-
schers. Diese ist
warmer als die
AuBenluft und ent-
halt auch einen Teil
der Latentwarme des
im Haus freigesetz-
ten Wasserdampfes.

a Die von der Luft berlihrten Warmetauscherflachen im Warmepumpenkompaktaggregat fiir Passivhauser.
Zentralgerat dirfen nicht warmer als 55° C sein, da Die gesamte Haustechnik fiir Heizung, Warmwasser
sonst der in der Luft immer vorhandene Staub ver- und Liiftung ist in einem Kompaktgeréat von Gefrier-
schwelt und einen unangenehmen Geruch erzeugt. schrankgroBe integriert

1 Die dem Raum zugefiihrte Luftmenge soll nicht viel
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Wenn, wie es hierfir empfohlen wird, ein Erdreichwarme-
tauscher in der Frischluft vorgeschaltet ist, fallt die Fort-
lufttemperatur in der Regel nicht unter 5°C. Ein auBerst
einfaches Kompaktsystem kann somit die gesamte
Luftung, Heizung und Warmwasserbereitung in einem
Passivhaus ibernehmen.

Mit einem solchen System ist es moglich, den gesamten
Bedarf fir Warmwasser und den Restbedarf der Raum-
heizung mit einem Stromeinsatz von 1500 bis 2200 kWh
pro Jahr zu decken. Die Gerate werden derzeit von meh-
reren mittelstandischen Unternehmen hergestellt.

6.1 Heizung

Die Modernisierung der Heizanlage ist eine wirkungsvolle
MaBnahme zur Energieeinsparung und ist bei einer war-
metechnischen Sanierung eines Gebdaudes schon wegen
der Uberdimensionierung des alten Kessels im Verhéltnis
zum neuen Warmebedarf des Hauses nach der Sanie-
rung dringend anzuraten. Heizkessel mit mehr als zwan-
zig Betriebsjahren zahlen mit Sicherheit zu den ,,Oldti-
mern“ und sollten generell ausgetauscht werden.

Ziele der Sanierung:
Anzustreben ist in jedem Falle die Minimierung der Ver-
luste durch z.B. bessere Wirkungsgrade der Warmeer-
zeuger, weiteres die Nutzung von Solarenergie zur Berei-
tung von Warmwasser und auch zur teilweisen Behei-
zung. Bei einer geplanten Erneuerung des Daches bietet
sich die Integration einer Solaranlage besonders an, wie
zahlreiche Sanierungsbeispiele zeigen.

<< KAPITEL 6 THERMISCHE SOLARANLAGEN

Umweltwarme, in Form von Warmepumpen ist bei Vor-
handensein von Warmequellen mit einer Temperatur
tber 0°C (Erdreich, Grundwasser, etc.) von Interesse.

Der Einsatz von Biomasse mittels Pelletskessel oder mo-
dernen Holzvergaserkessel ist zu Uberlegen. Pellets-Zim-
merofen, welche Uber eine raumluftunabhangige Ver-
brennungsluftzufuhr verfligen und im Wohnraum aufge-
stellt werden, kdnnen bei geringem Heizwarmebedarf
ebenfalls eingesetzt werden. Sie verfiigen meist tber ei-
nen integrierten Pellets-Vorratsbehalter, der die Nutzung
von Biomasse noch komfortabler macht. Es gibt auch
Kaminofen fur Stlickholz mit raumluftunabhangiger Ver-
brennungsluftzufuhr.

Der erste Schritt ist, eine Grobanalyse des Heizsystems
durchzufiihren: Energieverbrauch, Kesselleistung, Kaminbe-
fund, Strombedarf der Umwalzpumpen, Zustand der Rohr-
leitungen und der Heizkorper und Regelung der Heizung.
Als zweiter Schritt sollte bei einer Generalssanierung,
auch wenn sie in mehreren Teilen durchgefihrt wird, ein
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Neben dem geringen Installationsaufwand auf der Bau-
stelle wird dieses Prinzip auch dadurch interessant, dass
auBer Strom keine weiteren Energietrager ins Gebaude
gebracht werden mussen. Anschlusskosten fir Gas oder
Fernwarme entstehen nicht mehr, Lagermaglichkeiten fir
Heizol werden nicht bendtigt. Diese Geréate haben aber
meist eine zu geringe thermische Leistung fur Hauser,
die nicht Passivhausstandard erreichen, und sind daher
fur die gezeigten Sanierungsbeispiele nicht als alleinige
Heizung geeignet!

Heizkonzept Uberlegt werden, auf welches die Einzel-
komponenten abgestimmt werden.

Im Folgenden werden Heizkonzepte, ausgehend vom
oben beschriebenen Passivhaus - Energiekonzept, darge-
stellt. Sie sind auf die erreichte Energiekennzahl nach er-
folgter Sanierung bezogen:

Sehr guter Niedrigenergiehausstandard

(20-35 kWh/m?a):

Betragt der abdeckbare Heizlastanteil Uber die Liftungs-
anlage wenigstens 50%, so bietet sich mitunter eine
Holzfeuerung als Spitzenlastabdeckung an. Kann der
Nachweis der Beheizbarkeit fir jene Raume, die keine
oder wenig Warme des Ofens erhalten, erbracht werden,
kann ein Einzelofen ohne Anschluss an ein wasserfih-
rendes System eingesetzt werden:

Ein Haus mit 100 m*Wohnflache- mit einem Heizwarme-
bedarf von 35 kWh/m?a - kommt mit ca. 1500 kWh
Strom und beispielsweise 500 kg Pellets pro Jahr aus
(ohne Solaranlage). Die ,,Holz-Heizperiode“ dauert 100
bis 150 Tage.
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GRAFIK: DREXEL

Kleinstwarmepumpe mit Holzheizung und Solaranlage
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Alternativ hierzu kann man auf eine Warmepumpe ver-
zichten, und einen Pellets- oder auch Kachelofen mit
Anschluss an ein wasserfiihrendes System einsetzen.
Dieses zwar teurere System bringt den Vorteil mit sich,
allfallige Restheizlasten in einzelnen Zimmern uber
Strahlungsflachen abdecken zu konnen.

Die Integration einer Solaranlage ist hier mehr oder we-
niger obligatorisch, da der Holzfeuerungsbetrieb im Som-
mer vermieden werden sollte. Der Stromverbrauch redu-
ziert sich nun auf den Antrieb der Ventilatoren (ca. 250
kWh pro Jahr); die gesamte Warmelieferung erfolgt in
Form von ca. 1250 kg Pellets oder knapp 4 Festmeter
Scheitholz. Die Heizperiode verlangert sich gegentber
dem vorigen Konzept auf ca. 200 Tage.

Niedrigenergiehausstandard erreicht (35-50
kWh/m?a):

Bei Energiekennzahlen oberhalb von 35 bis 40 kWh/m?’a
lohnt es sich in der Regel nicht mehr, Gber Passivhaus-
Technik nachzudenken. Konventionelle Heizungssysteme,
kombiniert mit reinen Komfortliftungsanlagen bieten
hierfir die bessere Losung. Diese Losung wird bei den
meisten Sanierungen von Siedlungshausern in der Praxis
relevant sein und daher auch bei den Sanierungsbeispie-
len eingesetzt.

Hier kommen in jedem Fall konventionelle Heizsysteme,
die teilweise vielleicht schon im Gebaude vorhanden und
adaptierbar sind, zum Einsatz.

GRAFIK: DREXEL

Konventionelles Heizsystem mit Liiftungsgerat und
Solarer Warmwasserbereitung
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6.1.1 Brennstoffauswahl

Im Zuge der Sanierung des Heizsystems besteht die
Maoglichkeit, die Wahl des Energietragers neu zu uber-
denken. Folgende Fragen konnen bei der Auswahl helfen:

1 Welcher Brennstoff steht fur das Haus zur Ver-
fugung?

O Wie erfolgt die Lieferung (leitungsgebunden oder per
LKW)?

0 Gibt es einen Fernwarmeanbieter in der Nahe?

O Ist ausreichend Platz zur Lagerung des Brennstoffes
vorhanden?

O Welche emotionalen und okologischen Kriterien sind
personlich wichtig?

O Welche Versorgungssicherheit ist fur die nachsten
20 Jahre gegeben?

0 Wie sind die Prognosen zu den Preisen des gewahl-
ten Brennstoffes?

O Welche Betriebskosten ergeben sich daraus in Zu-
kunft?

0 Welche Investitionskosten sind zu erwarten?

O Welche Forderungen kommen zur Reduzierung der
Investitionskosten in Frage?

@ HINWEIS

Aus 6kologischer Sicht sind erneuerbare Ener-
gietrdger das Heizmaterial der ersten Wahl. Mit
der Entscheidung fiir erneuerbare Energietrager,
wie Stiickholz oder Pellets, stirken Sie die dster-
reichische Wertschéopfung und setzen auf Ver-
sorgungssicherheit! Mit diesem Entschluss kop-
peln Sie sich ab von der Preisdynamik der fossi-
len Energietrdger (Erdgas, Erdol).
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Folgende Tabelle gibt einen kurzen Uberblick iiber einzelne Brennstoffe:

BRENNSTOFF VERFUGBARKEIT EMISSION LAGERRAUM BRENNWERT- ANMERKUNG
. |lokal  global CO,  somst.  erforderlich NUTZUNG
HEZOL o+ - e R R
ERDGAS 4/ - -4~ nein B
FLUSSIGGAS 4/~ - R A ja o ja_ Flussiggaspreis hoch
STEINKOHLE 4/~ +/- - - ja oo nem Hohe Emissionen
FERNWARME ++ ++ nein nein Bei Erzeugung in KWK oder

mit Biomasse sehr sinnvoll;
gute regionale Wertschopfung

STROM DIREKT + + - - nein Hohe Verbrauchskosten
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, und Emissionen bei Produktion
ELEKTR. + + +/- +/- nein Bei guter Auslegung akzep-
WARME-PUMPE tabel; Flachenheizung
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, erforderlich
STUCKHOLZ + + ++ +/- ja nein Hohere Anschaffungs-

kosten; bis 50 kW Leistung
sinnvoll; gute regionale
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Wertschopfung
HOLZSCHNITZEL + + ++ +/- ja nein Hohere Anschaffungs-
kosten; bis 80 kW Leistung
sinnvoll; gute regionale
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Wertschopfung
HOLZPELLETS + + ++ +/- ja ja Héhere Anschaffungs-
kosten; ab 6 kW b. 300 kW

sinnvoll; gute regionale

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Wertschopfung
++ sehr gut; + gut; +/- unterschiedlich; situationsabhangig; - schlecht; — sehr ungiinstig
Vergleich verschiedener Energietréger. Quelle: Ladener, Gabriel (2002): Vom Altbau zum Niedrigenergiehaus. -

Staufen bei Freiburg: 6kobuch Verlag. S.177
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Zur Lagerung von festen und fliissigen Brennstoffen wird ein Raum benétigt, der bestimmten Anforderungen ent-
sprechen sollte:

1,2 bis 2-facher Jahresverbrauch: d.h. bei 15 000 kWh/a
Warmebedarf (150 m* WF im sanierten EFH/ZFH) ca. 2000-3000 Lit.

0,3 bis 1-facher Jahresverbrauch:
d.h. bei 15000 kWh/a Warmebedarf ist ein 1000-1500 Lit.
Drucktank erforderlich.

Moglichst 1,2 - 1,5 facher Jahresverbrauch:

d.h. bei 15000 kWh/a Warmebedarf also 5,5 bis 7 m?/a

(4,6 m* = 15000 kWh); fiir Pelletskamindfen,

die nur gelegentlich betrieben werden, ist Sackware ggf. giinstiger.

Mindestens 2 facher Jahresverbrauch zwecks ausreichender Trocknung;
bei 15 000 kWh/a Warmebedarf als zweimal
5 Raummeter (5 rm reichen fiir ca. 15 000 kWh).

Bei kleinen Volumina [< 3000 I) vorzugsweise im beliifteten Innenraum
in Kunststofftanks mit Auffangwanne, z.B. im Heizungsraum hinter
einer Abmauerung; Lagerung im Erdreich nur in doppelwandigen Stahl-
oder GFK-Tanks. Alte, viel zu groBe, kellergeschweiBte GroBtanks
lassen sich bei Abbruch als Kellerraum nutzen.

Am besten auBerhalb von Gebauden; Drucktank oberirdisch mit 3 m
Sicherheitszone, oder im Erdreich eingegraben
(Sicherheitszone beachten).

Trockener Raum (3-8 m?) im Haus (Pelletsbunker mit Trichter)

nahe der Heizung, so dass Transport zum Kessel mit Forderschnecke
oder Gebldse moglich ist; alternativ: im Pelletssilo

unter Dach, in ebenerdigem Nebenraum, Garage 0.d.; Zwecks Nach-
filllen des Lagers Zufahrt mit LKW erforderlich bis maximal 30 m Ent
fernung, Lagerraum muss sicherheitstechnischen Anforderungen
geniigen.

Im Freien, gut beliiftet, moglichst unter Dach;
moglichst kurzer Transportweg zum Kessel (moglichst ohne Treppe),
Anlieferungsmoglichkeit mit LKW /Traktor erforderlich.

Verbrauch fiir 2 bis 4 Wochen bei mittleren AnlagengroBen,

bei GroBanlagen auf LKW-Transportvolumen abgestimmt,

z.B. 80 bis 100 m% bei 15 000 kWh/a Warmebedarf 16,7 Schiitt-m?
(1000 Lit. Heizl = 11 Schiitt-m?).

In Bunker oder Silobehéltern innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes;
moglichst kurzer Transportweg zum Kessel mittels Forderschnecken,
zwecks Anlieferung Anfahrt mit LKW zum Bunkerschacht

zwingend erforderlich.

Brennstofflager-Anforderungen. Quelle: Ladener, Gabriel (2002): Vom Altbau zum Niedrigenergiehaus. Staufen bei

Freiburg: 6kobuch Verlag. S. 178

6.12 Warmeerzeugung

Der Kesseltausch ist aus vielerlei Grinden im Rahmen
einer Sanierung notwendig:

0 Alter des vorhandenen Kessels 15 bis 20 Jahre oder
alter

0 Undichtheiten, zu viel Warmeabgabe in den Heizraum
durch schlechte Dammung

O Zu kurze Betriebszeiten (haufiges Takten) des Kes-
sels weisen auf Uberdimensionierung hin. Dadurch
sinkt der Wirkungsgrad stark.

Die erforderliche KesselgroBe muss in jedem Falle an
den Warmebedarf des sanierten Gebaudes angepasst
werden.

Dieser wird sich nach der Sanierung zwischen 4 und

10 kW bewegen.

Der Heizenergiebedarf gibt Aufschluss tber Brennstoff-
verbrauch und damit auch Uber die zu erwartenden

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

Betriebskosten. Die dabei ermittelte Gebdudeheizlast
(ergibt die KesselgroBe) ist wichtig fir die Heizungs-
dimensionierung.

ENERGIEKENNZAHLEN UND HEIZLAST

DER SANIERUNGSVARIANTEN

Die KesselgroBe und das Warmeabgabesystem missen
aufeinander abgestimmt sein. Prinzipiell sind Warmeer-
zeugung (Kessel) und Warmeabgabe (z.B. Radiatoren) in-
dividuell kombinierbar. Fir spezielle Anforderungen wie
den Einsatz der Brennwerttechnik oder Warmepumpe ist
aber auf der Warmeabgabeseite Niedertemperaturniveau
(Wand- und Bodenheizung) unabdingbar.

Holzkessel:

Holz bietet sich vor allem als heimischer, Treibhausgas
(CO,)-neutraler Brennstoff an. Die Verbrennungstechno-
logie flr Holz hat in den letzten Jahren, sowohl was
Schadstoffemissionen, als auch was Bedienungskomfort
betrifft, entscheidende Fortschritte gemacht. Am Markt
sind viele osterreichische Hochtechnologieprodukte er-
haltlich.
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Spezialkessel fir Stiickholz (Geblase- oder Holzvergaser-
kessel) ermoglichen in Verbindung mit einem Pufferspei-
cher die Verwendung des im landlichen Raum ,klassi-
schen® Energietragers Stiickholz in einem System, wo
einmal taglich (oder in der Ubergangszeit in noch lange-
ren Intervallen) der Ofen bedient wird, und Warme stan-
dig verfugbar ist. Ausschlaggebend fir die Lange der
Intervalle ist neben dem Brennstoff (Weich- oder Hart-
holz) natirlich der Warmebedarf des Hauses und die
GroBe des Pufferspeichers. Hier ergeben sich ideale
Kombinationsmoglichkeiten mit einer Solaranlage zur
Warmwasserbereitung, aber auch eine groBere Kollektor-
flache fur eine Einbindung der solar gewonnenen Warme
in die Heizung ist moglich, da der Warmespeicher, eben
der Pufferspeicher, ohnehin vorhanden ist.

Pelletsanlagen:

Fir den Komfort eines vollautomatischen (Holz)Heizsy-
stems bietet sich eine Pelletsheizung an. Pellets sind
Holzpresslinge von mehreren Millimetern Durchmesser
und Lange. Der Kessel wird wie bei einer konventionellen
Heizung im Heizraum aufgestellt und aus einem Pellets-
lagerraum mit Hilfe einer Forderschnecke oder eines
Saugsystems beschickt.

et
¥
|
GRAFIK: OKOFEN

Pelletsanlage mit Vakuumansaugung des Brennstof-
fes aus dem Lagerraum

Zur Herstellung des Lagerraumes missen Vorschriften
beziiglich des Brandschutzes etc. eingehalten werden.
Eine Skizze ist unten zu finden:
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Pelletslagerraum-Ausfiihrung

Falls kein Lagerraum vorhanden ist, kann auch ein Pel-
letslager in die Erde eingraben werden oder in einem
Nebenraum als Gewebetank untergebracht werden. Die
Pellets werden wie Heizol per Tankwagen geliefert und in
den Lagerraum eingeblasen. Pelletsheizungen sind daher

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

fur den Einsatz in Einfamilienhausern bei heutigen An-
sprichen an den Komfort ideal geeignet.

GRAFIK: OKOFEN

Erdtank -eine Alternative zur Pelletslagerung

Pellets-Zimmerofen, welche tber eine Moglichkeit des
Anschlusses von Heizkreisen und die Warmwasserberei-
tung sowie eine raumluftunabhangige Verbrennungsluft-
zufuhr verfigen und im Wohnraum aufgestellt werden,
konnen bei geringem Heizwarmebedarf ebenfalls einge-
setzt werden. Sie verfligen Uber einen integrierten Pel-
lets-Vorratsbehalter, der die Nutzung von Biomasse noch
komfortabler macht. Dieser Vorratsbehalter kann auch
von einem Brennstofflager automatisch mit Pellets ver-
sorgt werden. Es gibt auch Kamindfen fir Stickholz mit
raumluftunabhangiger Verbrennungsluftzufuhr. Voraus-
setzung zur Nutzung als alleiniges Heizgerat ist aller-
dings eine offene Grundrissgestaltung im Wohnbereich
und eine eigene Warmwasserbereitung, zum Beispiel mit
einer Solaranlage, fir die heizfreie Periode.

Pelletskaminofen

Gasbrennwertkessel:

Der Vorteil der Brennwerttechnik kommt beim Gas be-
sonders gut zur Geltung: Der Wirkungsgrad ist hier um
einiges besser als bei herkommlichen Niedertemperatur-
kesseln. Allerdings sind zur vollen Funktionsfahigkeit nie-
dere Ricklauftemperaturen aus der Heizung notwendig.
Dies bedingt eine Niedertemperaturheizung, die in Alt-
bauten eher selten vorhanden ist. Des Weiteren muss
der Kamin kondensatsicher nachgeristet bzw. saniert
werden, zum Beispiel durch Einzug eines Saurefesten Ka-
minrohres mit Kondensatableitung, und ein Kondensat-
ablauf im Keller eingerichtet werden. Im Angebotsver-
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gleich sollte auch auf den Stromverbrauch zum Betrieb
des Kessels geachtet werden. In Absprache mit dem ort-
lichen Rauchfangkehrer und der Baubehorde kann der
Abzug der Abgase auch lber die AuBenwand erfolgen.

Olkessel:

Im Vergleich zu alten Olkesseln ist die neueste Genera-
tion um einiges schadstoffarmer im Betrieb und sparsa-
mer im Verbrauch. Auch Brennwertgerate werden ange-
boten. Anzustreben ist ein Gerat mit kleiner Leistung,
welche dem Heizbedarf des sanierten Hauses angepasst
ist, um haufiges Takten zu vermeiden. Auch hier ist der
Betriebsstromverbrauch in Angebotsvergleiche mit einzu-
beziehen.

Warmepumpen:

Neben den in die Liftungsanlage integrierten Warme-
pumpen gibt es zur Beheizung des Hauses auch die Mog-
lichkeit Warmepumpen einzusetzen, welche die Warme
der Erde Uber Rohrregister nutzen konnen. Die Verle-
gung des Rohrregisters in Graben oder flachig verlegt,
erfordert umfangreiche Grabarbeiten im Garten. Es ist
auch moglich, Warmepumpen mit Hilfe von Grundwasser
zu betreiben. Dazu kann eine wasserrechtsbehordliche
Genehmigung erforderlich sein, da zwei Brunnen zum
Betrieb gebohrt werden missen und Wasser entnommen
und gekihlt wieder ins Grundwasser eingespeist wird.
Alle Warmepumpen konnen aber nur in Verbindung mit
Niedertemperatur-Warmeabgabesystemen sinnvoll ein-
gesetzt werden. Die Jahresarbeitszahl (Verhaltnis von er-
zeugter Warme zu daflir notwendigem Stromeinsatz uiber
ein Jahr) sollte mindestens 4 betragen. Die Leistungszahl
hingegen bietet nur eine ,Momentaufnahme® unter opti-
mierten Bedingungen.

Nahwéarme, Fernwadrme:

Der Anschluss an ein bereits vorhandenes Nah- oder
Fernwarmenetz ist sehr komfortabel, da kein eigener
Kessel mehr bendtigt wird. Auch fallen fir Sanierung und
Wartung des Kamins keine Kosten mehr an. Lediglich ei-
ne Warmelbergangsstation, welche kaum Platz ein-
nimmt, wird installiert und die bezogene Warmemenge
abgerechnet.

6.13 Wairmeverteilung und -abgabe

Vorab sollte eine Priifung der vorhandenen Leitungen
und Heizkorper auf Korrosionserscheinungen erfolgen.
Bereits bestehende Heizkorper konnen auch weiterver-
wendet werden, da die Vorlauftemperatur durch thermi-
sche SanierungsmaBnahmen am Gebaude gesenkt wer-
den kann.

Das Warmeabgabesystem ist fiir die Behaglichkeit in Innen-
raumen ein nicht zu vernachlassigender Faktor. Die War-
meabgabe Uber Strahlung wird angenehmer empfunden als
die Uber Konvektion (Luftumwalzung). Vergleichen Sie dazu
die angenehme Warme des Kachelofens, sie besteht zum
tberwiegenden Teil aus Strahlungswarme!

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

TYPISCHE VORLAUFTEMPERATUR STRAHLUNGSANTEIL
ABGABESYSTEME
RADITOR mitelbishoch  gering
SOCKELLEISTEN-  Mittel bis hoch Mittel durch indi
HEIZUNG rekte Erwarmung
e derWand
FUBBODENHEIZUNG nieder  mittel
WANDHEIZUNG nieder hoch

Vergleich von Warmeabgabesystemen

Bei der Dimensionierung von Heizkdrpern ist darauf zu
achten, dass mit einer moglichst niedrigen Vorlauftempe-
ratur gefahren werden kann. Der Vorteil besteht in der
Erhohung des Strahlungsanteiles zum Konvektionsanteil.

Wandheizungen sind durch den hohen Strahlungswarme-
anteil ideale Warmeabgabesysteme. Sie werden in der
Regel an AuBenwanden montiert. Sollte aber die Heizfla-
che an der AuBenwand durch Fenster oder Einrichtungs-
gegenstande nicht ausreichen, so kann man Wandhei-
zungen auch auf Innenwanden montieren.

FOTO: AEE NO-WIEN

Modell einer Wandheizung

FuBbodenheizungen sollten eine maximale Oberflachen-
temperatur von 24° aufweisen: das bietet nicht nur ge-
sundheitliche Vorteile, sondern ermoglicht auch eine
Selbstregulierung der Warmeabgabe. Falls bereits eine
FuBbodenheizung in Teilen des Hauses vorhanden war,
muss diese auf Sauerstoffdichtheit gepriift werden, da-
mit es nicht zu Korrosionsproblemen im Heizsystem
kommt.

Verteilleitungen:

Ein wesentlicher Augenmerk ist auf die Verteilverluste zu
legen: Zehn Meter nicht gedammte Heizungsrohre kon-
nen pro Jahr Warme in der GroBenordnung von 2000-
3000 kWh abstrahlen. Das entspricht dem Energiegehalt
von 200-300 Liter Heizol! Diese Verluste sind durch
moglichst kurze Leitungsfiihrung, entsprechende Damm-
maBnahmen der Heizungsleitungen und Speicher sowie
Unterbringung, wenn moglich, innerhalb der thermischen
Hille zu minimieren. Die Dammdicke sollte Idealerweise
das Doppelte des Rohrdurchmessers betragen.

Bei der Materialauswahl ist folgendes zu beachten: Die
Mischung von Stahl-, Kupfer- und Kunststoffrohren kann
zu Korrosionsproblemen fiihren. Das ,unedlere“ Material
wird durch elektrochemische Vorgange korrodiert und
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zerstort. Auch der Kessel kann durch Nichtbeachten des
Korrosionsschutzes Schaden nehmen.

6.14 Regelung

Die Dimensionierung der Kessel erfolgt fir die kaltesten
Tage der Heizperiode (-15°C). Der durchschnittliche Be-
triebspunkt der Anlage liegt jedoch in der Heizperiode
um 0° Celsius AuBentemperatur. Die Verminderung der
Heizleistung des Kessels ist Aufgabe der Regelung.

Durch thermische Verbesserung der Gebaudehdille ergibt
sich ein geanderter Warmebedarf. Auch Fremdwarmean-
fall (z.B. Sonneneinstrahlung durch Sudfenster) macht
sich deutlicher bemerkbar, ein nachtraglich angebauter
Wintergarten kann noch mehr Warmluft in das Haus brin-
gen (aber bei unsachgemaBer Benutzung ebenso Verlu-
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ste bewirkten). Auf diese geanderten und sich rasch an-
dernden Bedingungen muss die Heizungsregelung rea-
gieren.

MaBnahmen zur effizienten Regelung reichen von der
Montage von Heizkorperthermostatventilen bis zur
Mikroprozessor unterstiitzten, witterungsgefiihrten Kes-
sel- und Vorlauftemperaturregelung.

Der Raumthermostat wird in einem so genannten Refe-
renzraum montiert. Durch Fremdwarme (wie Sonnenein-
strahlung, Kachelofen) ist seine Funktion beeintrachtigt.
Auch dirfen in diesem Referenzraum keine Heizkorper-
ventile installiert werden. In Raumen, die der Sonnenein-
strahlung ausgesetzt sind, sollten Heizkorperventile
montiert werden, um eine flinke Reaktion auf solare War-
megewinne zu ermoglichen.
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6.2 Luftung

Luftung in Wohnhausern war Uber lange Zeit ein kaum
beachtetes Problemfeld. Sie passierte einfach durch die
gegebene Bauweise und Benutzung. Der Verbrennungs-
prozess von Einzelofen in Verbindung mit der Kaminwir-
kung erzeugte im Raum einen Unterdruck, der sich in
Form von Nachstromen der AuBenluft durch undichte
Stellen in der Gebaudehiille ausglich.

Die Modernisierung von alten Hausern im speziellen der
Austausch von Einzelofen gegen Zentralheizungen und
der Einbau von dicht schlieBenden Fenstern und Tiren
machen aber die Hauser dicht. Was friiher von selbst
funktionierte, muss heute der Mensch durch bewusstes
Luften erreichen - den (lebens-) notwendigen Luftaus-
tausch.

6.21 Gesundheitliche Aspekte

Nach Erkenntnissen aus Medizin und Baubiologie halten
sich Menschen in unseren Breiten mehr als neunzig Pro-
zent ihrer Zeit in geschlossenen Raumen auf. Aus ge-
sundheitlicher und baubiologischer Sicht muss der Qua-
litat der Raumluft besonderes Augenmerk gewidmet
werden.

Wir atmen sauerstoffreiche Luft ein und verbrauchte,
kohlendioxidangereicherte Luft aus. Geringe Luftaustau-
schraten fiihren zu erhohter CO, Konzentration und da-
mit zu Ermidung, Nachlassen der Konzentrationsfahig-
keit und dergleichen mehr.

Durch den verbesserten Lebensstandard (z.B. hoher
Wasserverbrauch fir Hygiene) kommt es zu erhohter
Luftfeuchtigkeit in den Wohnraumen. Im Durchschnitt ist
davon auszugehen, dass in einem 3-Personen-Haushalt
pro Tag zwischen sieben und filinfzehn Liter Feuchtigkeit
an die Wohnungsluft abgegeben wird.

Eine Mischung aus gasformigen und festen Stoffen
(Tabakrauch, Formaldehyd, Radon, Ozon, Hausstaub,
Schimmelpilzsporen etc.) liegt zusatzlich in der Luft.
Dieser Cocktail ist in der Lage, je nach Konzentration
und Dauer der Beeinflussung, der Gesundheit zu
schaden.

Laut ONORM B 8135 muss pro Stunde ein 0,5facher
Luftaustausch erfolgen, um den notwendigen Frischluft-
bedarf sicherzustellen. Das bedeutet, dass mindestens
alle zwei Stunden die gesamte Raumluft gegen frische
AuBenluft getauscht werden muss. Zur Begrenzung des
CO,-Gehalts auf dieses hygienische Hochstmal ist ein
Luftvolumenstrom von 20 m® Luft pro Person und Stunde
bei sitzender Tatigkeit ausreichend. In der Ubergangspe-
riode sollte der Luftaustausch auf etwa 30m®/h je Per-
son gesteigert werden, um die Feuchteabfuhr zu gewahr-
leisten. Dies bedeutet — je nach ,Bewohnerdichte® - eine
Luftwechselrate von 0,3 bis 0,8 pro Stunde.
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6.22 Héandische Liftungsmafinahmen

Am besten ist regelmaBiges Quer- oder StoBliften alle
paar Stunden. Je kalter es drauBen ist, desto kirzer kann
die Luftungsdauer sein. Feuchte, verbrauchte Innenluft
wird gegen kalte trockene AuBenluft getauscht. Diese
kann, wenn sie sich erwarmt, wieder Feuchtigkeit aus
dem Raum aufnehmen.

Ein Problem bleibt das angemessenes Liiften in der
Nacht. Ohne Liiftung stellt sich in wenigen Stunden eine
sehr schlechte Raumluft ein. Die Luftung mittels Dauer-
offnung oder Kippstellung der Fenster fiihrt aber zur Aus-
kihlung der Schlafraume mit der Folge von hohem Ener-
gieverlust. Ein gutes Durchliiften vor dem Schlafengehen
und eine minimale Spaltliftung kann ein gangbarer Kom-
promiss sein. Weit bessere Moglichkeiten bieten mecha-
nische Liftungsanlagen.

6.23 Mechanische Liiftungsanlagen

Um die Luftung im Haus zu gewahrleisten, werden immer
mehr Liftungsanlagen - fir Einzelraume bzw. fir das
ganze Haus - angeboten, die den notwendigen Luftwech-
sel automatisch sicherstellen.

Relativ leicht sind Systeme zur dezentralen Be- und Ent-
liftung zu verwirklichen.

Einzelraumliftungsgerate mit und ohne Warmeriickge-
winnung konnen sehr gut bei einem Fenstertausch mit
eingeplant werden. Sie missen allerdings nicht zwangs-
laufig kostengiinstiger sein. Hier bietet sich an, Einzelge-
rate auch zur Versorgung der unmittelbaren Nachbarrau-
me einzusetzen, um die Anzahl der AuBenwanddurchbri-
che und die Geratekosten niedrig zu halten. Darlber hin-
aus kann zumindest teilweise auch eine gerichtete
Durchstromung der Wohneinheit realisiert werden. Auch
beim Einsatz von Einzelgeraten sollten allerdings keine
Abstriche hinsichtlich Schallschutz und thermischer Be-
haglichkeit gemacht werden. Nur so kann eine hohe Nut-
zerzufriedenheit und damit der Erfolg der Modernisie-
rungsmaBnahme sichergestellt werden.

Zentrale Liftungsanlagen mit oder ohne Warmertckge-
winnung bedirfen Rohrleitungen fir die Frischluftzufuhr
bzw. fir den Luftabtransport und sind daher in bestehen-
de Hauser schwerer integrierbar. Sie kommen eher bei
einer Generalsanierung in Frage.

Es ist also nur noch zu entscheiden, ob eine Abluftanla-
ge ohne Warmerickgewinnung oder eine moglichst
hocheffiziente Anlage mit Warmertickgewinnung einge-
setzt werden soll. Letztere bietet den hochsten Komfort,
sowohl hinsichtlich Schallschutz als auch bzgl. thermi-
scher Behaglichkeit und reduziert die Liftungswarmever-
luste etwa um den Faktor 4. Darlber hinaus bietet sie
eine weitgehend fehlertolerante Luftversorgung aller

101

HAUSTECHNIK




=
Z
=
3]
[4%]
E_‘
w
=)
<
5

Raume. Verglichen mit einer reinen Abluftanlage fallen
die Kosten (inkl. Planung und Installationsmaterial) aller-
dings auch um den Faktor 4 hoher aus.

6.24 Raumliche Anordnung der Technik
im Gebdude

Die Vielfalt moglicher Wohnungsgrundrisse im Altbaube-
stand und der Moglichkeiten bei der Neugestaltung und
Umnutzung erlauben keine Standardlosungen fir die In-
tegration der kontrollierten Wohnungsliftung. Vielmehr
missen fir jedes Objekt individuell angepasste Losun-
gen gefunden werden. Die Anordnung der Haustechnik
erfolgt ahnlich wie im Neubau: Die Gerateaufstellung
erfolgt meist im Keller mit hoch warmegedammter Lei-
tungsfiihrung an der Kellerdecke (bei der mehrmaligen
Durchdringung der Luftdichtigkeitsebene ist der Abdich-
tung besondere Beachtung zu schenken). Fur die Steig-
leitungen stehen meist gentigend Moglichkeiten zur Ver-
figung: in Schornsteinen, innerhalb alter Versorgungs-
schachte, etc.. Innerhalb beschrankter, untergeordneter
Bereiche, zum Beispiel Vorzimmern, ist es mitunter sinn-
voll, mit abgehangten Decken zu operieren. Die Luftaus-
ldsse werden in der Nahe der Turen zu den Zimmern in
die Decke eingebaut

Zuluftéffnung mit Weitwurffunktion in einem sanier-
ten Altbau

Es ist aber auch gut moglich, das Zentralgerat auf dem
Spitzboden unterzubringen. Hier gilt es umso mehr, die
Rohrleitungen groBziigig zu dammen.

Beispiel eines Liiftungsgerates im Spitzboden eines
Altbaues mit teilweise gedammten Rohren (rechts)
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6.2.5 Technische Anforderungen an die
kontrollierte Wohnraumliiftung

Folgende Kriterien sollten erfillt werden:

Dimensionierung:

0 Gewahrleistung eines ausreichenden Mindestluft-
wechsels von 30m?/h und Person.

1 Keine Uberschreitung der maximalen Luftgeschwin-
digkeit von 0,1 m/s.

3 Die Zulufttemperatur von 16,5°C soll nicht unter-
schritten werden.

0 Die Zulufttemperatur sollte am Warmetauscher
wegen moglicher Staubverschwelung 55°C nicht
uberschreiten.

0 Dunstabziige sollten nur im Umluftbetrieb verwendet
werden.

0 Feuerstatten durfen innerhalb der luftdichten Gebau-
dehille nur mit separater Verbrennungsluftzufuhr be-
trieben werden.

0 Der maximale Schalldruckpegel sollte in Ruherdumen
23 dB(A) nicht Uberschreiten.

0 Das Kanalnetz sollte reinigungsfreundlich verlegt
werden.

1 Die Rohre sollten im kalten Bereich ausreichend ge-
dammt werden (mindestens 3 cm).

0 Es missen zwischen den Raumen ausreichend di-
mensionierte Uberstrémaffnungen vorhanden sein.

1 Die Anlage muss vor der Ubergabe fachgerecht ein-
reguliert werden, falls keine Konstantvolumenstrom-
regler diese Aufgabe tUbernehmen.

Liiftungsgerat:

O Der effektive Warmebereitstellungsgrad (trockene
Luft, Zulufttemperatur zwischen -15 und +10°C, Ab-
luft 21°C) soll hoher als 75% sein (im Altbau ev. auch
tber 65%)

0 Die gesamte elektrische Leistungsaufnahme des Ge-
rates soll 0,45W/(m?*/h) geférderter Zuluftvolumen-
strom nicht Uberschreiten.

3 Der interne und externe Leckluftstrom soll 3% des
Nenn-Abluftstromes nicht Uberschreiten.

3 Der Schallpegel im Aufstellraum soll 35 dB(A) nicht
tberschreiten.

O Eine Regelung des Volumenstroms sollte fur den
Benutzer in zumindest 3 Stufen moglich sein.

0 Gunstig ware eine Filterkontrollanzeige im Wohn-
raum. Zuluft- und Abluftfilter sollten zwecks Aus-
tausch leicht zuganglich sein.

0 Der Anschluss des Gerates an einen Kondensatab-
lauf mit Siphon sollte moglich sein.
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6.3 Thermische Solaranlagen

Die Nutzung der Sonnenenergie mit Hilfe von Sonnenkol-
lektoren ist eine gute Mdglichkeit, die kostenlos zur Ver-
figung stehende Strahlung der Sonne zur Warmwasser-
bereitung und Raumheizung zu nitzen und damit abgas-
frei und klimaschonend zu heizen.

Ende 2003 standen in Osterreich mehr als 2,3 Millionen
Quadratmeter an Sonnenkollektoren im Einsatz. Der
GroBteil davon dient zur Warmwasserbereitung, aber der
Anteil jener Hausbesitzer wachst immer starker, welche
die Sonnenenergie auch fir die Raumheizung niitzen, da
das Heizen mit der Sonne auch in unseren geographi-
schen Breiten sehr gut moglich ist.

Im Falle einer Sanierung ist es sinnvoll, den Einsatz von
Sonnenenergie zur Bereitstellung von Warmwasser und
auch zur Beheizung zu priifen, da dies im Zuge der Er-
neuerung der Dachdeckung und der Heizungsanlage be-
sonders kostenglinstig moglich ist.

In unserem Sanierungsbeispiel werden abgestimmt auf
das jeweilige architektonische Konzept einige Einbauvari-
anten dargestellt, wobei hier der Schwerpunkt auf die
Warmwasserbereitung gelegt wurde.

6.3.1 Einsatzbereiche von Solaranlagen

Warmwasserbereitung:

Der Warmwasserbedarf kann von einer richtig dimensio-
nierten Solaranlage in Sommerhalbjahr zu tber 90% ge-
deckt werden. Im Winterhalbjahr dient sie zur Vorerwar-
mung des kalten Wassers, um zusatzlich Energie einzu-

sparen.

Raumheizung:

Die teilsolare Raumheizung ist in zahlreichen Niedrigen-
ergiehausern langst Wirklichkeit geworden.

Ein guter Teil der Heizperiode fallt in unseren Breiten in
die sogenannte Ubergangszeit: Von September bis Okt-
ober und von Februar bis April ist die Sonneneinstrah-
lung noch relativ gut und kann fir die Raumheizung be-
stens genutzt werden.

Schwimmbadheizung:

Durch Verwendung einfacher Kunststoff-Absorbermatten
kann kostengtlinstig eine Verlangerung der Badesaison
erreicht werden. Es ist aber auch die Kombination einer
teilsolaren Raumheizung mit einer Schwimmbaderwar-
mung moglich, wobei lediglich der sommerliche Warm-
wasseruberschuss fur das Schwimmbad genttzt wird
und zusatzlich auch das Warmwasser flir den gesamten
Haushalt bereitet werden kann. AuBerhalb der Badesai-
son dient die Anlage zur teilweisen Raumheizung.

i Zusammenfassend kann man sagen, dass Abweichungen von der idealen Ausrichtung am besten durch eine et-
i was gréBere Kollektorflache ausgeglichen werden. Ein Kollektor mehr ist allemal billiger und auch optisch an-
i sprechender als aufwendige Befestigungssysteme, welche die Dachneigung korrigieren sollen.
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6.32 Voraussetzungen zur Nutzung der
Sonnenenergie

Standort, Neigung und Ausrichtung:

Der sich am haufigsten anbietende Platz fir Kollektoren
ist die Dachflache. Kollektoren konnen aber auch an der
Fassade oder als Vordach zur sommerlichen Abschat-
tung montiert werden, auf einem Balkon als Gelander
fungieren, auf einem Flachdach eines Nebengebaudes,
wie einer Garage, oder im Garten in Hausnahe aufge-
stellt werden.

Am besten eignen sich stdorientierte Flachen, wobei
eine Abweichung von bis zu 70° nach Ost oder West
durchaus noch moglich ist. Der Ertrag vermindert sich
dadurch noch nicht wesentlich und kann durch einen
Zuschlag zur Kollektorflache ausgeglichen werden.
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Diese Grafik zeigt fiir den Fall der Warmwasserberei-
tung, welchen Einfluss Himmelsrichtung und Dach-
neigung auf den Ertrag der Kollektoren haben und um
wieviel Prozent die Kollektorflache vergroBert werden
muss, um den gleichen Ertrag wie bei optimaler Lage
zu erzielen.

Auch die Neigung der Kollektorflache spielt eine wichtige
Rolle fiir den Ertrag: Ideal ware eine ganzjahrige Stellung
zur Sonne im Winkel von 90°. Da sich aber der Einfalls-
winkel der Sonnenstrahlung je nach Jahreszeit stark an-
dert (im Sommer bis zu 65,5°, im Winter um 12 Uhr mit-
tags nur 18,5°) muss ein Kompromiss fir den Neigungs-
winkel des Kollektors gefunden werden. Dieser richtet
sich danach, zu welcher Jahreszeit die Solaranlage
hauptsachlich genitzt wird:
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Warmwasserbereitung 25-45° Neigung
Warmwasser und teilsolare 35-90° Neigung
Raumheizung

Ortlichen Bauvorschriften zur Anbringung einer Solaran-
lage konnen auf der zustandigen Baubehorde erfragt
werden. Meist genligt eine Bauanzeige zur Bewilligung.
Auf die Forderungen zur Errichtung wird im Kapitel For-
derungen eingegangen.

B<< ANHANG FORDERUNGEN

6.3.3 Funktionsweise und Komponenten
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Funktionsweise und Komponenten einer Thermischen
Solaranlage

Die eingestrahlte Sonnenenergie wird vom Kollektor in
Warme ungewandelt. Diese Warme wird tber ein Warme-
tragermedium, Ublicherweise ein Wasser-Frostschutzge-
misch, in Rohrleitungen mit Hilfe einer Umwalzpumpe
zum Warmetauscher transportiert und auf das noch kalte
Wasser eines Speichers ubertragen. Das uber den War-
metauscher abgekiihlte Gemisch flieBt erneut in den Kol-
lektor zurtick. Eine elektronische Steuerung vergleicht
laufend die Temperatur im Kollektor mit der kéaltesten
Temperatur ganz unten im Speicher und setzt die Pumpe
in Betrieb, wenn es im Kollektor warmer als im Speicher
ist. Im folgenden werden die Komponenten genauer be-
schrieben:

6.3.3.1 Der Sonnenkollektor

Der Kollektor hat die Aufgabe, das einfallende Sonnen-
licht moglichst effizient in Warme umzuwandeln. Das
Kernstiick eines Kollektors ist der dunkle Absorber, wel-
cher die solare Strahlungsenergie in Warme umwandelt.
Durch Warmeleitung im Absorberblech wird diese auf
das Warmetragermedium, welches in einem Rohr durch
den Absorber flieBt, Ubertragen und in weiterer Folge
zum Speicher transportiert. Um diese Aufgabe optimal
zu erfillen, besteht der Absorber aus einem gut warme-
leitenden Metallblech (Kupfer oder Aluminium) und einer
,selektiven Beschichtung® welche fur die auftreffende
Solarstrahlung ein moglichst hohes Absorptionsvermo-
gen (hoher Absorptionskoeffizient) aufweisen muss und
moglichst wenig als Warmestrahlung abgeben sollte
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(geringer Emissionsgrad). Derzeit werden verschiedene
Kollektorbeschichtungen verwendet:

Solarlack wird in einigen dunklen Farben (dunkelblau,
braun, dunkelrot, schwarz) angeboten und ist daher fir
die Gestaltung von Fassaden sehr interessant, weist aber
einen geringfligig hoheren Emissionsgrad auf.
Galvanisch aufgebrachte Schichten, wie Schwarzchrom
und Schwarznickel sind sehr dauerhaft und leistungsfa-
hig, aber in der Produktion umweltbelastender als im Va-
kuumverfahren oder in Sputtertechnik aufgebrachte
Schichten.

Die genauen Kenndaten sind den Priifzeugnissen (nach
der neuen EN- Norm, ONORM, DIN oder ISO gepriift) der
einzelnen Kollektoren oder Marktiibersichten verschiede-
ner Prifinstitute zu entnehmen. Empfehlenswert ist, sich
dieses Prifzeugnis als Entscheidungshilfe vorlegen zu
lassen.

Nach der Bauweise kann man verschiedene Kollektorty-
pen unterscheiden:

Flachkollektor:

Dieser besteht aus einer Wanne aus Holz oder Metall,
ausgekleidet mit einer hitzefesten, 40-70 mm starken
Warmedammung aus Mineralwolle und einer Abdeckung
aus hagelsicherem, eisenarmen Glas. Als Dichtungsma-
terial wird meist EPDM-Material eingesetzt. Darin befin-
det sich der Absorber aus Kupfer- oder Aluminiumblech
mit Solarlack oder Selektivbeschichtung, welcher die
Sonneneinstrahlung fast zur Ganze in Warme umwandelt.
Er wird fur die Warmwasserbereitung und zur Raumhei-
zung eingesetzt. Wegen geringerer Warmeverluste und
weniger Verbindungsstellen geht der Trend eher zu gro-
Beren Modulen, die in das Dach eingebaut werden.

FOTO: AUSTRIASOLAR

Schnitt durch einen Flachkollektor

Vakuumréhrenkollektor:

Der Absorber liegt in einer nahezu luftleeren Glasrohre.
Damit werden hohere Temperaturen und ein etwas hohe-
rer Warmeertrag pro Flacheneinheit erreicht. Er wird vor-
wiegend zur Gewinnung industrieller Prozesswarme und
zur Raumheizung eingesetzt, da er teurer ist als ein
Flachkollektor.

Fir eine Kosten-Nutzenrechnung ist es interessant, ei-

nen Vergleich der Kollektornormleistung bezogen auf die
Bruttoflache des Kollektors (diese Daten finden Sie im
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Priifzeugnis) und dem Preis zu errechnen. Es gibt auch
die Maglichkeit, die spezifischen Jahresertrage in kWh
pro m* verschiedener Kollektoren in diversen Marktiiber-
sichten zu vergleichen. Sie liegen ublicherweise zwi-
schen 300 und 450 kWh/m?.

Schnitt durch einen Vakuumréhrenkollektor

Schwimmbadabsorber:

Diese bestehen aus UV-stabilen Kunststoffrohren ohne
Glasabdeckung. Diese kostengtinstigen Kollektoren sind
ausschlieBlich in den Sommermonaten zur Erwarmung
von Schwimmbadern geeignet. Diese Art von Anlage
kann bereits mit einer einfachen Umwalzpumpe oder
auch mit der schon vorhandenen Filterpumpe direkt im
Einkreissystem, das heiBt mit dem Beckenwasser betrie-
ben werden. Die Absorberflache sollte hier 50-100% der
Beckenoberflache betragen.

6.3.3.2 Montage der Kollektoren

Ublicherweise werden diese in die Dachhaut durch ent-
fernen der Dachdeckung und dichtem Anschluss mit Hil-
fe einer Blechabdeckung, die vom Spengler gefertigt
oder auch vom Lieferanten der Solaranlage eingebaut
wird, montiert. Bei Neubauten ergibt sich eine zusatzli-
che Kostenersparnis, da die Dachdeckung fir die GroBe
der Kollektorflache nicht angeschafft werden muss. Bei
Einbau in das Dach ist neben den StandardgroBen, die
sich nach den GlasmaBen bzw. dem Vielfachen davon
bei GroBflachenkollektoren richten, jede beliebige Form,
z.B. flir Belegung von Gaupen oder anderen asymmetri-
schen Dachflachen, allerdings zu hoheren Kosten, mach-
bar.

Auf die Fassade konnen Kollektoren aufgeschraubt oder
auch eingebaut werden.

Eine weitere Moglichkeit ist die Montage von Kollektor-
wannen auf dem Dach oder eine Aufstanderung auf
Flachdachern oder im Garten durch spezielle Montage-
elemente.
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Kranmontage einer Solaranlage

6.3.3.3 Warmwasserspeicher

Die haufigste Bauform ist ein stehender, schlanker zylin-
drischer Stahlspeicher, um die Schichtung von Wasser
mit verschiedenen Temperaturen zu ermoglichen. Er be-
sitzt wegen des standigen Kontaktes mit frischem, sauer-
stoffreichem Wasser, eine korrosionsfeste, lebensmittel-
echte Speicherinnenbeschichtung. Es werden sehr tem-
peraturfeste Emailschichten bis hin zu kostengtinstigeren
Kunststoffbeschichtungen, die aber gegen hohere Tem-
peraturen empfindlicher sind, verwendet. Wichtig ist, die
Funktionstiichtigkeit des sogenannten Korrosionsschut-
zes, der die Kontaktkorrosion des Stahlspeichers bei
Fehlstellen der Innenbeschichtung verhindert, hin und
wieder zu Uberprifen.

Aufgrund ihres hoheren Preises werden Edelstahlspei-
cher etwas seltener verwendet: Sie zeichnen sich durch
hohe Korrosionsbestandigkeit und Langlebigkeit aus. Es
sind auch drucklos betriebene Kunststoffspeicher mit
Schichtbelade-Einrichtungen im Handel.

Die vom Kollektor geerntete oder die vom Heizkessel er-
zeugte Energie wird meist lber fix eingebaute Rohrregi-
ster, sogenannte Glattrohrwarmetauscher oder lber
Rippenrohrwarmetauscher, welche uber Flansche je
nach Bedarf auch nachtraglich eingebaut werden kon-
nen, auf das Brauchwasser tbertragen.

Der Solarwarmetauscher sollte moglichst weit unten im
Speicher sitzen, der Warmetauscher fiir die Nachheizung
durch den Zentralheizungskessel im oberen Drittel. Dies
sorgt fur eine energiesparende Bereitstellung der erfor-
derlichen Warmwassertemperaturen. Die Starke der War-
medammung sollte mindestens 50 mm betragen und
dicht am Speicher anliegen, damit es nicht durch Luftzir-
kulation zur Abkihlung des Speichers kommt. Auch der
nach oben wegziehende Anschluss der HeiBwasserent-
nahme kann Warmeverluste verursachen, wenn er nicht
mit einem sogenannten Thermosiphon (ein U-formiges
Rohrstiick) ausgestattet wird oder zumindest waagrecht
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weggeflihrt wird. Der Thermosiphon verhindert die Zirku-
lation des im Rohr aufsteigenden HeiBwassers, das sich
an der Wand der Rohrleitung wieder abkiihlt und in den
Speicher zurickfallt.

In der folgenden Abbildung ist ein Warmwasserspeicher
mit bereits fix vormontierten Solarkomponenten, wie der
Vor- und Ricklaufgruppe mit Thermometern, Umwalz-
pumpe, Rickschlagventil, Entliftungsmoglichkeit, Ab-
sperrventilen, Fill- und Entleerhghnen, Manometer,
Sicherheitsventil (3 bar) und einem Anschluss fir das
Ausdehnungsgefal zu sehen. Auch die Solarsteuerung
mit mehreren Einstellmoglichkeiten ist bereits steckerfer-
tig montiert.
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Kompaktspeicher mit vormontierten
Solarkomponenten

6.3.3.4 Rohrleitungen

Ublicherweise werden Kupferrohre mit 18 bis 22mm
Durchmesser (abhangig von der GroBe des Kollektorfel-
des) gemeinsam mit einem zweiadrigen Kabel (0,75 bis
1,5mm?2) fiir den Anschluss des Temperaturfiihlers im
Kollektor in einem Installationsschacht oder nicht be-
nitzten Kaminzug vom Haustechnikraum bis zur Solaran-
lage gefiihrt. Um Warmeverluste zu vermeiden, sollten
die Leitungen mit hitzebestandigen (bis 180°C) Damm-
schalen aus alukaschierter Mineralwolle in der Starke
von mindestens 20 mm, besser 30 mm, uber die gesam-
te Lange versehen werden.

Zur weiteren Grundausstattung gehoren je ein Thermo-
meter in Vor- und Ricklaufleitung, eine Schwerkraft-
bremse oder Riickschlagventil, welche bei Stillstand der
Anlage Warmeverluste durch unerwiinschte Zirkulation
verhindert, ein Uberdruckventil und ein Entliftungsventil.
Besondere Bedeutung kommt dem Expansions- oder
Ausdehnungsgefal zu. Es muss, so wie im Bild darge-
stellt, hangend in den gut warmegedammten Solarkreis-
lauf montiert und so groB dimensioniert werden, dass im
Sommer die gesamte in den Sonnenkollektoren enthalte-
ne, bei Anlagenstillstand in Verdampfung befindliche
Warmetragerflissigkeit aufgenommen werden kann.
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6.34 Warmwasserbereitung mit der
Solaranlage

Dimensionierung:

Die wichtigste Grundlage fir die Dimensionierung zur
Warmwasserbereitung ist die Erreichung einer fast 100%
Deckung auBerhalb der Heizperiode, damit der Heizkes-
sel fur die Warmwasserbereitung in diesem Zeitraum
maoglichst nicht in Betrieb genommen werden muss. Da-
fur sollte der tagliche Warmwasserbedarf der Bewohner
abgeschatzt werden. Wird eher geduscht als gebadet, ist
der Bedarf viel geringer. Ublicherweise wird von einem
Warmwasserbedarf von 40 bis 60 Liter pro Person, bezo-
gen auf eine Temperatur von 45°C ausgegangen und
daraus das erforderliche Volumen des Speichers nach
folgender Formel unter der Annahme einer idealen Sud-
ausrichtung und Dachneigung von 45° bei einem Dek-
kungsgrad von 70% berechnet:

Volumen Speicher
= Warmwasserbedarf x Personenanzahl x 2,5

Die KollektorgroBe kann in etwa so berechnet werden:

Personenanzahl im Haushalt x 1,5 bis 2
= Kollektorflache in m2

Die untenstehende Tabelle dient zur einfachen Dimensio-
nierung einer Solaranlage:

PERSONEN KOLLEKTOR IN m* SPEICHER
R S 300 .
R S 300-400
AR . S 400-500
5 8-10 500-600

Bei Abweichungen von der Stidausrichtung oder der ide-
alen Dachneigung wird, wie schon angesprochen, ent-
sprechend groBer dimensioniert.

Schema einer Solaranlage zur Warmwasserbereitung
mit Schnitt durch den Speicher

106

FOTO: AUSTRIASOLAR



6.35 Raumheizung - Heizen mit der Sonne

Auch in Osterreich wurde bereits hundertfach in der Pra-
xis bewiesen, dass Heizen mit der Sonne in unseren geo-
graphischen Breiten gut moglich ist.

Folgende Voraussetzungen sind fir solare Raumheizun-
gen zu beachten:

0 Eine teilsolare Raumheizung erfordert ein umfassen-
des Energiekonzept, das von Anfang an in die Pla-
nung mit einbezogen werden muss. Der meist groBe-
re Pufferspeicher sollte im Zuge der Sanierungsarbei-
ten in den Heizraum eingebracht werden. Auch kann
die Dachneigung und die Platzierung der Dachfla-
chenfenster oder Gaupen auf eine kostengtinstige
Montage von dachintegrierten GroBflachenkollekto-
ren abgestimmt werden.

O Zuerst sollte der Warmedammstandard auf das Ni-
veau von Niedrigenergiehdusern mit einem Jahres-
heizwarmebedarf von 30 bis 60 kWh/m?’a aufgeri-
stet werden.

0 Eine weitere giinstige Voraussetzung zur Erreichung
groBerer solarer Deckungsgrade sind Niedertempera-
turheizsysteme wie Wand- und FuBbodenheizungen,
die mit geringen Vorlauftemperaturen von nur 30 bis
maximal 35°C arbeiten.

0 Sudorientierung und eine ungehinderten Sonnenein-
strahlung auch im Winter - es sollte kein Schatten
durch Berge, Baume oder andere Gebaude auf die
Sonnenkollektoren fallen.

a Der optimale Neigungswinkel fir die Sonnenkollekto-
ren betragt fur eine Winternutzung mit Schwerpunkt
Raumheizung 45-60°.

7 Bei einer Siidabweichung bis maximal 45°, das heiBt
Stdost oder Siidwest anstelle der optimalen Stdlage,
wird bei gleicher Leistung bis zu 20% mehr an Kollek-
torflache benotigt.

3  Abweichungen groBer als 45° von der Siidrichtung
sind nicht zu empfehlen.

0 Bei senkrecht montierten Fassaden-Kollektoren ist
bei gleicher Leistung und ganzjahriger Nutzung bis zu
30% mehr an Kollektorflache erforderlich. Diese
Montageart wird besonders in schneereichen Gegen-
den und flir Passivhauser mit einer Energiekennzahl
unter 15 kWh/m?a bevorzugt.

0 Je nach angestrebtem solaren Deckungsgrad sind
20 bis 40m?* Sonnenkollektorflache und ein Puffer-
speicher von 1 bis 5m?, welcher die solare Warme fiir
einige Stunden bzw. Tage speichert, fir ein durch-
schnittliches Einfamilienhaus erforderlich (Empfeh-
lung fur Kollektorflache: ca. 20% der beheizten
Wohnflache). So konnen Gesamtdeckungsgrade fir
Warmwasser und Heizung von 20 bis 60% erreicht
werden.

0 Die Dimensionierung solcher Anlagen ist viel komple-
xer als die einer Anlage zur Brauchwasserbereitung
und erfordert daher eine sorgfaltige Planung und
Ausflihrung, um einen effizienten Betrieb zu gewahr-
leisten.
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0 Den geringen Restwarmebedarf tbernimmt im Ideal-
fall eine Heizung auf erneuerbarer Energiebasis, zum
Beispiel Holzpellets oder Stiickholz. Diese Heizungen
sollten ohnehin mit einem Lastausgleichsspeicher
betrieben werden, der gleichzeitig als Pufferspeicher
fur die Solaranlage dienen kann.

Es gibt verschiedene Anlagenvarianten, die jeweils auf
die GroBe des Kollektorfeldes, auf die Betriebsart (High
flow, Low flow oder Mischbetrieb), und die Art und Be-
triebsweise des Heizkessels abgestimmt werden. Daraus
lasst sich erkennen, dass es nicht nur ein einziges Hy-
draulikschema fir alle teilsolaren Raumheizungen geben
kann. Details sind in Literatur zum Thema nachzulesen.

Kleine Anlagen ohne Pufferspeicher:

Als erste Stufe des solaren Heizens kann eine um einige
m? vergroBerte Brauchwasseranlage ohne Pufferspeicher
realisiert werden, welche Uber einen zusatzlichen War-
metauscher die Uberschusswérme einem Heizkdrper im
Badezimmer oder einer FuBbodenheizung zufihrt.

Einspeichersysteme:

Diese sind kompakter und etwas einfacher in der Anla-
genhydraulik. Sie bestehen meist aus einem sogenann-
ten Kombispeicher:

In diesen Stahlspeicher ist ein Boiler fir das Brauchwas-
ser eingeschweiBt, welcher durch das ihn umgebende
Pufferspeicherwasser erwarmt wird. Sie sind meist mit
einem internen Glattrohrwarmetauscher ausgestattet.
Ein Pufferspeicher bendtigt keinen besonderen Korro-
sionsschutz und ist daher kostenginstiger, als ein
Brauchwasserspeicher.

Die Brauchwasserbereitung kann auch im Durchlaufer-
hitzerprinzip Uber einen Plattenwarmetauscher und einer
drehzahlgeregelten Pumpe, welche das Pufferspeicher-
wasser durch den Warmetauscher befordert, bereitet
werden.

Zweispeichersysteme:

Diese besitzen neben dem Pufferspeicher auch einen
kleinen Warmwasserspeicher, welcher bei kleinen Solar-
anlagen uber die Steuerung vorrangig direkt von der
Solaranlage, bei groBeren Anlagen aber indirekt Uber
den Pufferspeicher geladen wird.

Wenn groBere Pufferspeicher (ab 1000I) vorgesehen
werden, ist es sinnvoll, diese mit einer Schichtbeladeein-
richtung zu versehen. Diese reduziert die thermischen
Mischungsverluste beim Beladen ganz erheblich. Zum
Warmetransport vom Solarteil in den Pufferspeicher
werden meist Plattenwarmetauscher verwendet.

HAUSTECHNIK

107



6.36 Kosten und Forderungen Fir eine teilsolare Raumheizung kalkuliert man tber die
sogenannten Systemkosten mit ca. 580 EUR pro m?* Kol-

Wenn Planung und Installation von einem Fachbetrieb lektorflache. Diese beinhalten alle Anlagenkomponenten
durchgefiihrt werden, muss fir eine Vier-Personen- vom Heiztechnikraum bis zum Dach inklusive Montagear-
Warmwasseranlage mit Kosten von 4000 bis 6000 EUR beiten, bezogen auf die Kollektorflache.

gerechnet werden. Esist in jedem Falle sinnvoll, sich mehrere Angebote ein-

zuholen und sich Referenzanlagen zeigen zu lassen.

OTIPP 5
Die Kosten einer Solaranlage werden durch Férderungen reduziert: Diese werden meist in Form von Direktzu- '
schiissen von den Bundeslindern und Gemeinden ausbezahlt. Erkundigungen dariiber konnen bei den jeweili- i
gen Fdrderstellen der Bundesldnder (meist das Amt der jeweiligen Landesregierungen) oder auch unter :
www.eva.ac.at/esf/index.htm oder www.austriasolar.at eingeholt werden. :

_____________________________________________________________________________________________________________________
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6.4 Photovoltaik

Eine duBerst umweltfreundliche Moglichkeit zur Erzeu-
gung von Strom ist die Technik der Photovoltaik. Sie
funktioniert auf jedem Hausdach, Fassade, Gartenhitte,
Wohnanhanger oder Boot vollig gerauschlos, abgasfrei
und sicher und bendtigt keinen anderen Brennstoff au-
Ber Sonnenlicht.

Hausdach mit Photovoltaik und Thermischer
Solaranlage

641 Grundlagen

Das Herz eines Photovoltaik-Energiesystems ist eine
Zelle, in der das Licht direkt in elektrische Energie umge-
wandelt wird. Solarzellen bestehen aus mindestens zwei
Schichten von Halbleitern, meist Silizium. Eine dieser
Schichten weist eine positive elektrische Charakteristik
auf, die andere eine negative.

Treffen nun Lichtpartikel (Photonen) auf die Zelle, wer-
den einige Photonen von den Atomen des Halbleiters ab-
sorbiert. Dadurch werden Elektronen in der negativen
Schicht frei und flieBen vom Halbleiter durch einen ex-
ternen Stromkreis zur positiven Schicht. Wird ein Ver-
braucher z.B. eine Glihbirne an die Kontakte ange-
schlossen, so flieBt Strom solange Licht an die Zelle ge-
langt.

Am Beginn wurden Solarzellen nur aus einkristallinem Si-
lizium erzeugt (monokristalline Photovoltaikmodule, Wir-
kungsgrad bis 18%).

Um das sehr teure Einkristallmaterial durch gilinstigere
Materialien zu ersetzen, wurden groBe Anstrengungen
der Solarindustrie unternommen. Das fiihrte zur Entwik-
klung des Blockgusses von Silizium (polykristalline
Photovoltaikmodule, Wirkungsgrad ca. 14%).

Die dritte Generation der industriell gefertigten Photovol-
taikmodule niitzt eine vollig andere Technik fir die Her-
stellung der Solarzellen. Silizium aus dinnen Schichten
von wenigen Mikrometern wird auf Glas, Kunststoff oder
Metallfolie aufgedampft. Dieser Herstellungsprozess
Iasst sich leicht automatisieren und ist fur Flachen bis zu
0,8 m2 gut geeignet (amorphe Diinnschicht Photovoltaik-
module Wirkungsgrad ca. 8%).

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik
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642 Leistung

Die Solarzellen mit einer Flache von 10 x 10 cm besitzen
eine Leerlaufspannung von maximal 0,6 Volt und einen
Kurzschlussstrom von etwa 3 Ampére. Aufgrund dieser
geringen Spannung werden viele Zellen hintereinander
(»in Serie”) geschaltet, um eine fir den Verbraucher
sinnvoll verwendbare Spannung zur Verfligung zu haben.
Haufig werden Spannungen von ca. 12-48 Volt realisiert.
Das ergibt eine maximal erzielbare Gesamtleistung pro
Modul von ca. 40-110 Watt (Wp = Watt-Peak: Spitzenlei-
stung bei genormter Sonneneinstrahlung von 1000 Watt
pro Quadratmeter und 25° Zellentemperatur). Diese Mo-
dule werden Ublicherweise mit einem Alurahmen und ei-
ner Glasabdeckung versehen. Der Boden kann je nach
Verwendungszweck aus verschiedenen Materialien wie
Glas, Kunststoff oder Inox-Blech gefertigt sein.

6.4.3 Einsatzbereiche

Inselanlagen:

Auf alpinen Schutzhiitten, Jagd- und Ferienhdusern ist
besonders bei kleinen Inselanlagen im Leistungsbereich
bis zu einigen Kilowatt ein wirtschaftlicher Betrieb
moglich.

Photovoltaik-Modul, Solarbatterie und Laderegler sind
die Grundelemente fiir eine solare Stromversorgung. Die
Systemspannung einer Inselanlage betragt ublicherweise
12 Volt Gleichspannung, bei groBeren Anlagen aber auch
24 oder 48 Volt. Dafir sind eine Vielzahl von Verbrau-
chern erwerbbar, wie z. B. Beleuchtung, Pumpen, Radio,
Kihlschrank, etc..

Will man Gerate verwenden, die flr den Anschluss an
220 Volt Wechselstrom vorgesehen sind, so ist der
Einsatz eines Wechselrichters unumgéanglich, welcher
aber einen gewissen Leistungsverlust verursacht. Der
Jahreswirkungsgrad sollte bei 95% liegen. Grundsatzlich
sollten nur auBerst sparsame Haushaltsgerate eingesetzt
werden.

Netzkopplung:

Die Photovoltaikmodule liefern den erzeugten Gleich-
strom Uber einen Wechselrichter in das 230 V Netz.

Die in der Anlage angeschlossenen Verbraucher werden
direkt von der Photovoltaik-Anlage versorgt. Uberschiis-
se werden nach Ricksprache mit lhrem Stromversorger
in das offentliche Netz geleitet, und zusatzlich zur An-
lagenleistung benotigte Energie wird vom offentlichen
Netz geliefert. Ziel dieser Anwendung ist eine elektrische
Teilversorgung wahrend des gesamten Jahres, wobei der
gesamte Jahresertrag im Verhaltnis zur benotigten Ener-
gie gesetzt wird (teilsolare Deckungsrate).
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O Solarmodule @ Gleichstromleitung © Wechselstromleitung
zur Netzeinspeisung @ Wechselstromleitung @ Stromkreis-
verteiler und -zahler @ Verbraucherstromkreis @ Hausan-
schlusskasten zum offentlichen Netz @ Offentliches Netz

Schema einer netzgekoppelten PV-Anlage

Netzkopplung ist die Anlageart, die in Zukunft immer
mehr Verbreitung finden wird.

Die aktuellen Vertriebsbedingungen und Einspeisetarife
sind uber den regionalen Stromversorger oder der Ener-
gieverwertungsagentur EVA unter:
www.eva.ac.at/enz/einspeis_at.htm zu finden.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

FOTO: BRAMAC

6.44 Aufstellung der Photovoltaik
(PV)-Module

Die Orientierung der PV-Module sollte wenn maoglich in
Sidrichtung erfolgen. Der Neigungswinkel bei fix instal-
lierten Modulen ist abhangig davon, zu welchem Zeit-
punkt eine optimale Leistungsausbeute erzielt werden
soll. Fir Leistungsmaximierung liber das Jahr kann ein
Wert zwischen 25° und 45° als guter Kompromiss be-
zeichnet werden. In Gegenden mit hohem Anteil an diffu-
ser Strahlung (stadtische Bereiche) gelten 30°-35° als
ideal. Bei Aufstellung im alpinen Bereich ist eine etwas
starkere Neigung (auch tber 45°) sinnvoll, was erhohte
Produktion im Winter und leichteres Abrutschen des
Schnees zur Folge hat. Neigungen unter 20° sollten ver-
mieden werden. Eine ausreichende Kiihlung durch
Hinterliftung der Module ist glinstig, da der Wirkungs-
grad von Solarzellen bei steigender Zelltemperatur stark
abfallt.

545 Kosten und Forderungen

Fir die Leistung von 1 kWp bendtigt man bei idealer
Ausrichtung der Module eine Flache von 8-10 m®. Pro
Jahr kann mit einem Stromertrag von ca. 850 kWh ge-
rechnet werden. Die Anschaffungskosten betragen fir
ein kWp durchschnittlich EUR 8.700.

Da die Forderungen fiir Photovoltaikanlagen je nach
Bundesland sehr unterschiedlich sind, ist es sinnvoll,
sich bei der jeweiligen Landesregierung oder bei den
Wohnbauforderungsstellen oder unter
www.eva.ac.at/esf/index.htm zu erkundigen.

Bi<< ANHANG FORDERUNGEN
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6.5 Sanitarinstallationen

Hier kann von den Vorgaben des Passivhauskonzeptes
einiges in der hochwertigen Sanierung umgesetzt wer-
den, besonders wenn daran gedacht ist, die sanitaren In-
stallationen und Einrichtungen zu erneuern. Dies wird
besonders dann der Fall sein, wenn der Altbau noch mit
Einzelversorgungsgeraten wie Elektrodurchlauferhitzern
versorgt wird. Auch kann das Rohrnetz durch Korrosion
und Verkalkung beschadigt sein.

Fir das Warmwasser gilt der Grundsatz des Passivhaus-
konzeptes ,doppelter Komfort bei einem Bruchteil des
Energieverbrauches®. Folgende, bedarfsreduzierende
MaBnahmen konnen ohne groBeren Aufwand umgesetzt
werden:

0 Kurze Installationswege fir das Warmwasserleitungs-
netz durch die raumliche Zusammenfassung von Sa-
nitarzonen. Dadurch ist es moglich, mit nur einem In-
stallationsschacht das Auslangen zu finden, der auch
schalltechnisch gut isoliert werden kann. Die Verle-
gung von neuen Rohrleitungen unter Putz soll vermie-
den werden. Dafiir konnen sogenannte Vorwandin-
stallationselemente verwendet werden, welche auch
die Montage der sanitaren Einrichtungen erleichtern.

1 Die Dimension der Rohrleitungen wegen der Kosten
und der Warmeverluste nicht zu groB wahlen.

0 Verlegung moglichst aller Warmwasserleitungen
innerhalb des beheizten Gebaudeteils.

0 Verzicht auf Zirkulationsleitungen. Diese sind bis zu
einer Leitungslange von 18m (abhangig von der Rohr-
dimension) bis zur letzen Zapfstelle ohnedies nicht
notwendig. Der Betrieb solcher Leitungen kostet oft
mehr Energie als fiir entnommenes Warmwasser ge-
braucht wird!

0 Gute (,doppelt dicke®) Dammung aller Warmwasser-
leitungen, auch bei bereits vorhandenen Leitungen.

0 Wenn moglich, Aufstellung des Warmwasserspei-
chers im beheizten Bereich, sehr gute Dammung des
Warmwasserspeichers.

0 Einsatz von wassersparenden Armaturen.

O Einbau eines warmedammenden Badewannentra-
gers.

1 Duschkabine nach oben geschlossen, eventuell er-
ganzt um eine punktuelle Infrarot-Heizung, damit
Unterbrechungen des Duschvorganges ohne Kom-
forttemperaturunterschreitung moglich sind.

0 Auswahl wassersparender Gerate (Waschmaschine,
Spulmaschine) mit Warmwasseranschluss.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

Durch diese einfachen und relativ glinstigen MaBnahmen
kann der Bedarf deutlich reduziert werden. Der verblei-
bende Bedarf kann im Sommerhalbjahr durch eine Solar-
anlage gedeckt werden. Diese kann am Dach oder in die
Slidfassade des Gebadudes integriert werden, wie zahlrei-
che Beispiele zeigen.

Bi<< KAPITEL 5 DACH

Es gibt zur Ausfiihrung der sanitaren Installationen be-
reits zahlreiche Materialien. Einen Uberblick bietet die
Tabelle auf der nachsten Seite.

Generell sollte das Material auf die Wasserqualitat abge-
stimmt werden (z.B. wegen Korrosionsgefahr bei saurem
Wasser) und nicht verschiedene Materialien gemischt
werden. Dies gilt besonders bei Metallen: das edlere
Metall muss in FlieBrichtung stets nach dem unedlen
Material angeordnet werden, da es sonst zu Lochfral
kommen kann.

Zum Schutz der Rohre und der keramischen Dichtungen
in den Armaturen sollte ein Feinfilter sowie eine Wasser-
druckreduzierung eingebaut werden. Bei stark kalkhalti-
gem Wasser kann ein Gerat zur Entkalkung eingebaut
werden.

Abwasserrohre sind giinstigerweise auch in den Installa-
tionsschacht einzubauen. Falls sie separat geflihrt wer-
den, sind sie gegen Korperschall zu isolieren.

Falls daran gedacht ist, Regenwasser zu sammeln, kann
dieses fir die Toilettenspilung verwendet werden. Die-
ses Wasser kann auch zur Bewasserung des Gartens ver-
wendet werden.

HAUSTECHNIK
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Ubersicht Rohrmaterialien — Eigenschaften und Anwendungen

KUPFER traditioneller Werkstoff, wegen weichloten, verschrauben,
Korrosionsschutz nur innen polierte hartloten erst ab DN 32!
Qualitat verwenden

STAHL VERZINKT traditioneller Werkstoff, bei groBen nur Verschraubungen, um
Dimensionen oft kostengiinstiger als  Zinkschicht zu schiitzen
Kupfer

EDELSTAHL-PRESSFITTING robuster Werkstoff, Ubergang auf Verbindung liber Spezial-
andere metallische Werkstoffe mit werkzeug und besonderer
Herstellerrichtlinien abstimmen Formstiicke

POLYETHYLEN (HDPE gilt als umweltfreundlicher Kunststoff, ~ nur schraubbar oder
UND LDPE) Schraubverbindungen und Schraub- schweiBbar
formstiicke sind teuer, optimal bei Erd-
verlegungen (Rollenware) oder aggressi-
verem Trinkwasser

ROH-IN-ROHR- gilt als umweltfreundlicher Kunststoff,  nur schraubbar mit Spezial-
SYSTEME (PEX) Schraubverbindungen und Schraub- formstiicken

formstiicke teuer, gut geeignet bei

aggressiverem Trinkwasser, (PEX =

PE -dhnlich)
POLYPROPYLEN, wie PE-Rohr, jedoch nur als Stangen-  nur schraubbar oder
PP-ROHR ware im Handel, bevorzugt werden schweiBbar

SchweiBverbindungen mit entsprechen-
den Formstiicken

HI-ROHR PVC-ROHR kostengiinstiges Kunststoffrohr, auch  Klebeverbindungen,
bei aggressivem Wasser; PVC dkolog.  Schraubverbindungen
bedenklich (z.T. in 6ffentl. Gebauden
nicht zugelassen)

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

sehr gut zu verarbeiten, auch fiir Altbauten ge-
eignet, insbesondere wenn bestehende Leitun-
gen in Kupfer ausgefiihrt sind; wegen Korrosions-
gefahr nicht bei nachgeschalteten Stahl- und
Zinkmaterialien einsetzen

Spezialwerkzeug zum Gewindeschneiden erfor-
derlich, fir EFH/ZFH, auBer bei kleineren Sanie-
rungen, zu aufwendig und zu teuer, keine Kupfer-
rohre vorschalten, nicht bei aggressivem Trink-
wasser und Regenwasser!

Verarbeitung nur tiber Fachpersonal, unter Be-
achtung der Herstellerrichtlinien auch bei Sanie-
rungen und aggressivem Trinkwasser geeignet
(wenn z. B. Kupferrohr nicht mehr empfohlen
wird)

Schraubverbindungen fiir den geiibten Laien aus-
fiihrbar, sehr gut geeignet bei langen Wegen oh-
ne Formstiick, auf Warmedehnung achten, gut
geeignet fiir Regenwasserinstallation, SchweiB-
verbindungen sind kostengiinstig, aber fiir Laien
nicht durchfiihrbar, auf Eignung fiir Warmwasser
achten!

Schraubverbindungen sind auch fiir Laien aus-
fiihrbar, sehr gut geeignet zur schnellen Sanie-
rung, Ddmmung ggf. problematisch, hersteller-
spezifische Formstiicke, geeignet fiir Regenwas-
sernutzungen, sternformige Verrohrung mit
Zwischenverteilern, nur kleinere Nennweiten ver-
flighar

wie PE-Rohr, jedoch weniger fiir den Laien geeig-
net, da SchweiBverbindungen bevorzugt werden.
Relativ dicke Rohrwandungen, daher bei Warm-
wasserleitungen teurere Isolation, DVGW-Zulas-
sung beachten!

leicht zu verarbeiten, da Klebeverbindungen
maoglich sind. DVGW-Zulassung beachten! fir
den Klebstoff nur die teurere Qualitat verwen-
den, sind i.d.R. Warmwasser geeignet (Warme-
dehnung beachten!)
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Verbindung durch Spezial-
schellen

gute Schallddmmwirkung durch groBe Masse,
inshesondere bei Schallproblemen, z.B. in
Schlafzimmern, bedingt heimwerkergeeignet, im
Einzelhandel schwer erhaltlich, schwerer zu
handhaben als Kunststoffabflussrohr

MATERIAL BESCHREIBUNG

STAHLGUSS muffenloses, mit Gummi-spezial

SML - ROHR schellen verbundenes Rohr,
enthalt geringe Anteile an PVC

POLYPROPYLENPP, Material wie oben unter PP-Rohr,

HT-ROHR kostengiinstig

ABWASSER- UND REGENWASSERLEITUNG AUSSEN

Muffen-Steckverbindung

nicht ohne SchallschutzmaBnahmen verwenden
(Ummauerung erforderlich), leicht zu verarbeiten
- auch fiir Laien

VERBINDUNGSTECHNIK

Muffen-Steckverbindung

BEWERTUNG/DO-IT-YOURSELF /ALTBAU

leicht zu verarbeiten, bedingt heiBwasser-geeig-
net, nicht UV-stabil, daher nicht offen zu verle-
gen, nicht direkt in die Fundamente eingieBen,
da Scherbelastung zu PVC Schaden fiihren kann
(s.0.), gelocht als Drainagerohr verwendet

Verbindung durch Spezial-
schellen

hohe Druckdichtheit etwa bei Hebeanlagen er-
reichbar, bedingt heimwerkergeeignet, schwer im
Einzelhandel erhltlich, relativ teuer

MATERIAL BESCHREIBUNG

PVC kostengtinstiges Rohr aus PVC, bedenk-

KG-ROHR lich wegen des Problemkunststoffes

STAHLGURB muffenloses Rohr, mit Gummischellen

SML - ROHR verbunden, geringer PVC-Anteil im
Korrosions-schutz

TON-KERAMIK-ROHR Rohr aus Steinzeug glasiert, sehr

schwer, umweltfreundlich u. z. Zt.
teurer als PVC-Rohre

relativ aufwendig in der Verlegung (unbedingt im
verdichteten Sandbett verlegen), nur durch fach-
kundige Personen durchfiihrbar, nicht heim-
werkergeeignet

Rohrmaterialien fiir die Sanitérinstallation und ihre Einsatzteile; Quelle: Ladener, Gabriel (2002): Vom Altbau zum
Niedrigenergiehaus. Staufen bei Freiburg: 6kobuch-Verlag. S.229
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6.6 Elektroinstallationen

Alte elektrische Installationen sollten in jedem Falle aus
Sicherheitsgriinden erneuert werden. Meist reicht das zu
klein dimensionierte Hausnetz auch fiir heutige Komfort-
anspriche nicht mehr aus. Zusatzliche Bedirfnisse wie
ein Antennen- und Telefonanschluss in jedem Zimmer
sollten berlicksichtigt werden. Falls das Netz schon ein-
mal in ausreichender Qualitat erneuert wurde, kann auch
die Installation zusatzlicher Steckdosen tber spezielle
Sockelleisten erfolgen.

Zukunftsweisend, aber derzeit noch sehr kostspielig ist
die Installation eines sogenannten ,Bus®, einer 24 V-Da-
tenleitung, die neben der normalen 230 V-Leitung alle
Verbraucher miteinander verbindet und als Basis fiir
komplexe Steuerungen von der Heizung bis zu Rollladen
und Lampen automatisieren kann und auch per Telefon
fernbedienbar macht.

Alle diese Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden in kei-
nem Fall fir den Selbstbau geeignet und sollten nur vom
konzessionierten Gewerbe ausgefiihrt werden.

Zu beachten:

3 Im Zuge einer Gesamtsanierung lohnt es sich, liber
zukinftige Nutzungen aller Raume nachzudenken
und alle Schalter, Lichtauslasse und Steckdosen im
Plan zu positionieren, wobei aber ein zukiinftiger
Nutzungswechsel von Raumen mitbedacht werden
sollte.

3 Auch ein glinstiger Ort fur die Setzung eines neuen
Sicherungs- und Verteilerkastens muss uberlegt wer-
den. Dieser soll im Falle eines Stromausfalles gut er-
reichbar sein, sich aber wegen elektrobiologischer
VorsichtsmaBnahmen nicht direkt in der Nahe einer
Ruhe- oder Schlafzone befinden. Er wird idealerweise
in Vorraum oder Kellerabgang untergebracht.

M Giinstig ist es, einen zentralen Uberspannungsschutz
im Sicherungskasten unterzubringen, um empfindli-
che Gerate wie Computer vor indirektem Blitzschlag
oder sonstigen Spannungsschwankungen zu schiit-
zen.

0 Auch sogenannte Netzfreischalter, welche Stromkrei-
se, in denen kein Verbraucher aktiv ist, spannungs-
frei schalten, sind fur Schlafraume sinnvoll einzupla-
nen, um eventuelle Belastungen durch elektrische
und magnetische Felder zu reduzieren. Diese werden
auch in den Verteilerkasten integriert.

0 Zusatzliche Leerverrohrungen konnen fir zukiinftig
geplante Zwecke, wie zum Beispiel eine Photovoltaik-
anlage auf dem Dach des Hauses, jetzt schon verlegt
werden.

0 Falls zukiinftig ein oder mehrere Raume als Biro
oder Einliegerwohnung genutzt werden sollten, ist es
sinnvoll einen separaten Stromkreis dafir vorzuse-
hen, damit spater ein eigener Stromzahler installiert
werden kann.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Haustechnik

Generell sollte beim Neubezug eines sanierten Hauses
uberlegt werden, auf stromsparende Elektrogerate der
Effizienzklasse A umzusteigen und vermehrt Energiespar-
lampen einsetzen. Auch der Standby-Betrieb vieler
Elektrogerate stellt einen unnotwendigen Verbrauch dar,
der bereits bei der Anschaffung eines Gerates mitbe-
dacht oder dem mit abschaltbaren Steckerleisten begeg-
net werden kann.
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Projekt Wehinger: Siedlungshaus nach der Sanierung
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/ BEST PRACTICE BEISPIELE

Edeltraud Haselsteiner

Projekt: Lohbachweg, Innsbruck, Osterreich
Architekt: Glinter Wehinger, Innsbruck

Baukosten der energetisch relevanten MaBnahmen
im Jahre 2000: 36.400 EUR gesamt/ca. 727 EUR/m’

Ausgangssituation

Das um 1930 errichtete Siedlungshaus liegt westlich von
Innsbrucks, im ehemaligen Stadterweiterungsgebiet der
,Lohbachsiedlung®.

Auf den 900-1000m? groRen Parzellen errichteten die Be-
wohner teilweise im Selbstbau einfache Siedlungshauser,
zunachst in Riegelbauweise, spater auch in Misch- und
Massivbauweise. Die GroBe der Grundsticke sollte eine
Selbstversorgung der ,Siedler ermoglichen, Hihner- und
Ziegenstalle waren in den Hausgarten ublich.

Inzwischen hat sich die Versorgungsstruktur grundlegend
geandert und die ,Lohbachsiedlung prasentiert sich heu-
te als romantische Gartensiedlung mit hoher Lebensqua-
litat, hervorragender Infrastruktur und ausgezeichneter
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz Innsbrucks.

Sanierungsmafinahmen

Eine erste Teilsanierung des Projektes erfolgte 1984,
insbesondere auch mit dem Ziel, den mit Uber 290
kWh/m?*(EBF)a doch sehr hohen spezifischen Heizwar-
mebedarf zu senken. Bei den aufgrund fehlender Min-
destwarmedammung unbedingt notwendigen BaumaB-
nahmen wurden die Dachschragen und die oberste Ge-
schoBdecke mit 12cm Mineralfaserplatten gedammt, die
erdberiihrten FuBboden erneuert, die Fenster wurden re-
stauriert und bezlglich ihrer Dichtigkeit verbessert.
SchlieBlich wurden die drei bestehenden Oléfen durch
einen Hausofen mit Holzbrandeinsatz ersetzt. Diese er-
sten Sanierungsschritte bedeuteten bereits eine spirba-
re relative Verbesserung: Der Heizwarmebedarf reduzier-
te sich auf weniger als 160 kWh/m?*(EBF)a.

In einem nachsten Schritt wurden im Frihjahr 1990
samtliche Sanitarinstallationen erneuert und die Warm-
wasserbereitung von Strom auf passive Solarenergie-Ge-
winnung mittels Warmwasserkollektoren umgestellt. Die
Thermosyphonanlage mit 9,7m? Kollektornutzflache und
insgesamt 400! Speicher deckt durchschnittlich 82% des
Warmwasserbedarfs und bewirkt damit eine durch-
schnittliche jahrliche Stromeinsparung von mehr als
3300 kWh.

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Best Practice Beispiele

Sanierungsarbeiten

Mit dem letzten Sanierungsschritt im Sommer 2000 soll-
te durch die komplette Erneuerung der Gebaudehiille die
thermische Qualitat eines Niedrigenergiehauses erreicht
werden. Die schon durchgefiihrten Teilsanierungen mus-
sten dabei berticksichtigt werden.

Auch dieser stand unter der Pramisse, dass der architek-
tonische Charakter des Siedlungshauses und die Struk-
tur der Wohnsiedlung weitgehend erhalten bleiben soll-
ten. Das hieB allerdings auch, dass weitergehende ge-
stalterische Veranderungen nicht geplant werden konn-
ten, sondern vor allem weitreichende MaBnahmen ge-
setzt wurden, um die thermische Qualitat des Gebaudes
Zu verbessern.

Der Erfolg kann sich sehen lassen: Der rechnerische
Heizwarmebedarf betragt 56 kWh/m?*([EBF)a, der Heiz-
warmebedarf der Heizsaison 2000/2001 belief sich so-
gar auf lediglich 46 kWh/m?*(EBF)a.

Kontaktadresse:

Gunter Wehinger, Planungsbtro fir energieeffizientes Bauen
Lohbachweg C44

A - 6020 Innsbruck

Tel.: +43-512-29 16 15

Fax: +43-512-29 00 39

email: office@eeb.at, www.eeb.at
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Projekt: Wielandgasse, Gablitz, Osterreich
Architekt: Georg W. Reinberg, Wien

Blick in den Wintergarten

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Best Practice Beispiele

Ausgangssituation

Das Projekt ist ein typisches Siedlungshaus aus den
50iger Jahren. Konstruiert mit einfachsten und billigsten
Materialien und minimierten Grundrissflachen (AuBen-
maB 7,90m x 6,10m). Das Gebaude ist eingeschoBig mit
ausgebautem DachgeschoB. Im EG befanden sich ein
knapp 20 m? groBes Wohnzimmer, eine knapp 7m?* groRe
Kiiche, sowie ein knapp 3 m* groBes Bad, ein WC und
einer kleine Speis. Ein Windfang im Eingangsbereich
wurde spater erganzt.

Im OG war ein 13,8m?* groBes Schlafzimmer und ein 8m?
groBes Kabinett untergebracht sowie ein kleiner Dachbo-
den - Abstellraum. Die Konstruktion war ein ungedamm-
tes 25cm Mauerwerk und eine Tramdecke zwischen EG
und OG, sowie ein ungedammter Holzdachstuhl.

Hauptsachliches Argument fir eine Sanierung und den
Umbau des Hauses waren hohe Heizkosten, eine ,,standi-
ge Kalte im Haus“ (die durch eine oft Uber mehrere Tage
hin dauernde Abwesenheit der Bauherrin erschwert
wurde), sowie gesteigerte Komfort und Platzanspriiche.
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Sanierungsmafinahmen

Bedingungen von seiten der Bauherrin waren:

Es sollte eine Orientierung zum westlich gelegenen Gar-
ten erfolgen. Die Ausbauwiinsche innerhalb des Hauses
bestanden darin, dass das Wohnzimmer aufgewertet und
vergroBert, im EG ein Badezimmer eingerichtet sowie im
OG ein eigenes Bad und einen Abstellraum eingerichtet
werden soll. AuBerdem sollte das Gebaude thermisch sa-
niert werden.

Die vom Architekten vorgeschlagenen Erweiterungs- und
UmbaumaBnahmen:

0 Das Aufbrechen der sidwestlichen Ecke im Wohn-
zimmer und eine Erganzung des Wohnraumes mit ei-
nem temporaren Wintergarten. Grundidee dieser
MaBnahme war, zunachst das Wohnzimmer optisch
zu erganzen und zu vergroBern und auBerdem Uber
groBziigige Schiebetiren Uber dieses Eck das Wohn-
zimmer auch tatsachlich erweitern zu konnen. Durch
die Ausbildung einer gerundeten Wand (mit Fenstern
die in Richtung Garten immer groBer werden) sollte
eine zusatzliche Orientierung zum Garten hin erreicht
werden. Darlber hinaus wird dieser Wintergarten in
Richtung Garten durch eine Terrasse erganzt.

3 Im OG erfolgte der Ausbau in Ostlicher Richtung
durch eine Gaupe und durch eine Neuorganisation

Grundriss EG des Abstellraumes und den Einbau eines Badezim-

mers innerhalb der dstlichen Gaupe.

= Im umgebauten Zustand erhélt das Gebaude im EG einen
zusatzlichen Wintergarten mit knapp 19m? sowie im OG
C ) ein zusatzliches Bad mit 4,7m? und einen Schrankraum
mit 3mZ2. Das sidliche Schlafzimmer wurde auf 10,5m?
reduziert. Das Gebaude wird mit einem zentralen Kachel-
= ﬁ ofen beheizt (in Zukunft soll auch eine Gaszuleitung er-
folgen). Die Decke Uber dem Wintergarten wurde in der

T

LTI
|

[HIIIT

tatsachlichen Ausfiihrung mit Zellstoff warmegedammt.
Vor der Sanierung wurden pro Winter 12 Festmeter Holz
verheizt, nach dem Umbau wurden - trotz zeitweiligem
Mitheizen des Wintergartens an nicht extrem kalten Ta-
gen - nur mehr 5 Festmeter Holz pro Jahr verheizt.
Grundriss OG

Kontaktadresse:
Georg W. Reinberg

. l _ | Lindengasse 39/10
A-1070 Wien

f0oo tel +43 (0)1 5248280 -
| fax +43 (0)1 5248280 15

email: architekt.reinberg@aon.at

Hom

Ansichten
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Projekt: Siedlungshaus in Graz (Haus Sprenger), Osterreich
ArchitektInnen: Koeb und Pollak

FOTOS: KOEB & POLLAK

Ausgangssituation

Dieses am Stadtrand von Graz gelegene Siedlungshaus
ist in der Zwischenzeit errichtet worden. Neben bau-
Urspriingliches Wohnhaus vor der Sanierung lichen Mangeln entsprach das inzwischen in die Jahre
gekommene Einfamilienhaus nicht mehr den erforder-
lichen Raumbedirfnissen und bedurfte dringend einer
Erweiterung.

Erweiterungs- und Umbaumafinahmen

Im Altbau wurden durch eine Neuordnung der Grundrisse
groBzligige Rdume und Raumabfolgen geschaffen. Gar-
tenseitig wurde das Haus um eine Terrasse und eine Er-
weiterungsbox im OG erweitert. Die neue ,,Box“ wird als
Arbeits- und Schlafraum genutzt und ist Uber einen L-for-
migen Balkon mit einem Zimmer im Altbau verbunden.
Um den Zugangsweg zu verkiirzen, wurde der urspring-
lich gartenseitig gelegene Eingang seitlich verlegt. Die
slidseitige Gartenfassade zum Garten wurde daftr mit
groBflachigen Verglasungen fiir Ausblicke und fir eine
ungehinderte Sonneneinstrahlung hin geoffnet. Ein neu
Gartenseitger Zubau entstandener groBzligig verglaster Vorraum bietet nicht
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nur Wohnraumqualitat sondern auch viel Platz fir Stau-
raum. Zwei Gitterrost-Terrassen schaffen einen offenen
Freibereich und einen Ubergang zum Garten.

An der straBenseitigen Ansicht wurden kaum Verande-
rungen vorgenommen und die Fassade in der urspriing-
lichen Gestaltung belassen.

Fasan Hilohe

Die neu errichteten Wande sind in einer Holzstander-
Konstruktion errichtet, die innen mit Gipskartonplatten
und auBen mit Natur-Schieferplatten im EG und mit Eter-
nittafeln im OG gedeckt sind. Der Boden im ErdgeschoB
g ist mit schwarzen Natur-Schieferplatten ausgelegt.

Die obere Deckenplatte ist in die bestehende Decke des
4 Altbaus eingehangt und wird von Stahlstitzen unter-
¥ stitzt. Das Dach des Neubaus ist als Flachdach mit Fo-
liendeckung ausgebildet.
Im Altbau wurden die Tiren zwischen Diele und Wohn-
raum sowie zwischen Diele und Esszimmer durch groBe
Durchbriiche ersetzt. Der gesamte Altbau wurde im Zuge
Grundriss EG des Umbaus renoviert. Das vorhandene Dach wurde neu
mit Eternit gedeckt, es wurde gedammt und im Inneren
wurden alle Wande im ObergeschoB3 mit Gipskartonplat-
ten verdeckt und restauriert.
Aufgrund der geringen GrundstiicksgroBe sowie der ge-
kuppelten Bauweise (das Haus ist an der Westseite an
die Grundstiicksgrenze angebaut) war jeder Zubau an
das bestehende Haus sehr schwierig, da die vorhandene
Bebauungsdichte schon beinahe die Maximalgrenze er-
reicht hatte. Alle Vor- und Riickspriinge sowie alle Hohen
des Zubaus beziehen sich daher auf maximale Bebau-
ungsgrenzen bzw. Abstande zum Nachbargrundstiick,
die eingehalten werden mussten.

Tana

e
i

T " ol Kontaktadresse:
Koeb & Pollak Architekten (Sabine Pollak)
Margartenstrasse 38/8

s A-1040 Wien
o ® Tel.: +43-1-581 7781 -0
T = a= Fax: +43-1-581 77 81 - 18

email: sabine.pollak@aon.at

Grundriss OG
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BEISPIELE

X1
)
|
(&)
<
~
o
|
%]
%]
)

Schnitt

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Best Practice Beispiele 121



BEISPIELE

[
S
[
(9
<
~
o
=
%]
[4%]
M

Projekt: privates haus isn, Osterreich
Architekten: ogris.wanek architects

Urspriingliches Wohnhaus vor der Sanierung

Strassenseitge Ansicht nach der Sanierung

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Best Practice Beispiele

Ausgangssituation

Ein geerbtes Haus, Familienzuwachs und die Adaption
des Gebaudes an heutige Bedirfnisse bildeten die
Grundlage fir diesen Zu- und Umbau eines typischen
Kleinhauses der Vor- und Nachkriegszeit, in Klagenfurt.
In Ausfihrung und GroBe nach damaligen Mittelstan-
dards auf das Notigste reduziert, geniigte es den heuti-
gen Anspriichen einer Kleinfamilie nicht mehr.

Die stadtischen Lage des Grundstiicks kann, von einem
ehemals am Stadtrand liegenden Gebiet in der Entste-
hungszeit, heute nach der Ausweitung der Stadt, fast
schon wieder als zentrumsnah bezeichnet werden.

Sanierungsmafinahmen

Jede unbedachte Volumens-VergroBerung im urspring-
lichen formalen Gestus des Geb&udes sollte vermieden
werden. Daher wurde, um den Charakter und Ausdruck
des Hauses zu bewahren, auf Dialog gesetzt.

Der Zubau reagiert auf Gegebenheiten des bestehenden
Gebaudes und auf den gartenseitigen Anbau aus den
60-er Jahren.
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Grundriss EG

Grundriss OG

Modellfoto
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LeichtfiiBig wird eine Spange im Obergeschol3 auf den
Anbau gesetzt, bildet diese so ein selbstbewusstes, neu-
es Gebilde in Form und Materialitat.

In Verbindung mit dem neuen seitlichen Garagentrakt
entsteht ein zueinander spannungsgeladenes neues
Geflige, welches mit dem Bestand eine Komposition von
gleichwertigen Bauteilen aus verschiedenen Zeiten
bildet.

Materialien:

Spange als STB-Konstruktion mit Formrohren am Be-
stand aufgesetzt und gedammt. GroBformatige Holzta-
feln als Fassadenplatten. Ausfachung als Stahlkonstruk-
tion mit Glas und Eternit.

Kontaktadresse:

ogris.wanek architects
Waagplatz 1

A- 9020 Klagenfurt

Tel.: +43-463-500 068

Fax: +43-463-500 368

Email: look@ogriswanek.com
http:// www. ogriswanek.com
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Projekt: Wohnhaus Egelsbach / Hessen, Deutschland
Architektinnen: Feuer & Schmitz, Frankfurt am Main

FOTOS: AXEL SCHNEIDER, FRANKFURT AM MAIN

Baukosten/m?% 2.142 EUR - einschl. MwSt. und Baunebenkosten
(Honorare, Genehmigungen)

Baukosten gesamt: 150.000 EUR - einschl. MwSt. und Bauneben-
kosten (Honorare, Genehmigungen)

Ein bestehendes Einfamilienhaus aus den 60er Jahren
Urspriingliches Wohnhaus vor der Sanierung wurde durch einen Anbau auf der Gartenseite erweitert.
Eine der Herausforderungen bestand darin, dass der Alt-
bau wahrend der Bauzeit bewohnbar bleiben musste.
Der neue Zubau sollte zusatzlichen Wohnraum fir eine
Familie mit zwei Kindern schaffen. Es entstanden im Erd-
geschoB ein neues Kinderzimmer mit angeschlossenem
Bad, im ObergeschoB wurde ein Wohnzimmer neu ge-
schaffen. GroBflachige Fensterflachen im Eingangsbe-
reich, und raumhohe Verglasungen im Stden stellen den
lange ersehnten, direkten Bezug zwischen Garten und
Haus her.
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Verbindung Altbau - gartenseitger Zubau
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Grundriss EG

Grundriss OG

Lageplan
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Der in einer Holzrahmenbauweise errichtete Zubau steht
frei im Garten und ist durch einen zweigeschoBigen Bau-
korper mit dem Bestand verbunden.

Am urspriinglichen riickwartigen Eingang wurde ein be-
stehender eingeschoBiger Vorbau in ein neues Verbin-
dungselement zwischen Alt und Neu umgewandelt. In
diesem offenen Raum ergeben sich vielfaltige Blickbezie-
hungen innerhalb des gesamten Gebaudes.

Im ObergeschoB verbindet eine ,,Briicke” den neuen Ge-
baudeteil mit dem Altbau.

Okologisch und energetisch relevant
Mafdnahmen

Erweiterung mit Niedrigenergiehausstandard
Holztafelbauweise mit Holzschalung

GroBflachige siidseitige Verglasungsflachen

Kontaktadresse:

Feuer & Schmitz

Arndtstrasse 28

60325 Frankfurt am Main

Tel.: +49-69-27 22 97 92

Fax: +49-69-27 22 97 86

email: architektur@feuerundschmitz.de
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Projekt: Haus Zuschke, Hamburg Blankenese, Deutschland
ArchitektInnen: Spengler - Wiescholek, Hamburg

FOTOS: SPENGLER- WIESCHOLEK

)

Unter dem Motto ,,Gegensatzliches als Ganzes“ wurde
an das traditionelle, massive Haus aus den 50er Jahren
ein transparent und leicht wirkender Kubus angebaut mit
einer AuBenhaut aus emaillierten Glasplatten. Wichtigste
konzeptionelle Merkmale sind: Geschlossenheit zur Stra-
Be, Offenheit zum Garten und Einbeziehung der Stahlbe-
tonkonstruktion im Inneren als Gestaltungsmittel.

Kontaktadresse:

Spengler - Wiescholek

Elbchaussee 28

D- 22765 Hamburg

Urspriingliches Wohnhaus vor der Sanierung Tel.: +49-40-389986-0

Fax: +49-40-389986-33

Email: office@spengler-wiescholek.de
www.spengler-wiescholek.de
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Grundriss OG
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Projekt: Wohnhaus Ottensheim, Osterreich
ArchitektInnen: Siegfried Meinhart

Neuer Eingangsbereich
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Die Erweiterung dieses Siedlungshaus aus den 60er Jah-
ren sollte zusatzlichen Raum schaffen fir Wohnen,
Musikhoren, Kochen und Essen. Realisiert wurde dieses
Vorhaben durch einen hinteren, westseitigen Zubau auf
zwei Ebenen.

Im ErdgeschoB3 wurde ein groBzligiger offener Essbereich
geschaffen. Das ErdgeschoB wurde einen Meter ein-
gegraben und offnet sich allseits zum Garten, der zur
Terrasse als Rampe angelegt ist.

Die darlber liegende, nach innen orientierte Ebene bie-
tet einen neuen Wohnraum zum Entspannen und Musik-
horen. Analog zum Altbau liegt das ObergeschoB halbge-
schoBig tber dem Terrain und ist als Kontrast nur sehr
reduziert mit Sichtverbindungen nach aufen ausgestat-
tet. Der Raum wird durch Licht von oben ausgeleuchtet.

Zur StraBe hin wurde ein neuer Eingangsbereich ge-
schaffen. Der neue Eingangsbereich wird durch die
Pflanzenwand Uber eine einlaufige Stiege erschlossen
und verbindet Altbau und Neubau.
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Grundriss ErdgeschoB
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An der Stdseite wurde dem Baukorper des Zubaus eine
durchlassige Pufferzone vorgesetzt, deren raumhohe
Schiebewande im Sommer vollstandig geoffnet werden
konnen, und der im Winter in geschlossenem Zustand als

Wintergarten funktioniert.

Wahrend der Neubau fir die jingere Generation kompro-
misslos modern gestaltet wurde und auch optisch auf
einen deutlichen Kontrast setzt, wurde der Altbau nur
behutsam saniert und die dort bestehenden Wohnraume
der Eltern modernisiert. Das DachgeschofB3 des Altbaus
wurde mit dem neuen Zubau verbunden und ein Schlaf-

zimmer eingerichtet.

Mitarbeit: Lisa Zentner
Gartengestaltung: Veronika Pree, Linz

Kontaktadresse:
Siegfried Meinhart
KlammstraBe 1

A-4010 Linz

Tel.: +43-732-774042

Fax.: +43-732-774042 - 11
e-mail: erg@atelier-meinhart.at
www.atelier-meinhart.at

BEST PRACTICE
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3 FINANZIERUNG

Charlotte Harrer (S-Bausparkasse)
Ingrid Herzog (LV. der NO Sparkassen)

Damit Ihr Sanierungsvorhaben erfolgreich umgesetzt
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Ermittlung der Gesamtkosten

werden kann ist eine sorgfaltige Planung der Finanzie- 2. Erstellung eines Haushaltsplans zur Ermittlung der
rung besonders wichtig. Grundlage jeder Finanzierungs- zur Verfiigung stehenden Rickzahlungsmittel
entscheidung bildet eine exakte Ermittlung des Finanzie- 3. Erstellen eines Finanzplans und Ermittiung des Finan-
rungsbedarfes und der zur Verfligung stehenden Riick- zierungsbedarfs (Eigenmittel, Forderungen und Dar-
zahlungsmittel. lehen von Land und Gemeinden, AK- Darlehen oder
Als Basis lhrer Planung sollten Sie die folgenden Finan- Annuitaten - Zuschuss, sonstige Mittel oder indivi-
zierungsschritte beachten: duelle Darlehen, Bankenfinanzierung ... )

4. Bankenfinanzierung

8.1 Ermittlung der Gesamtkosten

Sowohl die Hohe als auch die einzelnen Positionen, aus

Zu den Finanzierungskosten zahlen:

denen sich die Gesamtkosten der Sanierung errechnen, O Kreditvertragsgebihr in Hohe von 0,8% des Finanzie-
konnen individuell sehr unterschiedlich sein. In jedem Fall rungsbetrages
aber sollten die folgenden Kosten bertiicksichtigt werden: O Gerichtsgebihr fir die Pfandrechtseinverleibung in
Hohe von 1,2% der Pfandsumme (im Regelfall 120—
1. Bau- und Herstellungskosten 140% der Finanzierungssumme)
2. Baunebenkosten: Planungskosten, Versicherung, O Bearbeitungsgebiihren
Bauaufsicht, Gutachten, Geblhren, ... 3 Schatzkosten
3. Finanzierungskosten O Beglaubigungskosten
———————————— O Zwischenfinanzierungskosten (z.B. fir die Vorfinan-

Fir die Ermittlung der Bau- und Herstellungskosten
finden Sie als Orientierung bei jedem der aufgezeigten
Sanierungsbeispiele im Kapitel 4 eine Grobkosten-
schatzung.

Baunebenkosten sind in der Regel mit ca. 20% der Bau-
und Herstellungskosten anzusetzen.

zierung von Fordermitteln oder der Zwischenfinanzie-
rung bis zum Verkauf der bisherigen Wohnung)

Wi<< KAPITEL 2 GROBKOSTENSCHATZUNG

SANIERUNGSBEISPIELE

8.2 Erstellung eines Haushaltsplans

Neben einer exakten Kostenermittlung kommt der Analy-
se der fur die Kreditriickzahlung monatlich zur Verfligung
stehenden und leistbaren Zahlungen wesentliche Bedeu-
tung in der Priifung der Finanzierbarkeit eines Sanie-
rungsvorhabens zu.

Zur Klarung der finanziellen Ausgangsituation wird Ubli-
cherweise ein Haushaltsplan herangezogen. Zielsetzung
des Hauhaltsplanes ist die Gegenuberstellung der mo-
natlichen Einnahmen zu den anfallenden Ausgaben.
Insbesondere die Ermittlung der Ausgaben bereitet
manchmal Schwierigkeiten. Ratsam ist eine realistische
Betrachtungsweise zu monatlichen Konsumausgaben wie
Lebensmittel, Bekleidung, Freizeitaufwendungen. Es
empfiehlt sich durchaus, den Haushaltplan uber mehrere
Monate zu erstellen, um ein reprasentatives Ergebnis zu
erzielen.

Ziel des Haushaltsplanes ist es den monatlich zur Kredi-
tratenbedienung verfligbaren Betrag zu ermitteln. Um
nicht vorhersehbaren Anderungen in der privaten Finanz-
planung Rechnung zu tragen, sollten maximal 50% dieses
Betrages fiir die Rickzahlung verplant werden.
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Einnahmen und Ausgaben

Ausgaben

WOHNKOSTEN
Miete, Betriebskosten
Telefon
Gas/Strom, Heizung
ORF/Telekabel
Haushalt- /Eigenheimversicherung
Grundbesitzabgaben, Wasser, Miill

KFZ-KOSTEN / SONST. VERKEHRSMITTEL

Treibstoff
Kfz-Versicherung

Leasing / Kreditrate
Garage
KFZ-Instandhaltung
offentliche Verkehrsmittel

VERSICHERUNG
Lebensversicherung
Unfall-/ Krankenversicherung

SONSTIGE VERPFLICHTUNGEN
Neue Kredit-/Darlehensrate
weitere Kredit/Darlehensrate
Leasing
Versandhaus
Alimente

SPAREN
Bausparen
Sparbuch
Wertpapiersparen

AUSGABEN LEBENSAUFWAND
Haushalt
Bekleidung
Freizeit, Sport, Hobby
Schule, Taschengeld
Haustiere, Rauchen
sonstige Ausgaben

MONATLICHE GESAMTAUSGABEN
KN + PARTNER GESAMTAUSGABEN

Einnahmen
NETTOEINKOMMEN
SONSTIGE EINNAHMEN
Familienbeihilfe
durchschnittliche Trinkgelder
Diaten
Alimente
regelmaBige Zuwendungen
Zusatzeinkommen

MONATLICHE GESAMTEINNAHMEN
KN + PARTNER GESAMTEINNAHMEN

Kreditnehmerin /| Partnerin

Summe
Summe

______________________________________________________________________________________________________________________
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8.3 Ermittlung des Finanzierungsbedarfs

Nach der Kostenermittlung und der Erstellung eines
Haushaltsplans kann der Finanzplan erstellt werden.
Nicht nur fir die moglichst prazise Ermittlung des Finan-
zierungsbedarfes ist die exakte Kostenplanung von Be-
deutung, sondern auch fir die Auswahl des fristenkon-
formen Finanzierungsproduktes.

Nach Abzug vorhandener Eigenmittel und Bertcksichti-
gung sonstiger Finanzierungsmoglichkeiten wie Inan-
spruchnahme von Fordermitteln oder zuteilungsreifer
Bauspardarlehen verbleibt fiir die privaten Hauseigenti-
mer oftmals eine durch Bankkredite abzudeckende Fi-
nanzierungslicke.

8.4 Die Bankenfinanzierung

8.4.1 Finanzierungsprodukte
8.4.1.1 Bausparfinanzierung

Die Bausparfinanzierung ist traditionell wesentlicher Be-
standteil einer Erwerbsfinanzierung fir Eigentumswoh-
nungen, kann aber selbstverstandlich auch fir die Finan-
zierung eines Sanierungsvorhabens in Anspruch genom-
men werden.

Die Idee des Bausparens besteht darin, durch das Zu-
sammenwirken moglichst vieler Bausparer Kapital zu-
sammenzusammeln, um aus diesen Mitteln in gerechter
Reihenfolge einzelnen Sparern zinsglnstige, langfristige
Bauspardarlehen zur Verfligung zu stellen. Das Bauspar-
system hat sich im Osterreichischen Markt in dem ver-
gangenen Jahrzehnten sehr stark ausgebreitet, nicht zu-
letzt bedingt durch die staatliche Forderung, die eine
sehr gute Veranlagungsrendite fiir das Produkt bietet.

Die Vorteile der Bausparfinanzierung sind die langfristige
Kalkulierbarkeit und Zinsenstabilitat. Durch die lange
Laufzeit der Bausparfinanzierung ergibt sich dement-
sprechend eine sehr niedrige Riickzahlungsrate.

Derzeit gibt es in Osterreich 5 Bausparkassen. Es sind
dies (in alphabetischer Reihenfolge) die Allgemeine Bau-
sparkasse reg.Gen.m.b.H., die Bausparkasse der oster-
reichischen Sparkassen AG, die Bausparkasse Wistenrot
AG, die LBA LandesBausparkasse AG und die Raiffeisen
Bausparkasse Ges.m.b.H.

Bis auf die Bausparkasse Wistenrot sind die Ubrigen
Bausparkassen einem Banksektor zugeordnet. Diese ver-
treiben ihre Produkte daher auch im Wege der Bankfilialen.
Die Bausparkasse Wistenrot hat einen eigenstandigen
Produktvertrieb zusammen mit der Wistenrot Versiche-
rung.
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Die folgende Darstellung soll dem Sanierungsinteressen-
ten eine Ubersicht {iber die Produktvielfalt sowie die we-
sentlichen Bestandteile einer Bankfinanzierung bieten
und als Vorbereitung fiir das Gesprach mit seinem Bank-
berater dienen. Die Auswahl fir einen Finanzierungspart-
ner ist im Regelfall eine Entscheidung fiir eine langfristi-
ge Zusammenarbeit, die - sorgfaltig geprift und wohl
uberlegt - nachtragliche Unannehmlichkeiten und Kosten
bei einem Wechsel des Bankinstitutes erspart.

Wi<< KAPITEL 2 BAUWUNSCHE UND PLANUNGSZIELE

Wie komme ich zu einem Bauspardarlehen?
Bauspardarlehen dirfen nur fiir gesetzlich vorgegebene
wohnwirtschaftliche MaBnahmen in Osterreich vergeben
werden. Die Finanzierung des Erwerbs bzw. der Sanie-
rung einer Wohnung oder eines Reihenhauses kann so-
mit selbstverstandlich mit einem Bauspardarlehen erfol-
gen, unabhangig davon ob es sich um ein gefordertes
Objekt, einen Ersterwerb oder ein bereits bestehendes
oder erst in Bau befindliches Objekt handelt.

Darlehensnehmer:

Darlehensnehmer kann jede natirliche (Privatperson)
oder juristische Person (z.B.: gewerbliche, gemeinnutzige
und private Bautrager) unabhangig von ihrer Staatsbur-
gerschaft sein, sofern diese Deviseninlander/in ist.

Darlehenssumme:

Die mogliche Darlehenssumme fir Privatpersonen be-
tragt EUR 150.000,— pro Person. Diese Summe darf fur
alle Bauspardarlehen zusammen - auch bei anderen Bau-
sparkassen — nicht Uberschritten werden. Ehepartner
bzw. Wohnungseigentumspartner konnen daher zusam-
men bis zu EUR 300.000 an Bauspardarlehen erhalten.
Fir die Inanspruchnahme eines Bauspardarlehens ist der
Abschluss eines Bausparvertrages Voraussetzung. Dies
kann sowohl! bei einer Geschaftsstelle einer Bank, einem
Vertreter der Bausparkasse oder liber das Internet er-
folgen.

Wie sieht eine Bausparfinanzierung im Detail aus?
Voraussetzung fur die Erlangung einer Bausparfinanzie-
rung ist, dass Bausparer nach dem Abschluss des Bau-
sparvertrages auch eine ausreichende Besparung lhres
Vertrages vorgenommen haben. Diese Besparung ist in
der Regel 30-40% der gesamten Vertragssumme je nach
Tarifart, die von den einzelnen Bausparkassen angeboten
wird. Sollte der Bausparer jedoch keine Besparung vor-
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genommen haben — wie dies etwa bei den Sofortfinan-
zierungen der Fall ist — d.h. wenn der Bausparer sofort
das Geld fir die Finanzierung fur den Kauf oder die Sa-
nierung seiner Eigentumswohnung bendtigt, bieten die
Bausparkassen sogenannte Uberbriickungskredite oder
Zwischendarlehen an. Bei dieser Finanzierungsvariante
wird dem Bausparer neben der Zurverfligungstellung der
entsprechenden Sparleistung auch das kiinftige Darle-
henskapital zwischenfinanziert. Aus diesem Zwischen-
kredit erfolgt die Dotation der erforderlichen Sparlei-
stung fir den Bausparvertrag und damit wird die Mog-
lichkeit, ein Bauspardarlehen aus der Zuteilungsmasse
zu bekommen, in Gang gesetzt. Ublicherweise dauert die
Zuteilung eines Bauspardarlehens mindestens 18 Mona-
te, sie kann bei Mittelknappheit von den Bausparkassen
bis zu 36 Monaten gestreckt werden. Erst nach dieser
Zuteilungszeit ist die Erlangung eines Bauspardarlehens
moglich. Der Kunde erhalt aber sofort aus der Zwischen-
finanzierung seine Gelder fir das zukinftige Bauspar-
darlehen quasi als Uberbriickungskredit zur Verfiigung
gestellt und kann damit den Kaufpreis fir die Eigentums-
wohnung bzw. die erforderliche Sanierung sofort in
Angriff nehmen.

Laufzeit von Bausparfinanzierungen:

Die Laufzeit und die Ratenvarianten bei Bauspardarlehen
sind von den Bausparkassen flexibel gestaltet und kon-
nen individuell an die Kundenbediirfnisse abgestellt
werden. Die Darlehenslaufzeit betragt tiblicherweise bis
zu max. 30 Jahren. Die Bausparkassen bieten dabei
folgende Ratenvarianten an:

3 Standardrate — Mischrate, Anderungen nur auf Grund
Indikatoranderung

1 Dynamische Rate (2%) — diese Rate steigt jahrlich um 2%

O Zinsentilgungsrate (endfélliges Darlehen) — wahrend
der Laufzeit werden nur die Zinsen getilgt, bei Ablauf
erfolgt die Kapitaltilgung mittels einmaliger Kapitaltil-
gungsrate

3 Baufortschrittsrate — die Rate wird dem jeweils aus-
bezahlten Darlehensbetrag angepasst. Die volle Ra-
tenhohe wird erst bei Endauszahlung erreicht. Diese
Rate kann nur in Kombination mit der Standardrate
angeboten werden

0 All-in-one-Rate - damit konnen Nebenspesen, wie die
gerichtliche Eintragungsgebtihr und die Beglaubi-
gungskosten (der s Bausparkasse) dem Darlehen
schulderhohend zugeschlagen und mit der Rate re-
fundiert werden.

Konditionen:

Die Verzinsung der Bauspardarlehen ist bei den verschie-
denen Bausparkassen unterschiedlich gestaltet, wobei
jeweils danach zu unterscheiden ist, ob die Verzinsung
bemessen an der Gesamtvertragssumme oder an der
Darlehenssumme ausgewiesen wird. Eine Konditionen-
darstellung anhand der Vertragssumme umfasst auch die
der Sparleistung einbezahlten Teile aus dem
Zwischendarlehensbetrag und muss daher — um eine
bankmaBige Vergleichbarkeit moglich zu machen — um
einen entsprechenden Anteilsfaktor der Sparleistung auf-
gewertet werden.
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Fir die Bearbeitung der Eigenmittelbereitstellung werden
von den Bausparkassen ublicherweise 1-3% der Darle-
henssumme in Rechnung gestellt.

Die Zinssatzgestaltung erfolgt gemaB den von der Finanz-
marktaufsicht genehmigten Tarifen, die einzelnen Bau-
sparkassen sehen derzeit in Osterreich jedoch iiberwie-
gend Hochstgrenzen von 6% bei den genehmigten Tarifen
vor. Es gibt sowohl Fixverzinsungen auf Laufzeiten bis zu
10 Jahren als auch variable Verzinsungen, die sich an
Parameter wie der Sekundarmarktrendite, den Geld-
marktzinssatzen oder Mischungen derselben bemessen.

Der wesentliche Vorteil der Bausparfinanzierung liegt
daher in der Zinsbegrenzung nach oben als auch in den
durch die Forderung seitens des Staates niedrigen Ver-
zinsungen gegeniber herkommlichen Bankdarlehen.

Sollten Sie bereits einen Bausparvertrag haben, nehmen
Sie diesen mit, da bei Stammkunden meist giinstigere
Konditionen und rascherer Zugang zum Bauspardarlehen
maoglich sind.

Damit Sie rasch zu Ihrem Bauspardarlehen kom-
men, empfiehlt sich bereits beim Gang zur Bank
bzw. zur Bausparkasse entsprechende Unterlagen
liber die Einkommensnachweise sowie iiber das
zu sanierende Objekt wie insbhesondere Kaufver-
trag, Lageplan, Bautrdgervertrag, Bewertungsgut-
achten, etc. mitzunehmen.

Sollten die Eltern oder GroBeltern bzw. Kinder einen Bau-
sparvertrag haben, so nehmen Sie auch diesen zum Ge-
sprach mit, da eine Ubertragung dieser Vertrige bei der
Finanzierung eines Sanierungsvorhabens moglich und
damit auch wiederum giinstigere Konditionen fiir die Ge-
samtfinanzierung moglich sind.

Uberlegen Sie zusatzlich, ob Sie sich fir den Fall des Ab-
lebens eines Partners nicht versichern sollten. Haben
Sie bereits derartige Versicherungen, so nehmen Sie die-
se zum Gesprach mit, damit Sie diese als zusatzliche Si-
cherheit fir Ihr Bauspardarlehen anbieten konnen.

In verschiedenen Bereichen ist es moglich, dass Sie
auch von der Kreditsteuer bei der Bausparfinanzierung
befreit weden. Sprechen Sie dies im Gesprach mit der
Bausparkasse an, da Ihnen dies zusatzliche Kosten von
0,8% erspart.

Klaren Sie auch im Gesprach bei der Finanzierungsbera-
tung, was im Fall einer vorzeitigen Riickzahlung an even-
tuellen Vorfalligkeitsentschadigungen anfallt bzw. in wel-
chem Umfang Sie vorzeitige Tilgungen ohne Entschadi-
gung leisten konnen.

134



8.4.1.2 Hypothekarkredit/
Hypothekardarlehen

Die Unterscheidung zwischen Kredit und Darlehen ist fir
private Kreditnehmer eher rechtstheoretischer Natur.
Wahrend der Kredit als Konsensualvertrag durch beidsei-
tige Unterfertigung des Kreditvertrages zu Stande
kommt, ist das entscheidende Kriterium fiir den Realver-
trag-Darlehen, die Zuzahlung der Finanzierungsmittel.
Praktische Bedeutung kommt der Unterscheidung im Fall
einer allenfalls bendtigten Aufstockung der urspriinglich
zugesagten Finanzierungslinie zu. Die zu einem Kredit-
vertrag vereinbarte Hochstbetragshypothek (siehe hiezu
naheres unter Kapitel Sicherstellungen) bietet die Mog-
lichkeit, diese bei aufrechter Geschaftsverbindung mehr-
mals auszunitzen, wogegen die Festbetragshypothek
(=Darlehenshypothek) im AusmaB der erfolgten Riickzah-
lungen erlischt und nicht mehrmals geniitzt werden
kann. Aufgrund der daraus resultierenden moglichen Ge-
biihrenersparnis wird in frei finanzierten Wohnbaufinan-
zierungen im Regelfall eine Hochstbetragshypothek ver-
einbart. Festbetragshypotheken sind vor allem im Rah-
men geforderter Wohnbaufinanzierungen durch die ent-
sprechenden Forderbestimmungen vorgeschrieben.

Beiden Finanzierungsformen gemeinsam ist, dass es sich
um einmal ausnutzbare, Uber eine im vorhinein verein-
barte Laufzeit rlickzahlbare Produkte handelt.

8.4.1.3 Fremdwahrungsfinanzierung

Bei Fremdwahrungsfinanzierungen wird eine Euro-Forde-
rung zum Geld/Devisenkurs in die gewiinschte Wahrung
konvertiert und diese Forderung fiir vereinbarte Perioden
mit einem Fremdwahrungszinssatz verzinst. Zum Fallig-
keitstermin wird die Forderung inklusive Zinsen in
Fremdwahrung wiederum zum aktuellen Brief/Devisen-
kurs in Euro konvertiert.

Motive fur die Inanspruchnahme einer Finanzierung in
Fremdwahrung sind im Regelfall das niedrige Zinsniveau
und die Spekulation auf einen Wechselkursgewinn bei
der Rickzahlung des Kreditbetrages. Vereinfacht darge-
stellt fihrt ein sinkender Fremdwahrungskurs zu einer
Reduktion des Kreditsaldos, wogegen ein Anstieg des
Kursniveaus der Fremdwahrung eine Erhohung des
Saldos und damit verbunden auch einen hoheren Zins-
aufwand zur Folge hat.

Abzuraten ist von Uberlegungen, eine Finanzierung aus-
schlieBlich auf die augenscheinlich geringere Ratenbela-
stung in einer Fremdwahrungsvariante aufzubauen.

In jedem Fall sollte die Kalkulation auf Basis einer Euro-
Finanzierung erstellt werden.

8414 Baukonto

Das Baukonto ist die finanzielle Drehscheibe lhrer person-
lichen Umbau- und Sanierungsfinanzierung. Dabei handelt
es sich um ein mit speziellen Konditionen ausgestattetes
Zahlungsverkehrskonto, Uber das samtliche Zahlungen im
Zusammenhang mit der geplanten Anschaffung geleistet
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werden. Dariiber hinaus dient das Baukonto auch zur
Zwischenfinanzierung erwarteter Eingange aus Fordermit-
teln oder dem Verkauf bestehender Wohnsitze.

842 Arten der Verzinsung

Fixe Verzinsung:

Die Verzinsung der Finanzierung wird auf eine bestimmte
Dauer - im Regelfall zwischen 1 und 10 Jahren - fix ver-
einbart. Der Abschluss einer Fixzinsvereinbarung bietet
zunachst den Vorteil der Absicherung gegeniber steigen-
den Zinsen auf den Geld- und Kapitalmarkten und einer
langerfristigen Absicherung des personlichen Finanzpla-
nes. Der Nachteil ist in der deutlich unflexibleren Hand-
habung dieser Zinsvereinbarungen zu sehen, so sind vor-
zeitige Riickzahlungen wahrend der Fixzinsvereinbarung
im Regelfall ausgeschlossen oder nur mit hohen Spesen
verbunden moglich.

Variable Verzinsung:

Die variable Verzinsung wird laufend an die aktuellen
Marktgegebenheiten angepasst und ist speziell dann von
Vorteil, wenn wahrend der Tilgungsphase iber die ver-
einbarten Rickzahlungstermine hinaus, auBerordentliche
Tilgungen ohne zusatzliche Spesenbelastungen geplant
oder vorhersehbar sind. Im Rahmen des Geltungsberei-
ches des Konsumentenschutzgesetzes missen die fur ei-
ne Zinssatzerhohung und -senkung mafBgeblichen Um-
stande genau umschrieben und festgelegt werden. Die-
ser gesetzlichen Vorgabe wird durch die sogenannte
Zinsgleitklausel Rechnung getragen. Demnach werden
die Zinsen in regelmaBigen (viertel-oder halbjahrlichen)
Abstanden an einen Mischzinssatz, der sich aus dem
Mittelwert von Sekundarmarktrendite und Euribor zu-
sammensetzt, angepasst.

Indikatorgebundene Finanzierung:

Bei der indikatorgebundenen Finanzierung wird der Zins-
satz durch Vereinbarung eines Aufschlages auf einen In-
dikator ermittelt.

Folgende Indikatoren sind ublich:

O Sekundarmarktrendite fir Emittenten gesamt (SMR):
Die SMR ermittelt sich aus dem in einer bestimmten
Periode ermittelten Durchschnittszinssatz festver-
zinslicher Anleihen.

O EURIBOR: Der EURIBOR (Euro Interbank Offered Ra-
te) ist ein taglich ermittelter und publizierter Geld-
marktzinssatz, der fir den Euro - Geldhandel zwi-
schen Banken herangezogen wird.

(0 LIBOR: Der LIBOR (London Interbank Offered Rate)
ist der Zinssatz, welcher fir Devisentransaktion
zwischen groBen internationalen Finanzinstituten ver-
rechnet wird. Dieser Indikator wird als Ausgangsbasis
fur die Verzinsung von Fremdwahrungsfinanzierungen
herangezogen.
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Bei den angefiihrten Indikatoren konnen unterschiedli-
che Bindungszeitraume vereinbart werden, tblich sind
Zinsperioden von 3 oder 6 Monaten.

843 Rickzahlungsvarianten

Entscheidend fir die Beurteilung der Finanzierbarkeit ei-
nes Sanierungsvorhabens ist letztendlich die (im Regel-

fall monatlich ermittelte) Belastung fir die Bedienbarkeit
des Bankkredites.

Die Hohe der Rickzahlung orientiert sich an folgenden
Parametern:
O Laufzeit
0 Zinssatz
O Ratenfalligkeit (monatlich, vierteljahrlich,
halbjahrlich, jahrlich)
0 Tilgungsform (endféallig oder periodisch tilgend)

Die Laufzeit einer Bankfinanzierung orientiert sich an der
Bestandsdauer der zu finanzierenden Investition. Dem-
entsprechend sind Hypothekarfinanzierungen im Gegen-
satz zur Finanzierung von Konsumgiltern ublicherweise
mit Laufzeiten von 15 bis 25 Jahren ausgestattet.

Als Faustregel gilt, je langer die Gesamtlaufzeit der
Finanzierung gewahlt wird, desto niedriger wird zwar die
monatliche Annuitéat, allerdings erhoht sich dadurch na-
turgemaB auch die effektive Gesamtbelastung.

Die gebrauchlichsten Formen der Rickfiihrung sind:

Pauschalratenfinanzierung:

Die zu leistende Annuitat beinhaltet Kapital und Zinsen.
Zinssatzanderungen bewirken eine Anderung der Raten-
hohe, die Laufzeit ist fix vereinbart. Zu Beginn der Finan-
zierungslaufzeit Uberwiegt der Anteil der Zinsen an der
Pauschalrate, der Anteil der Kapitaltilgung nimmt im Ver-
lauf des Tilgungsplanes zu. Daraus ergibt sich, dass Zins-
satzschwankungen gerade in den Anfangsjahren einer
langfristigen Finanzierung maBgeblichen Einfluss auf die
Gesamtbelastung haben.

Ausgehend von einem Darlehensbetrag von EUR
100.000,- soll die nachstehende Tabelle die monatliche
Belastung bei unterschiedlichen Zinssatzen und Laufzei-
ten darstellen, wobei samtliche Betrage auf EUR 10 ge-
rundet sind.

ZINSSATZ  LAUFZEITINJAHREN
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 15jahre  20Jahre 25 Jahre
... BetragEUR  BetragEUR  BetragEUR
4 600 820
4% 70 630 %0
% 650 %80
5% 8o 80 80
2 ... S .80
65% 80 730 860
L4 700 890
L, . 4 L 90 T
&% % 820 750
8% 90 80 780
9% 990 880 820
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Fixratenfinanzierung:

Vereinbart wird eine fixe, von Zinssatzschwankungen un-
abhangige Pauschalrate, Zinssatzanderungen bewirken
eine Veranderung der Laufzeit.

Kapitalrate:

Die Kapitaltilgung erfolgt in gleichbleibenden, von der
vereinbarten Laufzeit abhangigen Kapitalraten, daneben
sind die anfallenden Zinsen gesondert zu begleichen.
Diese Riickzahlungsform ist aufgrund der hoheren Ein-
stiegsrate wenig gebrauchlich.

Endféllige Finanzierung:

Wahrend der Laufzeit der Finanzierung erfolgt nur die
Zahlung der Zinsen, das Kapital wird am vereinbarten
Laufzeitende zur Géanze in einem Betrag getilgt.
Derartige Finanzierungsformen sind insbesondere bei
Fremdwahrungsfinanzierungen in Kombination mit dem
Aufbau eines Tilgungstragers (z.B Er- und Ablebensversi-
cherungen, spezielle Ansparformen wie Wertpapierde-
pots etc.) gebrauchlich.

6.2.4. Sicherstellungsformen

Nachdem die Rickzahlungsverpflichtung einer Hypothe-
karfinanzierung im Regelfall Uber einen langeren Zei-
traum eingegangen wird und daher die Entwicklung der
finanziellen Situation des Kreditnehmers nicht vorher-
sehbar ist, wird die Finanzierung im Regelfall nur dann
vergeben, wenn als Absicherung der Forderung ein
Pfandrecht (Hypothek) auf das Eigentum des Finanzie-
rungsnehmers einverleibt wird. Die Pfandbestellung er-
folgt in Hohe des aufgenommenen Kapitals, zusatzlich
wird im Normalfall zur Sicherstellung von Kosten und
Zinsrickstanden eine Nebengebuhrensicherstellung in
Hohe von 20 bis 40% des Kreditbetrages besichert.
Gebrauchlich sind folgende Formen der Pfandbestellung:

Festbetragshypothek:

Eine Festbetrags (Darlehens)hypothek wird ausschlieB-
lich flr eine bestimmte Finanzierung bestellt und kann
nicht mehrmals genutzt werden. Im Lastenblatt des
Grundbuchsauszuges ersichtlich ist der Pfandbetrag und
der vereinbarte Hochstzinssatz, die Nebengebiihrensi-
cherstellung ist gesondert ausgewiesen.

Hochstbetragshypothek:

Im eingetragenen Hochstbetrag sind neben dem Kredit-
betrag auch die Nebengebihrensicherstellung sowie
samtliche Forderungen aus Zinsen- und/oder Spesenbe-
lastungen enthalten.

Aufgrund der Moglichkeit der gebihrenschonenden
Wiederausniitzung dieser Hypothek wird ihr im allgemei-
nen der Vorzug gegentber der Festbetragshypothek gege-
ben, sofern dem nicht gesetzliche Vorschriften (z.B. im

Rahmen der Wohnbauforderungsgesetze) entgegenstehen.

Rangordnung fiir die beabsichtigte Verpfandung:
Sofern die Finanzierung kurzfristig abgedeckt werden
soll, besteht auch die Moglichkeit, die Finanzierung
durch Anmerkung einer Rangordnung fiir die beabsich-
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tigte Verpfandung zu besichern. Diese Anmerkung er-
folgt im Lastenblatt und sichert dem Finanzierungsinsti-
tut fur die Dauer eines Jahres fir den vereinbarten
Pfandbetrag den grundbiicherlichen Rang. Der Vorteil
dieser Anmerkung liegt in der geringeren Geblihrenbela-
stung, fur die Rangordnungsanmerkung sind lediglich
0,6% an Gerichtsgebihr zu entrichten. Eine Verlangerung
der Anmerkung oder die endgliltige Pfandrechtsbegriin-
dung im Rang der Anmerkung losen eine weitere Gebuh-
renpflicht in Hohe von 0,6% der Pfandsumme aus, so-
dass in der Praxis die Besicherung durch Rangordnungs-
anmerkungen vor allem bei kurzfristigen Zwischenfinan-
zierungen eine Rolle spielt.

Einverleibungsfahige Pfandurkunde

In Ausnahmefallen, insbesondere bei bester Bonitat und
langjahriger Geschaftsverbindung, begniigt sich das Fi-
nanzierungsinstitut auch mit der Hinterlegung einer ein-
verleibungsfahigen Pfandurkunde verbunden mit der Be-
rechtigung, diese jederzeit eintragen zu kdnnen. Gleich-
zeitig verpflichtet sich der Finanzierungsnehmer, keine
Belastung oder VerauBerung seiner Liegenschaft vorzu-
nehmen. Der Vorteil liegt naturgemaB im Entfall der Ge-
richtsgeblhren fir die Eintragung.
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9 ANHANG

9.1 Fachbegriffe

Energieausweis:

Dieser stellt eine Bilanz der Warmeflusse in einem Ge-
baude dar, welche sich aus Verlusten tber die Gebaude-
hiille und hygienisch notwendigem Luftwechsel, sowie
Gewinnen aus Sonneneinstrahlung durch Fenster und in-
nere Warmegewinne durch Gerate und Personen zu-
sammensetzen. Das Ergebnis wird in Form von Energie-
kennzahlen ausgedriickt.

Energiekennzahl:

Die Energiekennzahl eines Hauses gibt an, wieviel
Warmebedarf pro Jahr zur Aufrechterhaltung von einer
Innenraumtemperatur von 20 Grad pro m* Bruttoge-
schossflache bendtigt wird.

g-Wert:

Der Gesamtenergiedurchlassgrad, g-Wert, gibt an, wie-
viel Prozent der auf ein Fenster auftreffenden Sonnen-
energie Uber die Verglasung den Innenraum erreicht und
damit fir die Warmegewinne durch die Fenster in der
kalten Jahreszeit wichtig ist.

Heizlast:

Die Heizlast ist die Warmeleistung, die unter Normaus-
sentemperatur (,kaltester Tag®) vor Ort dem Gebadude

zugeflihrt werden muss, um die Innenraumtemperatur

von 20 Grad zu erreichen. Sie wird aber meist in Kilowatt

(kW) angegeben.

Warmebedarf eines Gebaudes:

Der Warmebedarf in Kilowattstunden (kWh) gibt an wie
viel Energie zur Aufrechterhaltung der Innenraumtempe-
ratur von 20 Grad pro Jahr bendtigt wird. Sie ergibt sich
aus der Summe der Transmissionswarmeverluste Uber

die Gebaudehille und der Liftungswarmeverluste abzlg-
lich der Energiegewinne aus Sonneneinstrahlung und Ab-

warme von Geraten und Personen.

U-Wert:

Der U-Wert gibt an, wie viel Warmeleistung durch 1m?*
eines Bauteiles bei einem Temperaturunterschied von

1° Celsius (zwischen innen und auBen) verloren geht.
Der Warmedurchgangskoeffizient ,,U-Wert* wurde friiher
als ,,k-Wert“ bezeichnet.
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Warmeleitkoeffizient ,A“

Die Warmedammfahigkeit eines Baustoffes wird durch
seinen Warmeleitkoeffizienten ,A“ (sprich: Lambda) aus-
gedrickt. Je kleiner dieser Wert ist, desto bessere War-
medammeigenschaften besitzt das Material. Durch Be-
ricksichtigung der Dicken der einzelnen Baustoffe und
der Warmetibergangswiderstande an den Bauteilober-
flachen (je nach Einbaulage verschieden), kann der
U-Wert eines Bauteiles durch eine Berechnung ermittelt
werden.
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9.2 Information und Beratung

Diese Liste stellt eine Auswahl der vorhandenen Beratungsstellen dar und erhebt keinen

Anspruch auf Vollstandigkeit.

Burgenland

Bau-/Sanierungs-/Energie-
beratung:

Die Gewahrung eines Okozuschlages
setzt die Erfillung von Qualitatsstan-
dards hinsichtlich der Energiekenn-
zahl, der Haustechnik und des ver-
wendeten Energietragers fur die
Bereitstellung von Raumwarme und
Warmwasser voraus, die wiederum
eine entsprechende fundierte Bau-
und Energieberatung erfordern.
Seitens der Burgenlandischen
Landesregierung wird daher als Hilfe-
stellung fir kiinftige Bau- und Forde-
rungswerber eine unabhangige,
objektive und fiir den Ratsuchenden
kostenlose Bau- und Energieberatung
angeboten.

Bau-/Energieberatungsstelle
Amt der Burgenlandischen
Landesregierung

Landhaus, Europaplatz 1

7001 Eisenstadt

Tel.: 02682 / 600-2781

email:
post.energieberatung@bgld.gv.at

Kiarnten

Bau-/Sanierungsberatung:

Bau-/Sanierungsberatung:

Amt der Karntner Landesregierung
Abteilung 9 — Wohnungs- und
Siedlungswesen

MieBRtaler StraBe 6

9020 Klagenfurt

Tel.: 050-536 / 30927

Fax: 050-536 / 30900

email: post.abt9@ktn.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at
Zusatzlich monatliche Sprechtage in
den Bezirkshauptmannschaften
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Energieberatung:

AEE-Arbeitsgemeinschaft
ERNEUERBARE ENERGIE -
Karnten/Salzburg

Unterer Heidenweg 7
9500 Villach

Tel: 04242 / 23224
Email: office@aee.or.at

Energiebewusst Karnten
Karfreitagstrasse 1

9020 Klagenfurt

Tel.: 0463 / 536-3088T1

Fax: 0463 / 536-30888

email: energiebewusst@ktn.gv.at

Niederosterreich

Bau-/Sanierungsberatung:

Bauberatung der NO Gestaltungs-
akademie

Fir Neubau, Umbau, Renovierung,
Solares Bauen

Amt der NO Landesregierung
Landhausplatz 1/13

3109 St. Polten

Tel.: 02742 / 9005-15656

Fax: 02742 / 9005-13660

email: mail@noe-gestalten.at
Kostenbeitrag: 20 Euro (ab 1. 1. 2004).
Die Bauberatung kann nur von der
Eigentimerin bzw. vom Eigentlimer
des Hauses oder des Grundstiickes
in Anspruch genommen werden.

Energieberatung:

AEE - Arbeitsgemeinschaft
ERNEUERBARE ENERGIE - NO-Wien
Bahngasse 46

2700 Wiener Neustadt

Tel.: 02622 / 21389

Fax: 02622 / 21389-5

email: noe@aee.or.at

Die AEE hat sich die Verbreitung und
Forderung erneuerbarer Energie-
quellen zum Ziel gesetz und bietet
Beratung, Publikationen, Weiter-
bildung und Fachveranstaltungen
sowie Projektarbeiten zu folgenden
Themenbereichen: Passivhausbau,
Gebaudesanierung, thermische

Solaranlagen, Photovoltaik, Bio-
masseheizung, Windkraft, Okostrom.

Umweltberatung Niederosterreich
WienerstraBe 54 / Stg. A / 2.0G,
PF 47

3100 St. Polten

Tel.: 02742 / 71829

Fax: 02742 / 71829-120

email:
niederosterreich@umweltberatung.at

(diverse regionale Beratungsstellen
in Niederosterreich)

Die Umweltberatung halt fur Sie
Broschiren unter anderem zum
Thema Althausanierung, Baustoffe
und Baubiologie und Dammstoffe
bereit und bietet personliche Be-
ratung an.

Oberosterreich

Bau-/Sanierungsberatung:

Bauberatungsscheck: Der Antrag-
steller erhélt ein Bauberatungs-
scheckheft im Wert von 363,36 Euro
fur eine Beratung durch Vertrags-
architekten, -baumeister, -zimmer-
meister und Sachverstandige des
00 Bezirksbauamtes. Voraussetzung
ist, dass ein privates Bauvorhaben in
Planung ist. Nicht gefordert wird das
Erstellen von Planen. Die Baubera-
tung kann im Ausmaf von 10 halben
Stunden in Anspruch genommen
werden. Selbstbehalt 72,67 Euro.

Information und
Antragstellung:

Amt der 00 Landesregierung
Abteilung Umwelt- und Anlagen-
technik

StockenhofstraBe 40

4021 Linz

Tel.: 0732 / 7720-13462

Fax: 0732 / 7720-14559

email: u.post@ooe.gv.at
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Energieberatung:

00. Energiesparverband
LandstraBe 45

4020 Linz

Tel.: 0732 / 6584-4380

Fax: 0732-6584-4383

email: office@esv.or.at

Auskinfte zu Fragen hinsichtlich des
Energiesparzertifikates erhalten Sie
unter der Servicenummer
0800/205206 zum Ortstarif aus
ganz Oberosterreich

Internet: www.esv.or.at

Salzburg

Bau-/Sanierungsberatung:

Salzburger Institut fir Raumordnung
und Wohnen

Alpenstrasse 47

5020 Salzburg

Tel.: 0662 / 623-455

Fax: 0662 / 629-915

Energieberatung:

Amt der Salzburger Landesregierung
Abteilung 15: Wirtschaft und Energie
Fanny-von-Lehnert-StraBe 1

5010 Salzburg

Tel.: 0662 / 8042-3800
(Energieberatungsstelle)

Fax: 0662 / 8042-3808

email: wirtschaft@salzburg.gv.at

Steiermark

Bau-/Sanierungsberatung:

Amt der Steiermarkischen
Landesregierung

Sanierungsreferat der Abteilung
Wohnbauforderung
Dietrichsteinplatz 15

8011 Graz

Tel.: 0316 / 877-3713 bzw. 3769
email: a15@stmk.gv.at

Internet: www.wohnbau.steiermark.at
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Energieberatung:

Energieberatungsstelle des Landes
Steiermark

Burggasse 9/1

8010 Graz

Tel.: 0316 / 877-3413 od. 3414
Fax: 0316 / 877-3412

email: energie@stmk.gv.at
Internet:
energieberatungsstelle.stmk.gv.at

Bau-/Sanierungsberatung:

jeweils in den Bezirkshauptmann-
schaften

Energieberatung:

Energie Tirol

Adamgasse 4

6020 Innsbruck

Tel.: 0512 / 589 913-0

Fax: 0512 / 589 913-30
email: office@energie-tirol.at
Internet: www.energie-tirol.at

Vorarlberg

Bau-/Sanierungsberatung:
Diverse Unternehmen
Energieberatung:

Fir die Energieberatung und die
Erstellung eines Gebdaudeausweises
erhalt man zuséatzlich einen
Bargeldbetrag von EUR 300.

Fir Beratungen stehen folgende
Ansprechpartner zur Verfligung:
Energieinstitut Vorarlberg
StadtstraBe 33

6850 Dornbirn

Tel.: 05572 / 312 02-0

email: info@energieinstitut.at
Internet: www.energieinstitut.at

Weiters:

Vorarlberger Kraftwerke AG
lllwerke

Stadtwerke

gewerblich befugte Unternehmer
autorisierte Biros fur Installations-
technik

Bau-/Sanierungsberatung:

MA 50. Magistrat der Stadt Wien
Muthgasse 62, 1. St., Zimmer G1.25
1194 Wien

Tel.: 01 / 4000 - 74860 od. - 74870
email: post@mb50.magwien.gv.at
Internet: www.magwien.gv.at;

Infozentrum Wohnbau und
Stadterneuerung des WBSF
(ab drei Wohneinheiten)
Lichtenfelsgasse 3

1082 Wien

Tel.: 01 / 403 59 19-86 699

Energieberatung:

Haus WIEN ENERGIE
Mariahilfer StraBe 63

1060 Wien

Tel.: 01 / 58 200

Fax: 01 / 58 200-9580
email: haus@wienenergie.at
Internet: www.wienenergie.at

AEE - Arbeitsgemeinschaft
ERNEUERBARE ENERGIE -
NO-Wien

Erdbergstrale 30

1030 Wien

Tel.: 02622 / 21389

Fax: 02622 / 21389-5
email: wien@aee.or.at
Internet: www.aee.at

die umweltberatung

LinzerstraBe 16

1140 Wien

Tel: 01 / 803 32 32

email: service@umweltberatung.at

141



9.3 Literatur

Bauer Barbara, Motzl Hildegund, Lipp Bernhard,
Schuster Gerhard, Zelger Thomas, (Hrsg) (2001):

Das okologische Passivhaus - Tagungs Dokumentation.
Wien: IBO - Osterreichisches Institut fiir Baubiologie und
-0kologie GmbH

Bruckner H./ Schneider U. (1998):
Naturbaustoffe. Diisseldorf: Werner

Energieinstitut Vlbg. (Hrsg) (2003):
Neue Energien fir alte Hauser - Ein Leitfaden fir alte
Hauser. Dornbirn

Energie Tirol (Hrsg) (1999):
Warmebricken, Luft- und Winddichte, Innsbruck

Fechner Johannes, (Hrsg) (2000):
Altbaumodernisierung - der praktische Leitfaden. Wien:
Springer Verlag

Feist Wolfgang Dr., (Hrsg) (2000):
Passivhaus-Versorgungstechnik - Protokollband Nr. 20 -
Arbeitskreis kostengtlinstiger Passivhauser Phase .
Darmstadt: Passiv Haus Institut

Gabriel Ingo, Ladener Heinz (Hrsg) (2002):

Vom Altbau zum Niedrigenergiehaus - Energietechnische
Gebaudesanierung in der Praxis. Staufen bei Freiburg:
Okobuch

Guschlbauer-Hronek, Grabler-Bauer (2004):
Altbausanierung mit Passivhauspraxis, Endbericht zum
gleichnamigen Projekt. Wien: Bundesministerium fur
Verkehr, Innovation und Technologie

Giiteschutzgemeinschaft WDVS-Fachbetrieb,
(Hrsg) (2001):

Verarbeitungs- und Ausfihrungshinweise. Wien: Giite-
schutzgemeinschaft WDVS-Fachbetrieb

Grabler-Bauer G., Guschlbauer-Hronek K., (Hrsg)
(2002):

Das Passivhaus in der Praxis - Strategie zur Marktaufbe-
reitung fiir das Passivhaus in Osten Osterreichs. Wiener
Neustadt: Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation und
Technologie

(Y SANIERUNGSLEITFADEN » Anhang

Haller Andreas, Humm Othmar, Voss Karsten, (Hrsg)
(2000):

Renovieren mit der Sonne - Solarenergienutzung im Alt-
bau. Staufen bei Freiburg: Okobuch /Faktum

IBO - Osterreichisches Institut f. Baubiologie und
-6kologie, Donau-Universitat Krems, Zentrum fiir
Bauen und Umwelt (Hrsg) (1999):

Okologischer Bauteilekatalog - Bewertete géngige
Konstruktionen. Wien New York: Springer

IBO - Osterreichisches Institut f. Baubiologie und -
okologie, (Hrsg) (2001):

10. Europasymposium Okologisches Bauen - Tagungs-
band Okologische Baupraxis in Europa. Wien: IBO Verlag

Ladener Heinz, Spate Frank, (Hrsg) (2003):
Solaranlagen - Handbuch der thermischen Solarenergie-
nutzung. Staufen bei Freiburg: Okobuch/Magnum

Lang Giinter Ing., Lang Mathias, (Hrsg) (2002):

Das Passivhaus - Planungs-, Bau- und Kalkulationsgrund-
lagen - Teil 1. Bautechnische Grundlagen. Wien: LANG
Consulting

Preisig Hansruedi, Dubach Werner, Kasser Ueli,
Viridén Karl, (Hrsg) (2001):

Der okologische Bauauftrag - Ein Leitfaden fur die um-
weltgerechte und kostenbewusste Planung. Minchen:
Callwey

Schneider Astrid, (Hrsg) (1996):
SolarArchitektur fir Europa. Schweiz: Birkhauser

Streicher Wolfgang, (Hrsg) (1996):

Teilsolare Raumheizung — Auslegung und hydraulische
Integration. Gleisdorf: AEE Arbeitsgemeinschaft
ERNEUERBARE ENERGIE

Themessl Armin (2001):

Solaranlagen Selbstbau — Planung und Bau von Solar-
anlagen - ein Leitfaden. Staufen bei Freiburg: Okobuch-
AEE

Wilk Heinrich, (Hrsg) (1995):

Solarstrom — Handbuch zur Planung und Ausfiihrung von
Photovoltaikanlagen. Gleisdorf: AEE Arbeitsgemeinschaft
ERNEUERBARE ENERGIE

142



5% von 19
5% von 5(]
5% von 5(]

DAR
186,




BURGENLAND

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnhaussanierung

Forderungsvoraussetzungen:

O Forderungswerber mussen Osterreichische Staats-
birger oder Gleichgestellte sein

0 dringender Wohnbedarf (kein Zweitwohnsitz; Pendler-
unterkiinfte werden toleriert)

0 das Einkommen muss gestaffelt nach HaushaltsgroBe
unter einer bestimmten Einkommensobergrenze
liegen.

a3 Der Forderungswerber muss nicht Eigentimer oder
Miteigentimer der Bauliegenschaft sein, aber der
Eigentimer muss der Sanierung zustimmen.

3 Die Wohnnutzflache darf 150m?* nicht iiberschreiten
(Bei einer HaushaltsgroBe von mehr als 5 Personen
erhdht sich die Nutzflache um je 10 m? fiir jede wei-
tere Person. Ist bei Sanierungen und Althausankau-
fen ein Bestand von mehr als 150m?* gegeben, ist ei-
ne Forderung moglich. Es werden jedoch nur die an-
teilsmaBigen Kosten flir 150m? zur Forderungsbe-
rechnung herangezogen)

1.1.1 Umfassende Sanierung

Forderungsvoraussetzungen:

Als forderungswiirdige Objekte gelten Wohnhauser,

Wohnungen und Wohnheime,

O bei welchen die Baubewilligung mindestens vor
20 Jahren erteilt wurde (ausgenommen fir Fernwar-
meanschliusse und behindertengerechte Sanierungs-
maBnahmen)

7 bei welchen der Bestand mit den Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanen (Teilbebauungsplanen) verein-
bar oder im offentlichen Interesse gelegen ist

0 bei welchen der allgemeine Bauzustand und die vor-
aussichtliche Restnutzungsdauer einer Sanierung
gegenuber einem Neubau wirtschaftlich vertretbar
erscheinen.

Geférderte MaBnahmen:

3 Errichtung oder Umgestaltung von Versorgungsanla-
gen und Gemeinschaftsanlagen wie z.B. Wasser-,
Strom-, Gas-, Sanitar- und Zentralheizungsanlagen
sowie zentrale Waschkichen und Personenaufziige

0 Fernwarmeanschluss von Zentralheizungsanlagen

3 MaBnahmen zur Erhohung des Schall-, Warme-, Abgas-
und Feuchtigkeitsschutzes, wie z.B. Fenstertausch,
Warmedammung von AuBenwanden, Dachern und
Decken sowie Sanierungsmafnahmen von Kaminen

1) Stand 2004; Quelle: http://www.bgld.gv.at/wbf
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O energiewirtschaftliche MaBnahmen

0 Wohnnutzflachenanderungen wie z.B. Teilung, Ver-
einigungen, Grundrissanderungen von Wohnungen

O die Vereinigung von Wohnungen oder von sonstigen
Raumen zu Wohnungen bzw. einem Wohnheim

O MaBnahmen zur Schaffung von Wohnungen und
Wohnheimen in sonstigen Gebauden

O behindertengerechte Veranderungen am Objekt ohne
dass ein Mindestalter des Objektes erforderlich ist

0 reine ErhaltungsmaBnahmen wie z.B. Dach- und
Fassadenrenovierungen, Auswechseln von
GeschoBdecken.

Fir die Gewahrung eines Darlehens fiir umfassende
Sanierung sind mindestens 3 SanierungsmaBnahmen
durchzufiihren.

Art und Hohe der Forderung:
Die Hohe der Forderung setzt sich zusammen aus einer
Basisforderung und Zuschlagen.

BASISFORDERUNG

Die Basisforderung setzt sich zusammen aus einem
Grundbetrag und dem Kindersteigerungsbetrag.

Der Grundbetrag richtet sich nach dem Alter des Gebau-
des (Zuriickliegen der Baubewilligung zum Zeitpunkt des
Ansuchens: bei 20 Jahren werden 40%; 25 Jahre / 50%;
30 Jahren und mehr / 60% der Sanierungskosten als
Darlehen gewahrt und zwar bis zu einem einkommensab-
hangigen Hochstbetrag von EUR 39.975).
Kindersteigerungsbetrag: Fir jedes zum Zeitpunkt des
Ansuchens im Haushalt des Forderungswerbers lebende
Kind unter 16 Jahren wird ein Kindersteigerungsbetrag in
der Hohe von EUR 10.900 gewahrt.

Die Basisforderung kann bis zu 70% der Gesamtsanie-
rungskosten betragen, wobei der Hochstbetrag mit

EUR 65.000 begrenzt ist.

ZUSCHLAGE
Einkommensabhéngiger Sozialzuschlag:
fur die Bezieher kleinerer Einkommen.

Energiesparzuschlag:

fur die thermische Qualitat der Gebaudehille. Die Hohe
des Zuschlages berechnet sich nach der erreichten Ener-
giekennzahl (Heizwarmebedarf eines Gebaudes, bezogen
auf die BruttogeschoBflache). Voraussetzung ist eine
Verbesserung der thermischen Qualitat um mindestens
30%, wobei aber eine Energiekennzahl von mindestens
60 kWh/m?a erreicht werden muss. Der Zuschlag be-
tragt EUR 59 pro EKZ-Punkt (kWh/m?a), der Hochstbe-
trag ist mit EUR 7.270 limitiert.
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Ortskernzuschlag:

Eigenheime, die als Ersatz fir ein bestehendes, minde-
stens 50 Jahre altes, nicht mehr sanierbares Objektes
innerhalb einer bestehenden, geschlossenen Baustruktur
errichtet werden, werden mit einem zusatzlichen Betrag
von EUR 37 je Quadratmeter Wohnnutzflache bis hoch-
stens EUR 5.550 gefordert.

Die Hochstforderung (Basisforderung samt aller Zuschla-
ge) darf 90% der Gesamtbaukosten nicht Uiberschreiten.

1.1.2 Darlehen fiir einzelne Sanierung

Zur Finanzierung von einzelnen SanierungsmaBnahmen
(analog zu den forderbaren SanierungsmaBnahmen bei
der umfassenden Sanierung) kann ein Forderungsdarle-
hen im AusmaB von 50% der durch die Sanierung er-
wachsenen Gesamtkosten bis hochstens EUR 8.700 ge-
wahrt werden. Grundbicherliche Sicherstellung ist nicht
erforderlich.

1.2 Althausankauf

Fir den Ankauf eines Althauses, dessen Baubewilligung
zum Zeitpunkt des Ansuchens mindestens 20 Jahre zu-
rickliegt, kann ein Darlehen gewahrt werden.

0 Basisforderung: bis zu 70% des forderbaren Kaufprei-
ses (abhangig von der HaushaltsgroBe und dem Ein-
kommen), darf jedoch den Hochstbetrag von
EUR 65.000 nicht Uberschreiten.

0 Einkommensabhéangiger Sozialzuschlag: fir Haushal-
te mit einem geringen Pro-Kopf-Einkommen (Haus-
haltseinkommen dividiert durch die Anzahl der im
Haushalt lebenden Personen, wobei Kinder mit dem
Faktor 0,5 gewichtet werden).

0 Ortskernzuschlag: Eigenheime, die als Ersatz eines be-
stehenden, mindestens 50 Jahre alten, nicht mehr sa-
nierbaren Objektes innerhalb einer bestehenden, ge-
schlossenen Baustruktur errichtet werden, werden mit
einem zusatzlichen Betrag von EUR 37 je Quadratmeter
Wohnnutzflache bis hochstens EUR 5.550 gefordert.

1.3 Fertigstellung, Zubau

Fir die Schaffung von Wohnraum durch Zubau, Ausbau
bzw. Fertigstellung eines nicht geforderten Rohbaues

unter Dach (Eigenheim) kann ein Fertigstellungsdarlehen
gewahrt werden. Dieses Darlehen ist mit EUR 25.500
begrenzt.

Kombinierte Férderungen:

Folgende kombinierte Forderungen sin moglich:

O Althausankauf — umfassende Sanierung

O Althausankauf — Einzelsanierung

O Althausankauf — Fertigstellungs-, Zubaudarlehen
(Erweiterung der bestehenden Nutzflache bis max. 150m?)

1.4 Forderung von Alternativenergie-
anlagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

Fir die Errichtung von Alternativenergieanlagen, wie z.B.
Warmepumpe, Sonnenheizanlage, Klimakammerheizung,
Hackschnitzel-, Stiickholzvergaser- oder Pelletsheizung,
sowie Photovoltaikanlagen und Anlagen zur Einsparung
von anderen elementaren Ressourcen wie z. B. Trinkwas-
ser kann ein nichtriickzahlbarer Beitrag gewahrt werden.
Anlagen mit fossilen Energietragern konnen mit 15% und
Anlagen mit erneuerbaren Energietragern sowie Anlagen
zur Warmertckgewinnung und Regenwasserwiederaufbe-
reitung mit 30% der mit Rechnungen nachgewiesenen
Kosten gefordert werden. Die Forderungsbeitrage sind je
nach Art der MaBnahme im AusmaB (%) und mit einer
maximalen Fordersumme begrenzt.

Die Gewahrung eines nichtriickzahlbaren Forderbeitrags
ist nicht an das Haushaltseinkommen oder an eine Nutz-
flachenbeschrankung gebunden. Das Ansuchen kann
nach Fertigstellung der Alternativenergieanlage(n) unter
Anschluss der im Antragsformular angefiihrten Unterla-
gen beantragt werden.

Kontaktadresse und Auskunft

Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Abteilung 6 — Soziales, Gesundheit und Wohnbauforderung
Europaplatz 1

7001 Eisenstadt

Tel.: 02682-600-2432

Fax: 02682-600-2060

email: post.abteilung6é@bgld.gv.at

Internet: www.bgld.gv.at/wbf

(Y SANIERUNGSLEITFADEN BEILAGE » Férderungen
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KARNTEN

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnbauférderung

Fir die Errichtung einer zusatzlichen Wohnung in einem
bereits bestehenden Gebaude oder eines Zubaus, kon-
nen auch Mittel der Wohnbauforderung in Anspruch ge-
nommen werden. Gefordert wird die Errichtung von
Wohnraum durch Neu-, Um-, Ein- oder Zubauten und
Revitalisierung erhaltenswerten Altbestandes sowie der
Ersterwerb von Wohnraum direkt vom Errichter.

Forderungsvoraussetzungen:

Forderungswiirdig sind sogenannte ,begtinstigte Perso-
nen®, die das geforderte Objekt regelmaBig und ganzjah-
rig nutzen und deren Familieneinkommen eine bestimm-
te Hochstgrenze nicht tberschreitet.

Art und Hohe der Forderung:

Die Forderung besteht in Form eines zinsbegtinstigten
Darlehens des Landes mit einer Laufzeit von 34 Jahren
sowie in der Gewahrung von Annuitatenzuschissen zu
den Rickzahlungsraten eines sonstigen zur Finanzierung
aufgenommenen Hypothekardarlehens (z.B. Bausparkas-
sendarlehen).

Das Forderungsausmal betragt bei Eigenheimen

EUR 500 je m?*forderbare Nutzflache, bei Eigenheimen
im Gruppenwohnbau EUR 600.

Fir energiesparende MaBnahmen, dkologische Bauweise
und Nutzung erneuerbarer Energie wird je Zusatzpunkt
einer Bewertungstabelle eine zusatzliche Forderung von
EUR 15 je m* forderbarer Nutzflache gewahrt.

1.2 Wohnhaussanierung

Forderungsvoraussetzungen:

a Der Forderungswerber muss Eigentimer des Gebau-
des, Bauberechtigter oder bestellter Verwalter des
Gebaudes sein. Eine Forderung kann auch dem Woh-
nungsinhaber, Mieter, Wohnungseigentimer oder Ei-
gentumer (Miteigentimer) gewahrt werden.

1 Die Forderung umfasst die Sanierung von Wohnbau-
ten, die alter als 20 Jahre sind, auBer es handelt sich
um den Anschluss an Fernwéarme. Bei MaBnahmen
zur Nutzung alternativer Energiequellen muss das
Gebaude alter als 5 Jahre sein.

1) Stand 2004; Quelle: www.wohnbau.ktn.gv.at
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Geférderte MaBnahmen:

0 Die Errichtung von Zentralheizungsanlagen und
Etagenheizungen in Wohnungen sowie der Anschluss
an Fernwarme;

O MaBnahmen zur Verminderung des Energieverlusts
oder des Energieverbrauchs von Zentral- bzw.
Etagenheizungen oder Warmwasserbereitungsan-
lagen sowie MaBnahmen zur Nutzung alternativer
Energiequellen;

O MaBnahmen zur Erhohung des Warmeschutzes von
AuBenwanden, Fenstern, Tiren, obersten GeschoB-
decken und Kellerdecken.

O MaBnahmen, die den Wohnbedirfnissen von kinder-
reichen Familien, von behinderten und alten Men-
schen dienen

Art und Hohe der Forderung:

Unabhangig von der Art der Finanzierung wird ein nicht
rickzahlbarer Zuschuss von 6 Prozent des als forde-
rungsfahig anerkannten Kostenanteils der Sanierungs-
maBnahme Uber 10 Jahre gewahrt.

1.3 Forderung von Alternativenergie-
anlagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

Forderungsvoraussetzungen:

0 Die Warmeerzeugung muss ausschlieBlich Wohnbe-
dirfnissen dienen (gilt nicht fir offentl. Gebaude und
fur Gebaude von gemeinniitzigen Vereinigungen), an-
dernfalls werden die anrechenbaren Investitionsko-
sten aliquotiert.

O Mieter benotigen fur die Forderung die schriftliche
Zustimmung des Gebaudeeigentiimers.

O Anlagen fur Ferienwohnungen, Zweitwohnungen
u.dgl. sowie Anlagen zur Schwimmbaderwarmung
werden nicht gefordert.

O In Gebieten mit Biomasse-Nahwarmeversorgungsan-
lagen, die im Sommer eine Warmwasseraufbereitung
anbieten und bei denen ein Anschluss zu ortsib-
lichen Anschlussgebiihren moglich ist, ist eine Forde-
rung nicht moglich.

A Prom?® Flachkollektor ist ein Warmespeichervolumen
(Boiler und/oder Puffer) von mindestens 50 Liter und
pro m* Vakuumrohrkollektor von mindestens 70 Liter
notwendig. Bei Nichteinhaltung des Mindestspeicher-
volumens wird die Forderung aliquot gekdrzt.
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1.3.1 Thermische Solaranlagen

Art und Hohe der Forderung:
Einmaliger, nicht riickzahlbarer Baukostenzuschuss in
Hohe von:

a Grundforderung | EUR 350
b prom’ Flachkollektor zusdtzlich | EUR 50
¢ pro m* Vakuumrohrkollektor zusatzlich EUR 70

Maximale Hohe des Baukostenzuschusses pro Anlage
EUR 5.000

1.3.2 Holzheizungsanlagen fiir Ein- und
Zweifamilienhauser

Gefordert werden Geblasescheitholzheizungsanlagen mit
Pufferspeicher oder ortsfest gesetzte Ofen, Pelletshei-
zungsanlagen, Biomasseheizungsanlagen und der Um-
stieg von Ol-, Gas-, Strom- oder Kohlezentralheizung auf
Pellets- oder Biomassezentralheizungsanlagen.

Art und Hohe der Forderung:
Einmaliger, nicht riickzahlbarer Baukostenzuschuss in
Hohe von:

a Gebldsescheitholzheizungsanlagen mit Pufferspeicher

_oder Ortsfest gesetzte Ofen | EUR 1.100
b Pelletsheizungsanlagen | EUR 1.800
¢ Biomasseheizungsanlagen  EUR2.200
d Umstieg von Ol-, Gas-, Strom- oder Kohlezentral-

heizung auf Anlagen nach b oder ¢ EUR 1.100

1.3.3 Weitere geforderte Mafsnahmen

0 Holzheizungsanlagen fir mehrgeschoBige Wohnbau-
ten und als Gemeinschaftsanlagen fir mehr Gebaude
(Mikronetze)

a3 Nahwarmeanschlussforderung

a Nahwéarmeerrichtungsforderung

Art und Hohe der Forderung:

Die Forderung wird als einmaliger, nicht riickzahlbarer
Investitionskostenzuschuss gewahrt. Die Forderhohe be-
tragt 30% bis 40% der anrechenbaren Investitionskosten.
Die Nahwarmeerrichtungsforderung kann auch in Form
eines Darlehens erfolgen.

Information:

Amt der Karntner Landesregierung
Abteilung 8 - Umweltschutzrecht
MieBRtaler StraBe 1

9021 Klagenfurt

Tel.: 0463 / 536-30862

email: abt8.energiewirtschaft@ktn.gv.at
Internet: www.ktn.gv.at
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Kontaktadresse und Auskunft

Amt der Karntner Landesregierung

Abteilung 9 - Wohnungs- und Siedlungswesen
MieBtaler StraBe 6

9020 Klagenfurt

Tel.: 050-536 / 30927

Fax: 050-536 / 30900

email: post.abt9@ktn.gv.at

Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at

Darlehen der Arbeiterkammer fir
Wohnaussanierungen

Forderungswerber:
Gefordert werden Kammermitglieder, die schon minde-
stens ein Jahr kammerumlagepflichtig sind.

Forderungsgegenstand:

Gefordert werden u.a. MaBnahmen des Warmeschutzes,
der Heizanlagenerneuerung und der Errichtung von So-
laranlagen, die im Rahmen einer Althaussanierung (Ge-
baude alter als 20 Jahre) durchgefiihrt werden.

Art und Hohe der Forderung:

Es wird ein zinsloses Darlehen in der Hohe von maximal
EUR 2.400,- gewahrt, wenn die Investitionskosten EUR
4.800,- Ubersteigen. Bei Betragen unter EUR 4.800,-
werden 50% der Gesamtkosten anerkannt.
Riickzahlungen erfolgen monatlich in der

Hohe von EUR 48,-.

Kontaktadresse:
Arbeiterkammer Karnten
Bahnhofplatz 3

9020 Klagenfurt

Tel.: 0463 / 5870-223
E-Mail: s.schmautz@akktn.at
Internet: www.akktn.at
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NIEDEROSTERREICH

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen
1.1 Modell Eigenheim-NEU

Die Wohnbauforderung — Modell Eigenheim-NEU mit Zu-

satzforderung fur Haustechnik — kann auch im Zuge ei-

ner Sanierung fur Erweiterung und neu geschaffene

Wohneinheiten in Anspruch genommen werden.

Neben der Basisforderung, deren Hohe sich nach der

Energiekennzahl des Gebaudes richtet und zwischen

EUR 14.600 bei Erreichen einer Energiekennzahl von 50

kWh/m? und EUR 36.400 bei Erreichen von 15 kWh/m?

liegt, der Familienforderung und einer allfalligen Super-

forderung gibt es zusatzliche Forderungen fir haustech-

nische Kriterien:

0 Einbau von Heizungsanlagen fir biogene Brennstoffe:
EUR 4.400

0 Einbau von Heizungsanlagen zur Nutzung der Umwel-
tenergie: EUR 4.400

0 Einbau von kontrollierten Wohnraumliftungsanlagen:
EUR 3.650

3 Errichtung von Anlagen zur Reduzierung des Trink-
wasserverbrauchs: EUR 370

3 Verwendung okologischer Baustoffe: EUR 730
Beratung, Planung, Berechnung: EUR 370

Die Basisforderung besteht aus einem Darlehen mit

einer Laufzeit von 27,5 Jahren und ist mit 1% jahrlich

dekursiv verzinst.

1.2 Kleine Althaussanierung-Neu

Forderungsvoraussetzungen

O Anspruchsberechtigt sind Eigentiimer, Pachter, Mie-
ter bzw. Nutzungsberechtigte einer einzelnen Woh-
nung oder eines Eigenheimes, dessen sanierungsbe-
diirftiges Objekt weniger als 500m* Gesamtwohn-
nutzflache ausmacht.

0 Der Forderungswerber und Eigentimer muss eine na-
turliche Person sein.

a Der Nachweis der Osterreichischen Staatsbiirger-
schaft oder ein Einkommensnachweis ist fur die Ba-
sisforderung nicht erforderlich.

0 Die Baubewilligung fir das Objekt, an dem Sanie-
rungsmaBnahmen gesetzt werden sollen, muss min-
destens 20 Jahre vor dem Einbringen des Begehrens
erteilt worden sein.

3 Bei Ansuchen um Forderung des Anschlusses von
Zentralheizungsanlagen an Fernwarme kann die Bau-
bewilligung auch weniger als 20 Jahre alt sein.

3 Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist der Nach-
weis Uber den Hauptwohnsitz der Bewohner zu er-
bringen.

1) Stand 2004; Quelle: www.noel.gv.at
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3 Bei Schall- und/oder WarmeschutzmaBnahmen,
MaBnahmen fir die Verminderung des Energiever-
brauches, MaBnahmen fir die thermische Verbesse-
rung des gesamten Objektes sowie behindertenge-
rechte MaBnahmen kann die Baubewilligung zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erteilt worden sein. In die-
sen Fallen muss die Beniitzungsbewilligung bzw. die
Fertigstellungsmeldung gemaB § 30 NO Bauordnung
bereits vorliegen.

O Es werden auch Hauser bzw. Wohnungen mit einer
Wohnnutzflache iiber 150 m* gefordert. Es wird je-
doch der Zuschuss in jedem Fall auf 130 m? Wohn-
nutzflache verringert.

0 Die SanierungsmaBnahmen dirfen erst nach Einrei-
chung des Ansuchens um Forderung begonnen wer-
den.

Art und Hohe der Forderung:

Die Forderung gliedert sich in eine vom Einkommen un-
abhangige Basisforderung und eine Superforderung fur

Personen die aufgrund ihres Einkommens als besonders
forderungswirdig gelten

BASISFORDERUNG:

Die Basisforderung besteht aus einem nicht riickzahlba-
ren Zuschuss zu den Annuitaten in der Hohe von jahrlich
5% eines Darlehens auf die Dauer von 10 Jahren.
Gefordert werden zwischen 50% und 100% der anerkann-
ten Sanierungskosten. Die Hohe der Forderung richtet
sich nach der Art der durchgefiihrten MaBnahmen und
danach ob eine Energiekennzahlberechnung durchge-
fuhrt wird.

Die forderbare Obergrenze der Sanierungskosten betragt
EURO 550/m?* Wohnnutzflache fiir eine hochstforderbare
Nutzflache von 130 m* (hdchstmdgliche anerkennbare
Sanierungskosten daher EURO 71.500) pro Wohnungsein-
heit. Kosten fir die Erstellung des Energieausweises (Do-
kumentation der Berechnung der Energiekennzahl) und
die Nachweisfiihrung werden gesondert beriicksichtigt.

Geférderte SanierungsmaBnahmen

Zuschuss fiir 50% der geférderten Baukosten fiir In-

standsetzungen:

O Instandsetzung von Sanitar-, Elektro-, Wasser-, Gas-
und sonstigen Leitungen, Sanierung von Heizkreis-
verteilersystemen sowie die Instandsetzung der ent-
sprechenden Raume und Anlagen (z.B. Bad, WC,
Rohinstallation, Wasseraufbereitungsanlagen,
Flussiggastank, Erdgasanschluss ...)

O MaBnahmen zur Erhohung des Feuchtigkeitsschutzes
(sowohl fiir Innen- als auch fir AuBenbauteile)
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a3 Wohnungszusammenlegung oder Wohnungsteilung
(anteilig jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzfla-
che von 130 m* Wohnungsteilung (anteilig jedoch
nur bis zu einer Gesamtwohnnutzflache von 130 m?)

1 Anderung der Grundrissgestaltung innerhalb einer
Wohnung, jedoch nur in Verbindung mit anderen ge-
forderten MaBnahmen

3 Die Errichtung oder Umgestaltung von Schutzraumen
des Typs ,,Grundschutz*

03 MaBnahmen zur Erhohung des Schallschutzes

0 Trittschalldammung

3 SanierungsmaBnahmen an der Gebaudehiille (z.B.
Dachsanierungen, Fassadeninstandsetzungen, Fen-
stersanierungen, usw.)

0 Sanierung bzw. Erneuerung von Anlagen zur Abwas-
serbeseitigung (z.B. Senkgruben, Kanale, Sicker-
schachte usw.)

1 Kanalanschlussgebthren stellen keine forderbaren
Baukosten dar.

Zuschuss fiir 60% der geférderten Baukosten bei
MaBnahmen zur Erh6hung des Warmeschutzes und
Verminderung des Energieverbrauches.

3 Neuerrichtung, Instandsetzung oder Austausch mit
Brennwerttechnik von Heizungsanlagen fir nicht
biogene Brennstoffe sowie der Anschluss an Fern-
warme.

Beim Austausch von Warmeerzeugern bei Zentralhei-
zungsanlagen richtet sich die Hohe der Forderung
nach der Art der Heizungsanlagen. Sofern fur den
Austausch des Heizkessels die Heizkesseltauschfor-
derung (zu tauschender Kessel muss 10 Jahre alt
sein) in Anspruch genommen wird, ist eine Forderung
in der kleinen Althaussanierung nicht mehr moglich.

Zuschuss fiir 70% der geférderten Baukosten fiir
Heizungsanlagen fiir biogene Brennstoffe und
Heizungsanlagen mit Nutzung der Umweltenergie.

a

Heizanlagen fur biogene Brennstoffe (Hackschnitzel,
Holzpellets, und elektronisch geregeltem Verbren-
nungsablauf; Warmepumpen, solare Hypokausten-
systeme ...)

Die Anlagen konnen nur gefordert werden soferne ei-
ne Typenprifung vorliegt und die in Niederosterreich
jeweils giiltigen Emmissionsgrenzwerte eingehalten
bzw. unterschritten werden. Die betreffenden
Warmeverteilsysteme sollten in Niedertemperatur-
ausfiuhrung ausgefihrt sein und der Verbrauch auto-
matisch oder elektronisch geregelt

Zuschuss von 100% der geforderten Baukosten fiir
thermische Verbesserung des gesamten Gebaudes,
wobei eine Energiekennzahlermittlung des Objektes
erfolgen muss.

a

MaBnahmen im Zuge der thermischen Gesamtsanie-
rung eines Einfamilienhauses konnen mit 100% der
Sanierungskosten gefordert werden wenn eine Ener-
giekennzahl von 70 kWh/m”a am Referenzstandort
2523 Tattendorf erreicht wird oder bei der Nachweis-
fuhrung, bezogen auf den tatsachlichen Standort des
Gebaudes, die Energiekennzahl-Differenz zwischen
Istzustand des Altgebaudes und dem verbesserten
Zustand mindestens 50% betragt. Der Energieaus-
weis ist von einer dafiir befugten Person zu erstellen.

Zuschuss von 100% der geforderten Baukosten bei
behindertengerechten MaBnahmen.

0 Solar- und Warmepumpenanlagen zur Warmwasser- O Abhangig von der Art und AusmaB der jeweiligen
bereitung und als Zusatzheizung. Behinderung konnen entsprechende MaBnahmen

3 MaBnahmen zur Erhohung des Warmeschutzes, die (Auffahrtsrampen; Behindertenaufzlige; Errichtung
die Mindestwerte der NO Bautechnikverordnung (NO von behindertengerechten Sanitarraumen ...) gefor-
BTV 1997) erreichen. Ein entsprechender U-Wert dert werden.
Nachweis ist zu flihren und von einer hiezu befugten
Person zu bestatigen.
Nachfolgende Warmedurchgangskoeffizienten stellen
Mindestwerte dar:
CEGENSTAND . BESPEL . WERT
Waénde gegen AuBenluft AuBenwénde, Wande gegen nicht 0,40 W/m*K
... ausgebauteDachraume..)
Wande gegen unbeheizte Gebéudeteile und Brandwande  Garagentrennwand, Reihenhaustrennwand ... 070 W/mK
Wande gegen getrennte Wohnungen Wohnungstrennwande 1,60W/mK
Erdberihrte Wande und FuBboden  FuBboden nicht unterkellerter Wohnrdume ... 050 W/MK
Decken gegen AuBenluft Flachdacher, Decken iiber Durchfahrten, 0,22 W/m*K
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Decken gegen nicht ausgebaute Dachrdume, ...
Decken gegen unbeheizte Gebéudeteile  Kellerdecke.. 040 W/m K
Decken gegen getrennte Wohnungen  GeschoBdecke zwischen Wohnungen... 0,90 W/mK
Fenster und Tren gegen AuBeniuft gemittelter U-Wert von Rahmen und Verglasung 1,80 W/mK
AuBenfassaden von beheizten Gebaudeteilen, 0,90 W/m* K
bei denen die Fléche von Fenstern und Tiren mefr als 30% der Fassadenfléche betrdgt
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SUPERFORDERUNG:

Mit der Superforderung soll Menschen, die in Nieder-
osterreich ein gefordertes Objekt bewohnen und die auf-
grund Ihrer Einkommenssituation forderungswiirdig sind,
geholfen werden. Das Haus oder die Wohnung muss
nach den Richtlinien des Forderungsmodells 1993 er-
richtet worden sein.

Forderungsvoraussetzungen:

Der/die Forderungswerber muss/mussen die osterrei-
chische Staatsbirgerschaft besitzen, oder gleichgestellt
sein; in der geforderten Wohnung den Hauptwohnsitz ha-
ben und eine Basisforderung fir diese Wohnung erhal-
ten.

Art und Hohe der Forderung:

Das Forderungsausmal und die Hohe der Superforde-
rung ergibt sich unter Berlcksichtigung des Jahresein-
kommens und der HaushaltsgroBe. Es kann fir Eigenhei-
me im AusmaB von 1% bis 5% fir ein Darlehensnominale
bis zu EURO 29.100 zu einem Bausparkassendarlehen
oder Hypothekardarlehen, nur einmal ausnutzbaren Ab-
stattungskredit, mit einer Mindestlaufzeit von 20 Jahren
fur hochstens 25 Jahre zuerkannt werden.

Der Zuschuss der Superforderung wird jeweils auf die
Dauer von einem Jahr friihestens 3 Monate vor dem
Einreichmonat zuerkannt.

1.3 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.3.1 Heizkesseltausch- und Fernwarme-
forderung

Die Heizkesseltausch- und Fernwarmeforderung wurde
bis 31.12.2005 verlangert.

Ab 01.01.2004 werden Gas- und Olkessel nur mehr mit
Brennwerttechnik gefordert. Der alte Heizkessel muss al-
ter als 10 Jahre sein und durch eine Anlage ersetzt wer-
den, die dem heutigen Stand der Technik entspricht. Um
die Heizkesseltausch-Fernwarmeforderung kann der Ei-
gentumer, Miteigentimer, Wohnungseigentimer, Pachter
oder Mieter ansuchen. Der Forderungswerber muss eine
natirliche Person sein. Gefordert wird die Errichtung von
Anlagen in Eigenheimen, Wohnhauser und Wohnungen
mit bis zu 500 m* Nutzflache.

Die Forderung besteht aus einem einmaligen, nicht riick-
zahlbaren Zuschuss in nachstehender genannter Hohe je
Anlage:

Hackschnitzelheizung mit automatischer
Brennstoffzufuhr Pelletsanlage mit automatischer

Brennstoffzufubr 2.950
Stiickholzkessel mit Pufferspeicher 2.550
Heizkessel oder Therme mit Brennwerttechnik  1.100
Gas- oder Olkessel oder Therme ohne

Brennwerttechnik*) 500
Fernwarmeanschliisse 1.500
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1.3.2 Solar- und Warmepumpen Forderung

Die Solar- und Warmepumpen Forderung wurde bis
31.12.2005 verlangert. Ansuchen um Forderung fir
Photovoltaikanlagen sind ab 01.01.2004 bei der Gesell-
schaft fur Energiewirtschaft zu beantragen.

Um die Solar- oder Warmepumpenforderung kann der Ei-
gentimer, Miteigentimer, Wohnungseigentimer, Baube-
rechtigte, Pachter oder Mieter ansuchen. Die Forderung
besteht aus einem einmaligen, nicht rickzahlbaren Zu-
schuss, der sowohl im Zuge der Neuerrichtung einer
Wohnung als auch beim nachtraglichen Einbau zuerkannt
wird.

Die Forderungshohe betragt 30% (bei Warmepumpenan-
lagen zur Warmwasserbereitung 20%) der anerkannten
Investitionskosten der Anlage und wird wie folgt be-
grenzt:

Solaranlage zur Warmwasserbereitung
(mindestens 4 m? Kollektorflache und mind.

300 | Warmwasserspeicher bei Flach-,Standard®
und Vakuumkollektoren)

Solaranlage zur Warmwasserbereitung und
Zusatzheizung (mindestens 15 m* Kollektorflache und
mind. 300 | Warmwasserspeicher bei Flach-,Standard*
Kollektoren, (12 m?/300 | bei Vakuumkollektoren)
Warmepumpenanlage zur Warmwasserbereitung
.. EWRI0
Warmepumpenanlage zur Heizung
(monovalenter Heizbetrieb) und Warmwasserbereitung

EUR 2.200

Das Gesamtausmal der Forderung darf jedoch EURO
2.200,- nicht Uberschreiten (fir Heizung und Warmwas-
ser). Bei einem Gebaude mit mehr als einer Wohnung er-
hohen sich diese Betrage (auBer bei Warmepumpenanla-
gen zur Warmwasserbereitung) um EURO 370,— fir jede
weitere Wohnung, wenn die Anlage auch diese Wohnun-
gen versorgt.

Die Beheizung von Schwimmbéadern wird nicht gefordert
Eine Forderung kann nicht gewahrt werden, wenn bereits
bei der Eigenheimforderung um ein Zusatzdarlehen ange-
sucht wurde.

1.3.3 Photovoltaik - Forderung

Gefordert werden netzgefiihrte Photovoltaikanlagen und
Erweiterungen, die im Zusammenhang mit Gebauden er-
richtet bzw. betrieben werden, fiir die der Okobilanzgrup-
penverantwortliche keinen Fordertarif gemaB der
Bundeseinspeise- oder der NO Mindestpreisverordnung
bezahlt und die eine Spitzenleistung von 10 kWp nicht
uberschreiten.

Nicht gefordert werden:
Eigenbauanlagen, gebrauchte Anlagen
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Art und Hohe der Forderung:

Einmaliger Investitionszuschuss, maximal 3.700 Euro pro
installierter kWp. Produktionszuschuss bis maximal

50 Cent pro kWh fiir Anlagen die bis 30. Juni 2003 in
Betrieb gegangen sind.

Information:

Amt der NO Landesregierung
Geschaftsstelle flr Energiewirtschaft
Landhausplatz 1, Haus 14

3109 St. Polten

Telefon: 02742 / 9005-14500

Email: post.wsté6@noel.gv.at

Kontaktadresse und Auskunft

Amt der NO Landesregierung
Wohnbauforderungsstelle
Landhausplatz 1; Haus 7A

3109 St. Polten,

Tel.: 02742 / 9005

Fax: 02742 / 9005-14065

email: post.f2auskunft@noel.gv.at

NO Biirger-Service-Telefon: 02742 / 9005 9005
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Finanzierungsberechnungen zur Studie
,NEUE STANDARDS FUR ALTE HAUSER"

Rudolf Wipplinger
sBausparkasse

Manfred Kamper
Sparkasse Neunkirchen-Gloggnitz-Ternitz

Wien, am 19. Juli 2004



Die Hohe der Landesforderung differiert nach Art und
Umfang der Sanierung, in einer Bandbreite von jahrlich
5% von 50% der anerkannten Sanierungskosten bis jahr-
lich 5% von 100% der anerkannten Sanierungskosten. Im
Hinblick auf eine klare Aussage mussten den gegen-
standlichen Berechnungen daher Annahmen zugrundege-
legt werden.

Die folgenden Berechnungen dokumentieren beispielhaft
die Kosten einer Finanzierung anhand zweier im Kapitel 4
dargestellten Sanierungsbeispiele.

Die Schatzung der Gesamt-Sanierungskosten erfolgte
auf Basis von Ausschreibungen. Sie sind aber nur als
Richtpreise zu verstehen, da sie von vielen verschiede-
nen Faktoren, wie Auftragslage, raumliche Distanz zum
Bauplatz, aktueller Erhebungszeitpunkt, lokalem Preisge-
flge der Anbieter, etc. abhadngig sind. Diese Kosten-
schatzung ersetzt in keinem Falle eine auf das individuel-
le Sanierungsprojekt bezogene Ausschreibung.

SANIERUNGSBEISPIELE
Berechnungsbasis

Vorgaben:

Die Berechnungen erfolgen unter Berlicksichtigung

O der per Stand 16.7.2004, geltenden Forderungen zur
Sanierung von Wohnraum in
Niederdsterreich nach dem NO Wohnungsférde-
rungsgesetz in Verbindung mit der
NO Wohnungsforderungsverordnung 1990 und der
Sonderaktion der
NO Landesregierung iiber das Férderungsmodell
KLAS-NEU fur natirliche Personen und
Gebauden mit bis zu 500 m* zu sanierender Nutzfla-
che

0 der per Stand 16.7.2004 giiltigen Konditionen fir
eine Finanzierung mit der sBausparkasse.

0 Das Darlehen der sBausparkasse erfillt die sonstigen
Bestimmungen des § 11 NO WFG.

Annahmen:

0 die Gesamtbaukosten zuziiglich der Umsatzsteuer
sollen finanziert werden.

1 Die genannten Kosten werden vom Amt der NO Lan-
desregierung im vollen Betrag als forderbare Sanie-
rungskosten anerkannt.

3 Aus den vorliegenden Angaben kann nicht immer auf
ein konkretes ForderungsausmaB geschlossen
werden.
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Die Berechnungen beriicksichtigen Sanierungen, fur die
gemal den landesgesetzlichen Vorgaben ein 5%-iger Zu-
schuss von 50% der forderbaren Baukosten und Sanie-
rungen fir die ein 5%-iger Zuschuss von 100% der forder-
baren Baukosten zuerkannt wird.

Kosten Baumeister wurden zur Ganze dem Forderungs-
ausmaB — jahrlich 5% von 100% der anerkannten Sanie-
rungskosten thermische Verbesserung) zugeordnet.
Ohne thermische Sanierung reduziert sich des Ausmaf
der Forderung.

Kosten Installateur wurden zur Ganze dem Forderungs-
ausmaB - jahrlich 5% von 50% der anerkannten Sanie-
rungskosten ohne Austausch oder Neuerrichtung der
Heizungsanlage) - zugeordnet.

Bei Austausch oder Neuerrichtung der Heizungsanlage
erhoht sich das AusmaB der Forderung.

0 Die Superforderung gilt jeweils nur fir ein Jahr und
wird dann neu fixiert. In den gegenstandlichen Be-
rechnungen wurde die Superforderung nicht bertick-
sichtigt.

Berechnungen
Zu jedem Baukostenbeispiel werden zwei Alternativen
dargestellt.

O Zielsetzung — Reduzierung der Gesamtbelastung
ergibt eine Darlehenslaufzeit. die mit der Dauer der
Zuschussleistung von 10 Jahren konform geht —
Ansatz Darlehenslaufzeit 10 Jahre.

O Zielsetzung - Reduzierung der monatlichen Belastung
ergibt eine Darlehenslaufzeit die, nicht mit der Dauer
der Zuschussleistung von 10 Jahren konform geht —
Ansatz Darlehenslaufzeit 25 Jahre.
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BEISPIEL 1
Gesamtsanierung

GESAMTBAUKOSTEN Beispiel | (Entwurf DI Karhan - Variante ERWEITERUNG KLEIN)
(Sanierung der bestehenden Struktur und neuer Zubau)

ERMITTLUNG FINANZIERUNGSBEDARF

Gesamtbaukosten exkl. Ust 127580~
Ust 25506,
Gesamt 153.036,-

Finanzierungsbedarf . 153.000- 183.000-
Monatliche Belastung 1510088 78305
Abziiglich Forderung pro Monat 400910 400910
Ergibt eine monatliche Belastung 110997 O« 8204
Monatliche Belastung ab dem 11. Jahr — ... ; 78305
Gesamtbelastung gem.BWG 133.196,40 177.805,80
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BEISPIEL II
Gesamtsanierung

GESAMTBAUKOSTEN Beispiel Il (Entwurf DI Karhan - Variante ERWEITERUNG GROSS)(Sanierung der bestehenden Struktur, neuer Zubau und Erwei-
terung in den Garten)

*) Aufgrund der hochstforderbaren Wohnnutzflache von 130m” wére ein geringfiigiger Abzug zur obenstehenenden Férderhche zu beriicksichtigen.
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BEISPIEL III

Teilsanierung
- RICHTWERTE  IN%DER KOSTEN BRUTTO
HERSTELLUNGS-  INKL. MWST
o koSTEN
SANIERUNGSABSCHNITTI
Dammung der obersten GeschoBdecke (ca. 60 uro/m¥)  2500-3500 2% 3300
Dach (Erneuerung der gesamten Dachkonstruktion und Dammung, ohne Innenausbau) 35.000 - 45.000 20% 42900
Thermische Solaranlagen: Einbau einer Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung 3000-8500 6.600
SUMME o 52800~
ERMITTLUNG JAHRLICHE FORDERUNGSHORE
BRUTTO NETTO FORDERUNGS ~ JAHRLICHE

L -AUSMASS FORDERUNG
Dammung der obersten GeschoBdecke (ca. 60 euro/m?) 3.300 2.750 5% von 100%* 137,50

Dach (Emeuerung der gesamten Dachkonstruktion und Dammung) ~ 42.900 | 35750 ! 5%von 100%* 178750
Thermische Solaranlagen: Einbau einer Solaranlage zur 6.600 5500 5%von 60%  165-
Warmwasseraufbereitung
GESAMT 52.800 44.000 2.090,-
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BEISPIEL IV

Teilsanierung

- RCHTWERTE  IN%DER KOSTEN BRUTTO
HERSTELLUNGS-  INKL. MWST
KOSTEN

BRUTTO NETTO FORDERUNGS  JAHRLICHE
-AUSMASS FORDERUNG
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OBEROSTERREICH

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnhaussanierung

Forderungsvoraussetzung:

0 Die Baubewilligung muss mind. 20 Jahre (bei Wohn-
heimen mind. 15 Jahre) zurtickliegen

3 Bei der nachtraglichen Errichtung von thermischen
Solaranlagen bei Wohnhausern mit mehr als 3 Woh-
nungen, bei MaBnahmen, die den Wohnbedurfnissen
von behinderten oder alten Menschen dienen und
beim Anschluss an die Fernwarme ist der Zeitpunkt
der Baubewilligung nicht maBgebend.

O Eine Forderung fur ErweiterungsmaBnahmen an
Wohnhausern kann gewahrt werden, wenn die Bau-
bewilligung zum Zeitpunkt der Einbringung des Ansu-
chens bei der zu erweiternden Wohnung mindestens
10 Jahre zuriickliegt.

a Die Wohnung muss zur Befriedigung des dauernden
Wohnbedirfnisses regelméaBig verwendet werden
(kein Zweitwohnsitz).

0 Eine Forderung kann nur dann gewahrt werden, wenn
bei Neubezug einer sanierten Wohnung die bisherige
Wohnung nachweislich weitervermietet oder die Woh-
nung verkauft wird.

3  Mit der Bauausfiihrung darf vor Annahme der Zusi-
cherung/Schreiben der Wohnbauforderung nicht be-
gonnen werden (gilt nur fir Wohnh&user mit mehr als
3 Wohnungen).

0 Forderbar sind nur solche Sanierungsarbeiten, die
durch gewerblich befugte Unternehmen durchgefihrt
oder deren Vornahme durch Materialrechnungen in
Hohe von mindestens 150 Euro nachgewiesen wor-
den sind.

0 Bei der Sanierung von Wohnungen, Eigenheimen und
Kleinhausbauten kann nur mit bezahlten Rechnungen
angesucht werden, welche nicht alter als zwei Jahre
sind.

Geférderte SanierungsmaBnahmen:

3 ErhaltungsmaBnahmen an Wohngebauden

Einbau einer Beheizungsanlage

Kesseltausch (nur fossile Brennstoffe)

Anschluss an Fernwarme bei Wohnhausern mit mehr

als drei Wohnungen

Umgestaltung oder Herstellung von Wasserleitungen,

Stromleitungen, Gasleitungen

3 MaBnahmen zur Erhohung von Schall- und Warme-
schutz (z.B. Isolierung der AuBenwande, Oberge-
schoBdecken, Austausch der Fenster)

0 MaBnahmen zur Erhohung des Feuchtigkeitsschutzes

[ |

J

1) Stand 2004; Quelle: http:/ /www.o0e.gv.at
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1 Anderung der Grundrissgestaltung in Verbindung mit
anderen MaBnahmen
O Behindertengerechte MaBnahmen

Alle MaBnahmen auBerhalb des Hauses werden nicht
gefordert. Bei Einzelwohnungen und bei Hausern bis zu 3
Wohnungen werden auch keine sanitaren Anlagen,
Innentiiren und Bodenbelage gefordert.

Art und Hohe der Forderungen:
Forderung der Sanierung von einzelnen Wohnungen, Ei-
genheimen und Kleinhausbauten

1 Fur ein Darlehen eines Geldinstitutes mit einer Lauf-
zeit von 15 Jahren wird ein Annuitatenzuschuss im
Ausmal von 25% (Zinsen + Tilgung) gewahrt.

3 Die Hohe des Darlehens, bis zu der Annuitatenzu-
schisse gewahrt werden, betragt fiir SanierungsmaB-
nahmen innerhalb einer Wohnung hochstens 7.500
Euro. Bei Eigenheimen und Kleinhausbauten betragt
die Hohe des Darlehens hochstens 37.000 Euro pro
Wohnhaus. Wird ein Heizkessel fir fossile Brennstof-
fe gefordert, so erhoht sich das Darlehen um maxi-
mal 3.000 Euro. Als Basis fir die richtige Dimensio-
nierung des neuen Heizkessels muss eine Heizlastbe-
rechnung durchgefiihrt werden. Diese Heizlastbe-
rechnung (vom Installateur erstellt) ist dem Ansu-
chen beizufligen.

O Forderbare MaBnahmen in Wohnungen sind nur die
Errichtung einer Beheizungsanlage und Fensteraus-
tausch.

0 Erhohte Forderung flir energiesparende Sanierung ei-
nes Eigenheims: Ein Annuitatenzuschuss von 30%,
35% oder 40% wird gewahrt, wenn auf Grund der
durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen die Nutz-
Energiekennzahl (NEZ) nach dem festgelegten Be-
rechnungsverfahren des 00. Energiesparverbandes
nicht mehr als 80 kWh/m? 65 KWh/m? oder 45
kWh/m? Nutzflache betréagt. Diesbezliglich ist vor der
Sanierung mit dem OO. Energiesparverband ein Be-
ratungsgesprach zu fihren.

O Werden mit der Sanierung auch ErweiterungsmaR-
nahmen (Zu- und Einbau von Wohnraumen und Woh-
nungen) an einem Wohnhaus durchgefiihrt, so kann
die Hohe des Darlehens, bis zu der Annuitatenzu-
schiisse gewahrt werden, bis 450 Euro pro m* neu
geschaffener Wohnnutzflache betragen.

3 Bei Wohnhausern bis zu drei Wohnungen bleibt die
Obergrenze von 37.000 Euro aufrecht.

0 Bei der Errichtung von zusatzlichen Wohnraumen,
wenn die Baubewilligung bei der zu erweiternden Woh-
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nung zwischen 10 und 20 Jahre zuriickliegt, betragt
die Obergrenze 13.500 Euro.

0 Eine Forderung fir die Errichtung von zusatzlichen
Wohnraumen kann gewahrt werden, wenn die Baube-
willigung zum Zeitpunkt des Ansuchens bei der zu er-
weiternden Wohnung mind. 10 Jahre zuriickliegt.

Fir die Sanierung von Wohnhausern mit mehr als 3 Woh-
nungen gelten gesonderte Voraussetzungen und Forder-
richtlinien.

SanierungsmaBnahmen von Mietwohnungen sind eben-
falls nur unter besonderen Voraussetzungen forderbar:

1.2 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

Geférderte MaBnahmen:

3 In ein Wohnhaus bis hochstens drei Wohnungen oder
ein Reihenhaus wird der Einbau einer Warmwasser-
aufbereitungs- bzw. Beheizungsanlage mit einer War-
mepumpe, Solaranlage oder Solar-Warmepumpe, der
Anschluss an Fern- bzw. Nahwarme, der Kessel-
tausch und die Tankentsorgung gefordert.

1 Die Erweiterung bzw. der Austausch einer bestehen-
den Solaranlage durch neue Kollektoren. Eine Forde-
rung ist nur fir typengepriifte Anlagen, welche aus-
schlieBlich fir dauernd bewohnte Wohnungen ver-
wendet werden, moglich. Fur Zweitwohnsitze gibt es
keine Forderung. Gebrauchte Anlagen sind nicht for-
derbar.

Art und Hohe der Forderung:
Die Forderung besteht in der Gewahrung eines einmali-
gen, nicht riickzahlbaren Zuschusses.

1.2.1 Solaranlagen oder Solarwarme-
pumpen

Fir die Warmwasserbereitung und/oder Heizung (Stan-
dard-, Vakuumkollektoren). Gefordert werden neue Anla-
gen, eine Erweiterung oder der Austausch bestehender
Anlagen. Die Kollektorflache (Aperturflache) muss bei
Standardkollektoren mindestens 4m? und bei Vakuumkol-
lektoren mindestens 3m?* betragen. Bei Erweiterung oder
der Austausch einer bestehenden alteren Solaranlage
durch neue Kollektoren (mindestens 4m?* bzw. 3m? ent-
fallt der Sockelbetrag.

Forderhohe: 1.100 bis 3.800 Euro

1.2.2 Warmepumpen

Fir die Beheizung und Warmwasserbereitung.
(Hochstbetrag bei gleichzeitigem Austausch und ord-
nungsgemafer Entsorgung eines zumindest 1.000 Liter
groBen ortsfesten Ol- bzw. Fliissiggastanks)
Forderhohe: 370 bis 2500 Euro
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1.2.3 Fern- oder Nahwarmeanschluss

Forderhohe: 880 bis 1500 Euro
(Hochstbetrag in Verbindung mit Heizkesseltausch)

Auskunft / Antrag:
Amt der 00. Landesregierung
Abteilung Wohnbauforderung

1.2.4 Pellets- und Hackschnitzelheiz-
anlagen

Auskunft / Antrag:
Amt der 00. Landesregierung
Abteilung Wohnbauforderung

1.2.5 Scheitholzanlagen

Auskunft / Antrag:
Amt der 00. Landesregierung
Abteilung Wohnbauforderung

1.2.6 Impulsprogramm Heizkesseltausch

Gefordert wird der Austausch von alten Heizkesseln und
Warmeerzeugern zur Raumheizung, die 15 Jahre und
alter sind. Fur die Umrlstung von fossilen Energietragern
(Ol bzw. Fliissiggas) auf Biomasse, biogene Nahwirme,
Fernwarme bzw. Warmepumpe gibt es eine erhohte
Forderung, wenn der alte Tank ordnungsgemaR entsorgt
wird.

1.2.7 Luftungsanlagen

Forderung von Be- und Entliftungsanlagen mit Warme-
rickgewinnung zur kontrollierten Raumliftung. Konven-
tionelle Liftungs- und Klimaanlagen zur Abdeckung der
Kihllast/Heizlast sowie zur Be- und Entfeuchtung der
Raumluft und Be- und Entliftungsanlagen ohne Warme-
rickgewinnung werden nicht gefordert. Die Forderung
erhoht sich bei Einsatz eines Erdwarmetauschers.

Kontaktadresse und Auskunft

Amt der 00 Landesregierung

Abteilung Wohnbauforderung

HarrachstraBe 16

4010 Linz

Tel.: 0732-7720 - 14143 oder 14144

Fax: 0732-7720 - 14395

email: wo.post@ooe.gv.at

Internet: www.ooe.gv.at

Wohnbauratgeber: www.ooe.gv.at/foerderung/Wohn-
bau/
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SALZBURG

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnhaussanierung (andere Sanie-

rungsmafdnahmen oder kleine
Sanierung)

Forderungsvoraussetzungen:

a

a

Forderungswerber sind Eigentiimer, Mieter als auch
Nutzungsberechtigte.

Forderungsvoraussetzung ist eine Nutzflache von
mindestens 30 m? (fiir die liber 150 m? hinausgehen-
de Flache gibt es keine Forderung mehr).

Die zu fordernden MaBnahmen missen von befugten
Unternehmen ausgefiihrt werden und dirfen nicht
vor Zusicherung der Forderung begonnen werden.
Die Wohnung muss nach der Sanierung zur Befriedi-
gung eines dringlichen und regelmaBigen Wohnbe-
durfnisses dienen.

Normalerweise muss das Haus mindestens 20 Jahre
alt sein, allerdings gelten folgende Ausnahmen:

5 Jahre bei Fernwarmeanschluss

10 Jahre bei energiesparenden MaBnahmen und Er-
richtung von Anlagen zur Alternativenergienutzung

Keine Beschrankungen gibt es bei MaBnahmen die den
Wohnbedirfnissen von behinderten und alten Menschen
dienen.

Art der Forderung:
Gefordert wird Uber ein verzinsliches, riickzahlbares
Forderdarlehen.

Geférderte MaBnahmen:

Gefordert werden unter anderem MaBnahmen zur Er-
hohung des Warmeschutzes, der erstmalige Einbau einer
Zentralheizung, Ersetzen eines Heizkessels durch einen
deutlich Energiesparenderen, Errichtung einer Solaran-
lage und Warmepumpe zur Warmwasserbereitung.

NEU:

Die forderbaren Kosten erhdhen sich bei okologischen
MaBnahmen um 2% je Punkt der Oko-Tabelle.

Zuschlag (auf den jeweiligen Fordersatz) fiir okologische
MaBnahmen:

Zu der bisherigen Tabelle aus der die ,,Energiepunkte®
ermittelt wurden, ist eine weitere Tabelle hinzugekom-
men. Es gibt nun auch einen Zuschlag fir sonstige okolo-
gische MaBnahmen, wenn die Bauweise unter besonde-
ren okologischen Gesichtspunkten erfolgt.

In dieser neuen Tabelle werden weiters Punkte fir
Bodenversiegelung, Dachbegriinung, Energiebuchhal-
tung, innovative Technologien etc. vergeben. Die Punkte

1) Stand 2004; Quelle:
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dieser Tabelle werden zu einem Drittel berlicksichtigt,
gerundet und zu den ,Energiepunkten® (Zuschlag fir
energiedkologischen MaBnahmen) addiert.

1.2 Forderung von Alternativenergiean-

lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.2.1 Solar- und Warmepumpen

Forderungsaktion

Geférderte MaBnahmen:

a

Die Forderung wird gewahrt fur die Kosten der Errich-
tung einer Solaranlage oder einer Warmepumpe zur
Warmwasserbereitung in bestehenden Wohnbauten,
die der regelmaBigen Befriedigung des Wohnbedarfes
dienen.

Forderungsvoraussetzungen:

a

Anspruchsberechtigt sind nur natirliche Personen
und gemeinnitzige Bautragervereinigungen bzw. ge-
werbliche Bautrager, wenn sie Eigentiimer (Miteigen-
timer), Wohnungseigentimer oder Mieter des Objek-
tes sind. Ist der Forderungswerber Mieter, muss die
Zustimmung des Hauseigentimers fir den Einbau ei-
ner Solaranlage oder Warmepumpenanlage vorliegen.
Einbauten innerhalb einer Mietwohnung durch den
Eigentimer dirfen nur mit Zustimmung des Mieters
(Nutzungsberechtigten) vorgenommen werden.

Die Wohnbauten, fur die die Anlagen bestimmt sind,
mussen einer ganzjahrigen Nutzung dienen (keine
Zweit- oder Ferienwohnungen). Die Forderung wird
nicht gewahrt, wenn innerhalb der letzten zehn Jahre
fur das gegenstandliche Objekt eine Landesforde-
rung fir eine Solar- oder Warmepumpenanlage in An-
spruch genommen wurde (z.B. Annuitatenzuschuss),
bzw. fiir Neubauten, die aus Mitteln der Wohnbaufor-
derung gefdordert werden.

Technische Mindestausstattung einer Solaranlage:
Kollektor oder Absorber; Warmetauscher; Speicher
bzw. Speicherbehalter (Pufferspeicher mindestens
100 I/m? Kollektorflache und/oder Boiler minde-
stens 50 I/m? Kollektorflache); Verrohrung, Armatu-
ren, Steuer- und Regeleinrichtungen fir Kollektor-
und Speicherkreislauf; Warmedammung fur angefihr-
te Komponenten.

Ist ein geeigneter Speicher bzw. Speicherbehalter
vorhanden, kann dieser weiterverwendet werden. Die
Mindestdammstoffdicke des Pufferspeichers muss
200 mm unter Zugrundelegung eines Warmeleitkoef-
fizienten von Lambda £ 0,03 W/mK betragen
(K<=0,15 W/m?’K). Bei anderen Werten der Warme-
leitfahigkeit muss die Dammstoffdicke auf gleiche
Warmedammeigenschaften umgerechnet werden.
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Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber férderbare MaBnahmen und die maximal férderbare Darlehenshdhe:

mit 1-2 Whg., mit mehr als 3
Bauernhauser Wohnungen
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ELR  EUR/Wohnung
Warmedammung der AuBenwand und/oder der obersten GeschoBdecke/Dachschrage und/oder der Kellerdecke
Mindest U-Werte (W/m2K):AuBenwand 0,35, Kellerdecke 0,4, 9.450,- 5.090,-

oberste GeschoBdecke/Dachschrage 0,2

Verbesserung Warmedammung an Fenstern und AuBentiiren mit einer GroBe {iber 3m? Mauerlichte fiir jeden
weiteren angefangenen Quadratmeter Mauerlichte zusatzlich je Stiick

U-Wert 1,9 - 1,7 290,69 290,69 bis 3 m’
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Mauerlichte
o UWert<tz-t0 %6336 36336

U-Wert <1,0 436,04 436,04 iiber 3m?

Mauerlichte fiir
jeden angefangenen m’
zusatzlich 72,67

___ Olkessel Gas-Brennwertgerét, Warmepumpe (monovalent) 10.180- 3.640-
. Stickholzkessel mit Pufferspeicher  16990- - R
... biomasseheiung ~  1699%0- 5820-
Erstmaliger Einbau einer Zentralheizung und Anschluss an ein Fernwarmenetz 1.630- 4370-
Heizkesselaustausch (mind. 10 Jahre alt, Wirkungsgradverbesserung mind. 10%, keine Fernwarmeanschluss moglich)
. Olkessel Gas-Brennwertgerat, Warmepumpe (monovalent) 4870~ 2190~
. Stickholzkessel mit Pufferspeicher 1.630- R
... biomasseheiung 13.090- 4370~
Anschluss an Fernwarmenetz und Entfernung des alten Kessels 7.270,- 2.190,-

Errichtung Aktiv-Solaranlage zur Warmwasserbereitung und/oder teilsolaren Raumheizung.
Mindestausstattung: Pufferspeicher 100 1/m?2 Kollektorflache und/
oder Boiler 50 I/m?* Kollektorflache

0 Technische Mindestausstattung einer Warmepum- Information:

penanlage: Warmepumpe; Einrichtungen fir den War- Amt der Salzburger Landesregierung

metransport von der Warmequelle zum Verdampfer Abteilung 15: Wirtschaft und Tourismus

der Warmepumpe einschlieBlich aller Zusatzeinrich- Energiewirtschaft

tungen; Verrohrung, Armaturen, Steuer- und Regel- Fanny-von-Lehnert-StraBe 1

einrichtungen des Systems. 5010 Salzburg

Tel.: 0662 / 8042-3800 (Energieberatungsstelle)

Forderungsvoraussetzungen: Fax: 0662 / 8042-808
Bei Gemeinschaftsanlagen muss ein Jahreskollektorener- E-Mail: wirtschaft@salzburg.gv.at

trag von mind. 350 kWh erreicht werden

Art und Hohe der Férderung: Kontaktadresse und Auskunft
Gefordert wird Uber nicht riickzahlbare Zuschisse.
Amt der Salzburger Landesregierung

SOLARANLAGE Abteilung 10: Wohnbauforderung
1.bis 6. m*  Kollektorfldche EUR  140,- / m? Kollektorfliche Fanny-von-Lehnert-StraBe 1
7.bis 10.m* __ Kollektorfldche EUR  70,- / m? Kollektorfliche 5010 Salzburg
ab dem 11.m*_Kollektorfldche EUR  35,- / m? Kollektorfliche Tel.: 0662-8042-0
.. Selstbehalt: EUR 1090~ Fax: 0662-8042-3888
WARMEEUMEENANLAQE 777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 email: post@salzburg.gv.at

Selbstbehalt: ~ EUR 1.090,- EUR 291,- Internet: www.salzburg.gv.at/wohnen/
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STEIERMARK

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnhaussanierung (Kleine Alt-
haussanierung; Umfassende
Sanierung)

Forderungsvoraussetzungen:

0 Antrage konnen gestellt werden von: Hauseigenti-
mern, Mietern, Wohnungseigentimern und Baube-
rechtigten

1 Die Baubewilligung muss zum Zeitpunkt des Ansu-
chens mindestens 30 Jahre zurlickliegen, auBer bei
Fernwarmeanschluss, energiesparenden und behin-
dertenfreundlichen MaBnahmen sowie bei Sicher-
heitsmaBnahmen an Hochhadusern.

a Die SanierungsmaBnahmen konnen bei der ,kleinen®
Wohnhaussanierung" abgeschlossen sein. Es kann
mit Kostenvoranschlagen oder Rechnungen (die alte-
ste Rechnung darf nicht alter als 2 Jahre sein) ange-
sucht werden.

0 Bei umfassenden Sanierungen darf zum Zeitpunkt
des Ansuchens mit dem Bau noch nicht begonnen
worden sein.

1 Das Haus bzw. die Wohnung muss nach der Sanie-
rung standig bewohnt sein. Zweitwohnungen, Ferien-
wohnungen sowie Geschafts- und Biroraume werden
nicht gefordert

Geférderte MaBnahmen:

0 Energiesparende MaBnahmen an Wohnungen und
Wohnh&usern

0 Substandardbehebung

O Substanzerhaltende MaBnahmen an Eigenheimen nur
in Verbindung mit warmedammenden MaBnahmen.

Beispiele:

O Beheizungsanlagen in abgestufter Hohe der Forde-
rung:
Anschluss bzw. Umstellung auf Fernwarme
Automatische Biomasseheizungen
(Hackschnitzel oder Pellets),
Stiickholzspezialkessel mit Pufferspeicher
(mind. 800 Liter),
teilsolare Heizung mit Pufferspeicher
(mind. 1.500 Liter)
Heizanlagen mit fossilen Brennstoffen (Ol, Gas)
werden nur gefordert, wenn der bestehende Heizkes-
sel nicht alter als 20 Jahre ist und durch dessen
Erneuerung Energie eingespart wird.

a3 MaBnahmen zur Verminderung des Energieverbrau-
ches:

1) Stand 2004; Quelle: http://www.wohnbau.steiermark.at/
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Brauchwassersolaranlagen, Brauchwasserwarme-
pumpe (Arbeitszahl der Warmepumpe mind. 3.0),
Liftungswarmertckgewinnung eventuell in Verbin-
dung mit Warmepumpe.

O MaBnahmen zur Erhohung des Schall- oder Warme-
schutzes von Fenstern, AuBenwanden, AuBentiren,
obersten GeschoBdecken und Dachern sowie Keller-
decken und Decken tber Durchfahrten.

O Bad (Installation und Einrichtungsgegenstande) und
WC werden gefordert.

3 MaBnahmen, die der Sicherheit der Bewohner von
Hochhausern dienen.

O Substanzerhaltende MaBnahmen bei Eigenheimen
wie Mauertrockenlegung und Dachinstandsetzung
nur in Verbindung mit warmedammenden MaBnah-
men.

Art und Hohe der Forderung:

Gewahrung eines riickzahlbaren Annuitatenzuschusses
im AusmaB von 50% auf Basis eines Bankdarlehens mit
einer Verzinsung von 5% und einer Laufzeit von 5 Jahren
oder wahlweise 7 Jahren. Die Laufzeit des zu bezuschus-
senden (Bank-)Darlehens kann auch mehr als 5 Jahre
oder 7 Jahre betragen. Vom 6. bis zum 10. Jahr bzw. vom
8. bis zum 14. Jahr sind die gewahrten Annuitatenzu-
schisse, die ab Beginn der Auszahlung mit 0,5% verzinst
werden, an das Land Steiermark zuriickzuzahlen.

Die forderbare Kostensumme je Wohnung richtet sich
nach dkologischen Kriterien bzw. der Anzahl der Oko-
punkte. Okopunkte erhohen die Férdersatze fiir energi-
eeffiziente MaBnahmen (z.B. Warmedammungen, Alter-
nativenergieanlagen, etc.)

Basisforderung (kein Okopunkt) fiir eine

forderbare SanierungsmaBnahme | max. 10.000-EUR

Basisforderung fir mehr als eine forderbare
SanierungsmaBnahme (kein Okopunkt) max. 20.000,— EUR

10kopunkte max. 25.000-EUR
20kopunkte max. 30.000~EUR
30Okopunkte max. 35.000-EUR
40Okopunkte max. 40.000-EUR
Maximale Forderungshdhe:

je Wohnung max. 40.000,— EUR

Bei Neuschaffung von Wohnungen in bestehenden Ge-
bauden, Wohnungszusammenlegungen und Wohnungs-
teilungen (die Wohnnutzflache muss mindestens 30 m?
und darf hochstens 150 m?* betragen; ein Wohnungsab-
schluss muss vorliegen) betragt die forderbare Kosten-
summe maximal EUR 50.000.
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Umfassende Sanierung:

Eine ,Umfassende Sanierung® liegt dann vor wenn ein
Gebaude mit mindestens 3 Wohnungen und einem Sa-
nierungsumfang von mehr als EUR 21.802 je Wohnung
saniert wird. Die Halfte dieser Kosten muss auf Verbes-
serungen entfallen. Das Ansuchen stellt der Eigentimer
oder Bauberechtigte. BehindertenmaBnahmen werden
wie umfassende Sanierungen gefordert. Gefordert wird
in Form von Annuitdatenzuschiissen zu Darlehen und Kre-
diten.

Der Zuschuss erfolgt halbjahrlich. Laufzeit: 15 Jahre

1. = 15. Jahr 45% Annuitatenzuschuss des Landes.

Es konnen max. EUR 1.126,— netto/m? Wohnnutzflache
an Sanierungskosten gefordert werden. Die Forderung
kann um max. EUR 145,- pro m* erhoht werden, wenn
ein Personenaufzug eingebaut wird.

1.2 Erweiterung von Eigenheimen

Forderungsvoraussetzungen:

0 Anspruchsberechtigt sind: Liegenschafts- oder Woh-
nungseigentimer, Bauberechtigte jeweils mit Oster-
reichischer Staatsblrgerschaft oder Gleichgestellte.

0 Eigenheime missen ganzjahrig bewohnt sein.

3 Zuséatzliche Nutzflache: mind. 15 m? bis max. 150 m?
einschlieBlich Altbestand je baulich abgeschlossener
Einheit bei bisher nicht geforderten Eigenheimen.

0 Bei geforderten Eigenheimen kann um eine weitere
Forderung erst 5 Jahre nach der Benutzungsbewilli-
gung der ersten, geforderten Einheit angesucht wer-
den.

0 Einkommensobergrenzen (netto jahrlich in Euro) des
Bewerbers:
bei einer FamiliengroBe von

1 Person:

ZPersonen: . 45000
fir jede weitere Person erhoht sich die Einkommensgrenze um je
EUR 4.000,- bei Uberschreitung der Einkommensgrenze um je

EUR 800,- wird die Forderungshohe jeweils um 20% verringert.

Geférderte MaBnahmen:

a Die Erweiterung von bereits geforderten oder bisher
nicht geforderten Eigenheimen um mindestens 15 m*
Wohnnutzflache.

Art und Hohe der Forderung:

Annuitatenzuschuss des Landes zu Bankdarlehen
(Laufzeit: 20 Jahre). Der Zuschuss erfolgt halbjahrlich
(21.- 29. Jahr: Riickzahlung an das Land).

Die Hohe betragt EUR 654,—/m? fiir die Erweiterung von
bisher nicht geforderten Eigenheimen. Die Forderung
wird pro m” neu geschaffenen Wohnraumes gewahrt.
Obergrenze: 150m?* einschlieBlich Altbestand bzw.

EUR 43.604,-
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Fir die Erweiterung von bereits geforderten Eigenheimen
wird eine Forderung in der Hohe von EUR 8.721,— ge-
wahrt. Die Forderung wird je Person bezahlt, die bei der
Ermittlung der seinerzeit gewahrten Forderung
unberiicksichtigt blieb. Es werden max. EUR 654,-/m*
Wohnnutzflache gewahrt.

Sonderfille:

Entsteht durch die Erweiterung eine eigene, abgeschlos-
sene Wohneinheit ohne Einbeziehung bestehender
Wohnraume, kann die Forderung fir die Errichtung von
Eigenheimen gewahrt werden (z.B. Dachausbau bei
einem Einfamilienhaus).

Direktdarlehen mit 3% Verzinsung jahrlich anstelle der
Annuitatenzuschiisse und Laufzeit knapp tber 25 Jahre
fur Familien mit 3 oder mehr Kindern bzw. Direktdarle-
hen auch fir Schwerbehinderte (80% Erwerbsminde-
rung), allein stehend oder im Familienverband.

1.3 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.3.1 Biomasse

Fir den Einbau einer Heizanlage, welche mit Biomasse
(Stiickholz, Hackgut oder Pellets) betrieben wird:

Art und Hohe der Forderung:

Einmalige, nicht rickzahlbarer Investitionszuschuss von
hochstens 25% der Nettoinvestition. Die Beihilfenober-
grenze betragt fur

Pellets-Kaminofen als

Cesamtheizsystem 800,- EUR _
Scheitholzgeblasekessel, Kachelofen und Pellets-
Zentralheizungsofen als Gesamtheizsystem 1.100,- EUR

Im Rahmen der Eigenheimforderung (Neubau) kann bei
Einbau von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
trager (z.B. Biomasse) das ForderungsausmaB um die
Kosten der Anlage, hochstens um EUR 7.000 erhoht wer-
den. Wenn eine Holzheizung (Stlickholz, Pellets oder
Hackgut) in ein bestehendes Objekt eingebaut wird, so
kann der Einbau im Rahmen der Wohnhaussanierung
gefordert werden (Biomasseheizung = ein Okopunkt).
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1.3.2 Fernwarme

Im Rahmen der Eigenheimforderung (Neubau) kann bei
Anschluss an die Fernwarme ein Zuschlag von

EUR 2.907 gewahrt werden. Wenn ein Fernwarmean-
schluss bei einem bestehenden Objekt hergestellt wird,
so kann dieser im Rahmen der Wohnhaussanierung ge-
fordert werden (Fernwarmeanschluss = ein Okopunkt).

1.3.3 Solaranlagen

Fir Solaranlagen zur Warmwasserbereitung, Raumhei-
zung oder landwirtschaftliche Trocknungsanlagen gibt es
vom Land Steiermark fur Ein- und Zweifamilienhauser
einen nicht zurlickzahlbaren Zuschuss pro Quadratmeter
Kollektorflache (bei einer Mindestkollektorflache von

4 m?) in der Hohe von EUR 35 (maximal EUR 2.000 je
Wohneinheit). Voraussetzung fr diesen Zuschuss ist ei-
ne Forderung durch die Gemeinde. Das betreffende An-
suchen ist bei der Gemeinde einzureichen und wird von
dieser weitergeleitet.

Zusatzlich kann die Errichtung einer Solaranlage im Rah-
men der Eigenheimforderung oder der Wohnhaussanie-
rung geférdert werden (Solaranlage = ein Okopunkt).

1.3.4 Photovoltaik

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage kann im Rahmen
der Eigenheimforderung (Zuschlag von maximal

EUR 7.000) oder der Wohnhaussanierung (Photovoltaik-
anlage = ein Okopunkt) gefordert werden. Weiters kann
eine Photovoltaikanlage wie eine Solaranlagen mit einem
Direktzuschuss pro Quadratmeter installierter Solarmo-
dulflache gefordert werden.

1.3.5 Warmepumpen

Im Rahmen der Eigenheimforderung (Neubau) kann bei
Heranziehen von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energietrager das ForderungsausmaB um die Kosten der
Anlage, hochstens um EUR 7.000 erhoht werden. Wenn
eine Warmepumpe in ein bestehendes Objekt eingebaut
wird, so kann der Einbau im Rahmen der Wohnhaussa-
nierung gefordert werden (monovalente Warmepumpe =
ein Okopunkt).
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Kontaktadresse und Auskunft

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung Wohnbauforderung
Dietrichsteinplatz 15

8011 Graz

Tel.: 0316 / 877-3713 bzw. 3769
email:al5@stmk.gv.at

Internet: www.wohnbau.steiermark.at/
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TIROL

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Wohnhaussanierung
Forderungsvoraussetzungen:

0 Eine Forderung wird dem Eigentliimer oder dem Bau-
berechtigtem des Grundstiickes gewahrt. Bei Sanie-
rungsmaBnahmen innerhalb einer Wohnung wird
auch dem Mieter, der die zu fordernde Wohnung
selbst bewohnt, dem Wohnungseigentiimer oder
Miteigentimer eine Forderung fir seine Wohnung ge-
wahrt. Bei der Forderung von SanierungsmaBnahmen
in einer Wohnung durch einen Mieter ist von diesem
die Zustimmung des Vermieters im Sinne des Miet-
rechtsgesetzes einzuholen.

1 Das zu fordernde Objekt muss von begtnstigten Per-
sonen bewohnt werden.
Beglinstigt ist eine Person, wenn die fiir den Eigenbe-
darf bestimmte, geforderte Wohnung zur Befriedi-
gung lhres regelmaBigen Wohnbedirfnisses (als
Hauptwohnsitz) dient, und |hr monatliches (Fami-
lien)Einkommen die nachfolgend angefiihrten Betrage
nicht Ubersteigt und das Wohnhaus (Eigenheim) oder
die Wohnung fir sie finanzierbar ist.

Bei Mehrfamilienhausern (ab 2 Wohnungen) ist die
Sanierung des Daches, das Vorsehen von Warmedamm-
maBnahmen (z. B. Fenster und Vollwarmeschutz) sowie
die Errichtung einer Solaranlage auch dann forderbar,
wenn das monatliche (Familien-)Einkommen einzelner
Bewohner — hochstens aber der Halfte der Bewohner —
die angefiihrten Einkommensgrenzen Uberschreitet.

0  Gefordert werden Wohnhauser oder Wohnungen. Als
Wohnung gilt eine zur ganzjahrigen Benltzung (als
Hauptwohnsitz) bestimmte, grundsatzlich baulich in
sich abgeschlossene Wohnung deren Nutzflache min-
destens 30m? und hochstens 150m?* betragt. Bei
Wohnungen in zu sanierenden Wohnhausern entfallt
das Erfordernis der baulichen Abgeschlossenheit und
darf die Nutzflache, wenn die besondere bauliche
Gestaltung des Gebaudes dies bedingt, weniger als

1) Stand 2004; Quelle: http:/ /www.tirol.gv.at/wohnbaufoerderung
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30m* oder mehr als 150m* betragen. Die bauliche
Abgeschlossenheit der Wohnung(en) soll angestrebt
werden. Im Falle der Teilung von Wohnungen darf die
Mindestnutzflache von 30m* nicht unterschritten
werden. Bei der Erweiterung einer Wohnung darf die
Nutzflache von 150m? nicht liberschritten werden.

0 Die Facharbeiten fur die Elektro-, Heizungs- und Sa-
nitarinstallationen mussen von befugten Personen
oder unter der Aufsicht solcher Personen durchge-
fuhrt werden. Ein entsprechender Nachweis ist
spatestens im Zuge der Endabrechnung vorzulegen.

0 Die Kosten der SanierungsmaBnahmen sind durch
Vorlage von Rechnungen nachzuweisen. Es werden
nur Rechnungen anerkannt, die von (gewerberecht-
lich) befugten Personen ausgestellt werden. Bei der
Forderung von SanierungsmaBnahmen in der Land-
wirtschaft gilt eine Sonderregelung.

3 Das Sanierungsvorhaben muss im Hinblick auf den
allgemeinen Bauzustand und die voraussichtliche
Restnutzungsdauer des Objektes wirtschaftlich ver-
tretbar sein. Der auf Grund der Sanierung zu erwar-
tende erhohte Mietzins muss im Vergleich zu ange-
messenen Mietzinsen wirtschaftlich vertretbar und
ortsublich sein.

3 Wohnhauser oder Wohnheime, deren Sanierung ei-
nen erheblichen Kostenaufwand erfordert, missen
nach Durchfiihrung der Sanierung, insbesondere hin-
sichtlich der Energie- und der Wasserversorgung und
der Abwasserbeseitigung eine zeitgemaBe Ausstat-
tung aufweisen.

0 Die Forderung fir die VergroBerung eines Objektes
wird ohne gleichzeitige Sanierung des Bestandes nur
dann gewahrt, wenn die forderbare Nutzflache der
Erweiterung mindestens 10 m? betragt.

3 Im Falle der Errichtung oder Umgestaltung von Hei-
zungen, an die mindestens zwei Wohnungen ange-
schlossen werden, sind diese mit Geraten zur zumin-
dest nagherungsweisen Erfassung des Heizwarmebe-
darfes je Wohnung auszustatten.

O Bei der Ausfiihrung der geforderten MaBnahmen dir-
fen nur Baustoffe verwendet werden, in denen keine
Stoffe wie FKW, HFKW, FCKW, HFCKW oder SF6 ent-
halten sind.

0 Fi DammmaBnahmen sind folgende U-Werte einzu-
halten:

Fenster inklusive Rahmen (Verglasung mit thermisch getrenntem
Randverbund bis 1,1 W/mK) U< 1,50 W/m*K
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Die oben angefiihrten U-Werte werden im Regelfall dann
erreicht, wenn fur die AuBenwande eine Dammung von
12cm, fir die oberste GeschoBdecke eine Dammung von
22cm und fur die unterste GeschoBdecke eine Dammung
von 10cm vorgesehen wird.

Von der Forderung ausgeschlossen sind:

3 Wohnhauser (Eigenheime), Wohnungen und Wohnhei-
me, die nicht zur Befriedigung eines regelmaBigen
Wohnbedirfnisses der Bewohner (als Hauptwohnsitz)
bestimmt sind bzw. nicht dem unmittelbaren Wohn-
bedarf beglinstigter Personen dienen (z.B. Ferien-,
Vorsorgewohnungen, Pflegeheime ohne Wohnheim-
charakter)

0O Wohnhauser, die zu mehr als der Halfte im Eigentum
des Bundes oder des Landes stehen, auBer der Woh-
nungsinhaber sucht um die Gewahrung einer Forde-
rung an.

7 Wohnhaussanierungsvorhaben, deren forderbare Ko-
sten den Betrag von EUR 1.450 nicht Uiberschreiten,
werden nicht gefordert.

Geforderte MaBnahmen in Abhéngigkeit des Gebaude-
alters:

Gebaudealter mindestens 20 Jahre:

0 Die Erhaltung des Daches (Dachdeckung, Spen-
glerarbeiten und die erforderlichen Zimmermannsar-
beiten ohne Dachstuhl) eines Wohnhauses oder
Wohnheimes

3 Der Neueinbau einer fehlenden Sanitarausstattung
(Bad, WC, Dusche) sowie der nicht vorhandenen
Elektroinstallation in Wohnhausern, Wohnungen und
in Wohneinheiten von Wohnheimen.

Gebaudealter mindestens 10 Jahre:

3 MaBnahmen zur Erhohung des Schall-, Warme- und
Feuchtigkeitsschutzes

0 MaBnahmen zur Verminderung des Energieverlustes,
des Energieverbrauches und des Schadstoffaussto-
Bes von Heizungen und von Warmwasseraufberei-
tungsanlagen, der Einbau von energiesparenden Hei-
zungen sowie die Errichtung, Sanierung und richtige
Dimensionierung von Kaminen.

Vom Gebaudealter unabhangig:

a3 Der Anschluss an Fernwarmeanlagen

3 Umweltfreundliche MaBnahmen - z.B. Solaranlage

3 Die Vereinigung, die Teilung oder die VergroBerung
von Wohnungen, sowie die Anderung von sonstigen
Raumen zu Wohnungen

3 MaBnahmen, die den besonderen Wohnbedirfnissen
von behinderten oder alten Menschen dienen (z.B.
Lifteinbau).

Zu beachten ist:

Eine Elektroheizung wird nur im Ausnahmefall (Inversions-
lage; als Alten- oder BehindertenmaBnahme) gefordert,
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wenn keine alternative Heizung moglich bzw. sinnvoll ist.
Der Einbau von Wasseruhren, Warmezahlern, einer kon-
trollierten Wohnraumliftung sowie von gedammten Roll-
laden wird als energiesparende MaBnahme eingestuft.
Schallschutzfenster werden nur dann gefordert, wenn sie
ein bewertetes Schallddmmmass von mindestens 38dB
aufweisen.

Art und Hohe der Forderung:

Die Forderung besteht in:

O der Gewahrung von Annuitatenzuschiissen oder

O der Gewahrung von einmaligen Zuschissen sowie

1 der Ubernahme einer Biirgschaften.

Die Art der Forderung hangt von der Form der Finanzie-
rung der forderbaren SanierungsmafBnahmen ab. Erfolgt
die Finanzierung der SanierungsmaBnahmen teilweise
durch die Aufnahme eines Darlehens und teilweise durch
Eigenmittel, so ist entweder ein Annuitatenzuschuss zur
Stitzung des aufgenommenen Darlehens oder ein ein-
maliger Zuschuss moglich. Dem Forderungswerber steht
das Wahlrecht zu.

Annuitdtenzuschuss:

Ein Annuitatenzuschuss wird nur gewahrt, wenn fir die
Finanzierung des Vorhabens ein Bausparkassendarlehen
oder ein sonstiges Darlehen mit einer Laufzeit von min-
destens 10 Jahren aufgenommen wird. Unter besonderen
Voraussetzungen konnen zur Finanzierungen von Sanie-
rungsvorhaben auch Fremdwéahrungsdarlehen zugrunde
gelegt werden, wenn eine mindestens 10-jahrige Laufzeit
gegeben ist. Der Annuitatenzuschuss betragt 25% der ur-
springlichen Annuitat und wird auf die Dauer der Lauf-
zeit des Darlehens, hochstens jedoch auf die Dauer von
12 Jahren bis zur Hohe der jeweils forderbaren Gesamt-
baukosten gewahrt.

Einmaliger Zuschuss:

Ein einmaliger Zuschuss wird gewahrt, wenn die Finan-
zierung der forderbaren SanierungsmaBnahmen mit Ei-
genmitteln erfolgt. Der Zuschuss betragt 15% der forder-
baren Gesamtbaukosten.

Ausfallsbiirgschaft:

Uber Ansuchen iibernimmt das Land fiir einen Mieter mit
entsprechender Bonitat eine Ausfallsbiirgschaft fur das
zur Finanzierung erforderliche Kapitalmarktdarlehen (mit
einer Laufzeit von hochstens 12 Jahren, nicht jedoch fiir
ein Fremdwahrungsdarlehen), wenn fir das Darlehen kei-
ne sonstige ausreichende Sicherheit vorhanden ist und
nicht besondere Griinde an der Zahlungsfahigkeit des
Mieters zweifeln lassen. Die Ubernahme einer Ausfalls-
birgschaft ist an besondere Voraussetzungen geknipft.
Die Hochstgrenze der Forderung richtet sich nach der
Sforderbaren Nutzflache®. Die forderbare Nutzflache
hangt von der HaushaltsgroBe ab:

1bis 2 Personen: 85m’
3Personen: 95m’
4odermehr: nom*
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Die Nutzflache wird nach den der Baubewilligung zugrun-
de liegenden Unterlagen berechnet, auBer das tatsachli-
che AusmaB weicht um mehr als 3% davon ab.

Die forderbaren Kosten betragen bei (Wohnungs-) Eigen-
timern insgesamt hochstens EUR 510,— pro m?forderba-
re Nutzflache. Im Falle der VergroBerung eines Objektes
werden der Forderung Kosten von EUR 510,- pro m?* ver-
groBerter und forderbarer Nutzflache zugrundegelegt.
Bei Mietern betragen die forderbaren Kosten insgesamt
hochstens EUR 18.500,-.

Bei Wohnhausern, die dem Denkmalschutzgesetz oder
dem Stadtkern- und Ortsbildschutzgesetz unterliegen
bzw. in das Dorferneuerungsprogramm des Landes mit-
einbezogen sind, wird fir den (Wohnungs-)Eigentimer
bei entsprechend erhohten Kosten zusatzlich noch eine
Impulsforderung (durch Anhebung des forderbaren Be-
trages um maximal EUR 150,— pro m* forderbarer Nutz-
flache) gewahrt.

1.2 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.2.1 Forderung von Solaranlagen

Die Forderung von Solaranlagen fur die Warmwasserauf-
bereitung (und fir die Heizung) erfolgt im Rahmen der in
der Wohnhaussanierung maximal forderbaren Gesamt-
baukosten durch die Gewahrung entweder eines einmali-
gen Zuschusses oder eines Annuitatenzuschusses zur
Stiitzung eines Darlehens. Die Forderung ist abhangig
von der GroBe des Kollektors und dem Inhalt des Boilers
(Pufferspeicher). Die Forderung in Form eines einmaligen
Zuschusses betrdgt EUR 160,— pro m2 Kollektorflache
und je 50 Liter Boilerinhalt, hochstens EUR 3.200,—. Bei
der Forderung in Form eines Annuitatenzuschusses wer-
den hochstens jene Gesamtbaukosten der Forderung zu-
grunde gelegt, die bei der Berechnung des einmaligen
Zuschusses dem Forderungsbetrag von EUR 160,— pro
m? Kollektorflache und je 50 Liter Boilerinhalt
entsprechen.
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Kontaktadresse und Auskunft

Amt der Tiroler Landesregierung

Gruppe Raumordnung, Bau und Umwelt
Wohnbaufdorderung

Eduard-Wallnofer-Platz 3

6020 Innsbruck

Tel.: 0512 / 508-2732

Fax: 0512 / 508-2735

email: wohnbaufoerderung@tirol.gv.at
Internet: www.tirol.gv.at/wohnbaufoerderung/
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VORARLBERG

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen
1.1 Wohnhaussanierung

Forderungsvoraussetzungen:

0 Gefordert werden Privatpersonen, die ein mindestens
20 Jahre altes Gebaude sanieren, unabhangig davon,
ob sie Eigentimer oder Mieter des Gebadudes sind.

A Osterreichische-, EU- oder EWR-Staatsbiirger,
Aufenthalt wahrend der letzten drei Jahre in Vorarl-
berg. Andere Staatsangehorige: Seit 10 Jahren in
Osterreich wohnhaft, davon die letzten drei Jahre in
Vorarlberg. Versteuerung des Einkommens in
Osterreich

0O Einkommensgrenze (netto) pro Haushalt:

tperson EUR2.100-
2Personen  EUR3.500-
3Personen  EUR3.650,-
4 Personen EUR 3.800,-

Geférderte MaBnahmen:

O Gefordert werden EnergiesparmaBnahmen, Erhal-
tungs- und VerbesserungsmaBnahmen, Holz- und
Kunststofffenster, die schwermetall- und chlorfrei
hergestellt werden.

O Weiters gibt es Fordergelder fir Maler- und Tapezier-
arbeiten, welche durch die Sanierungsarbeiten aus-
gelost werden sowie der Einbau von Kachelofen als
Primarheizung.

Art und Hohe der Forderung:

Bei Althaussanierungen konnen Sie zwischen Zuschis-
sen zu Sanierungsdarlehen und einem einmaligen Bar-
geldbetrag wahlen.

Eigenleistungen, Kanalisierung sowie der Kauf von Haus-
haltsgeraten und Mobel konnen nicht als Sanierungs-
maBnahmen anerkannt werden

1) Stand 2004; Quelle: http:/ /www.vorarlberg.at/wohnbau
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Variante1 Darlehen:

Fir anerkannte Sanierungsdarlehen werden pro
EUR 10.000 jahrliche Zuschisse Uber die Dauer von
10 Jahren gewahrt:

2.0ko1: mit 90 Okopunkten bei einem Einfamilienhaus, oder
100 Okopunkte bei einem Mehrwohnungshaus | EUR 400,~
a)mit 140 Okopunkten bei einem Einfamilienhaus oder150 Oko-
punkten bei einem Mehrwohnungshaus;

b) Erhaltenswerte Gebaude: 40 Okopunkte bei einem Einfamilienhaus
und 50 Okopunkte bei einem Mehrwohnungshaus und einem Sa-
nierungsaufwand auBen von EUR 14.500,— (Gebdude, die in der
typischen Bauform der Errichterzeit erhalten sind, in der Regel
vor 1900 erbaut), oder nach Sanierung den urspriinglichen Zu-
stand der Epoche dokumentieren, gelten als ,erhaltenswerte
Wohnhauser®. Die Bewertung des Gebaudes erfolgt durch den

,,,,,, Wohnbaufdrderungsbeirat des Landes Vorarlberg) EUR 500,~
4. Niedrigenergiehaus: mit 175 Okopunkten
und Heizwarmebedarf maximal 25 kWh/(m’a) EUR 600,-

Variante 2: Bargeld

Einmalige Bargeldbetrage fir Althaussanierungen. Diese
Zuschusse verstehen sich pro EUR 10.000 anerkannter
Sanierungskosten

2.0ko1: mit 90 Okopunkten bei einem Einfamilienhaus
__oder 100 Okopunkte bei einem Mehrwohnungshaus _EUR 2.000,~

a) mit 140 Okopunkten bei einem Einfamilienhaus oder150 Oko-
punkten bei einem Mehrwohnungshaus;

b) Erhaltenswerte Gebzude: 40 Okopunkte bei einem Einfamilien-
haus und 50 Okopunkte bei einem Mehrwohnungshaus und ei-
nem Sanierungsaufwand auBen von EUR 14.500 (Gebaude, die
in der typischen Bauform der Errichterzeit erhalten sind, in der
Regel vor 1900 erbaut, oder nach Sanierung den urspriinglichen
Zustand der Epoche dokumentieren, gelten als ,erhaltenswerte
Wohnhauser®. Die Bewertung des Gebaudes erfolgt durch den

,,,,,, Wohnbaufdrderungsbeirat des Landes Vorarlberg) EUR 2.500,~
4.Niedrigenergiehaus: mit 175 Okopunkten

_und Heizwérmebedarf maximal 25 kWh/(m'a) _ EUR 3.000,-
Die Obergrenze der anerkannten Sanierungskosten be-
tragt EUR 800 pro m?* tatsachlicher Nutzflache. Bei Ge-
bauden und Wohnungen werden hochstens 130m? Nutz-
flache und bei Haushalten mit mindestens 6 Personen
150m?* Nutzflache angerechnet.

Neue Schwerpunktforderung: Okologische Sanierung

Mit der neuen Schwerpunktforderung des Landes wer-
den MaBnahmen zum Energiesparen besonders gefor-
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dert. Umweltbewusste Bauleute erhalten einen zusatzlich
Bargeldbetrag von EUR 300 fiir die Energieberatung und
die Erstellung eines Gebaudeausweises.

1.2 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.2.1 Forderung von Solaranlagen

Die Forderung steht allen Personen zur Verfligung und
ist an keine Einkommensgrenze gebunden. Der Eigenti-
mer oder Mieter muss das Wohnobjekt ganzjahrig be-
wohnen.

Solaranlagen werden mit einem einmaligen Direktzu-
schuss gefordert, der nicht zuriickbezahlt werden muss.
Die Hohe der Forderung richtet sich nach der Brutto-
kollektorflache und dem Grad der Heizungseinbindung.

Forderungshéhe:
Anlagen zur Warmwasserbereitung fur Eigenheime (max.
2 Wohnungen) und Reihenhaduser (dezentrale Anlage):

Bruttokollektorflacheinm® | ER 73-
Maximal | EUR 1.817-
Mehrwohnungshduser 25% der Investitionskosten

Anlagen mit Raumheizung mit einer Jahresabdeckung zwischen 15%
und 20% fir Eigenheime (max. 2 Wohnungen) und Reihenhauser
(dezentrale Anlage):

Bruttokollektorflacheinm® | ER 73-
Maximal | ER2.907-
Mehrwohnungshduser 30% der Investitionskosten

Anlagen mit Raumheizung mit einer Jahresabdeckung tiber 20% fiir
Eigenheime (max. 2 Wohnungen) und Reihenhauser (dezentrale

Anlage):
Sockelforderung | EUR 2.181,-plus
Bruttokollektorflache inm® | ER 78~
Maximal EUR3.634-
Mehrwohnungshduser 30% der Investitionskosten

Mit der Forderungszusage erhalten Sie einen Service-
scheck als finanziellen Wartungsbeitrag fir die neue
Solaranlage. Bis 20 m* Bruttokollektorflache erhalten Sie
einen Scheck Uber EUR 110,-. Bei einer Bruttokollektor-
flache von mehr als 20 m? wird lhnen ein Servicescheck
in Hohe von EUR 146,— ausgestellt. Den Service muss
ein Fachbetrieb innerhalb von zwei Jahren nach Inbe-
triebnahme der Anlage durchfiihren.
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Forderungsvoraussetzungen:

O Beratung durch Energiesparberater oder andere dazu
befugte Personen vor der Errichtung der Solaranlage.

3 Inbetriebnahmeprotokoll eines gewerblich befugten
Unternehmens oder eines autorisierten Biros uber
die fachgerechte Ausfiihrung der Solaranlage.

[ Die Anlage muss mindestens zehn Jahre ab der Aus-
zahlung des Direktzuschusses widmungsgemalB
verwendet werden.

Kontaktadresse und Auskunft

Landhaus

Abteilung Wohnbauforderung

6901 Bregenz

Tel.: 05574 / 511-8080

Fax: 05574 / 511-923495

email: iiid@vorarlberg.at

Internet: www.vorarlberg.at/wohnbau
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WIEN

Landesforderungen*

Forderungsmafinahmen

1.1 Forderung bei Wohnungsverbesse-
rung: Sanierung von Eigenheimen
und Kleingartenwohnhdusern

Geforderte MaBnahmen:

3 Schallschutzfenster in Wohn- und Schlafraumen
Warmeschutzfenster

Sonstige SanierungsmaBnahmen
Thermisch-energetische Sanierungen

Zubauten

O aa

Art und Hohe der Forderung:

Zur Finanzierung der Sanierungsarbeiten muss ein Darle-
hen bei einem Kreditinstitut oder einer Bausparkasse
aufgenommen werden. Eine andere Art der Finanzierung
ist nicht zulassig, es sei denn es handelt sich um den
Anschluss an die Fernwarme oder auBerhalb des Fern-
warmeversorgungsgebietes um die Umstellung vorhande-
ner Heizanlagen auf Gasbrennwerttechnologie oder er-
neuerbare Energietrager sowie um MaBnahmen zu Gun-
sten Behinderter.

Die Hohe der Forderung richtet sich wie folgt nach der
Art der SanierungsmaBnahme:

3 Schallschutzfenster in Wohn- und Schlafraumen:
Fir den Einbau von Schallschutzfenstern in Wohn-
und Schlafraumen an HauptstraBen A und B konnen,
ausgenommen bei PVC-haltigen Kunststofffenstern,
bei einer zehnjahrigen Darlehenslaufzeit Annuitaten-
zuschisse im AusmaB von jahrlich 4 Prozent wah-
rend der ersten finf Jahre bzw. 2 Prozent wahrend
der restlichen funf Jahre, jeweils vom aufgenomme-
nen Darlehen aus berechnet, gewahrt werden.

0 Warmeschutzfenster:
Fir den Einbau von Warmeschutzfenstern konnen,
ausgenommen bei PVC-haltigen Kunststofffenstern,
bei einer zehnjahrigen Darlehenslaufzeit Annuitaten-
zuschisse im AusmaB von jahrlich 4 Prozent
wahrend der ersten funf Jahre bzw. 2 Prozent
wahrend der restlichen finf Jahre, jeweils vom auf-
genommenen Darlehen aus berechnet, gewahrt
werden.

1) Stand 2004; Quelle: http://www.wbsf.wien.at
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O Sonstige SanierungsmaBnahmen:
Bei Durchfiihrung von sonstigen Sanierungsmaf-
nahmen, wie insbesondere Elektroinstallationen,
Einzelofenheizungen, Badeeinrichtungen, bauliche
Schall- und WarmeschutzmaBnahmen sowie Woh-
nungszusammenlegungen konnen bei einer zehnjah-
rigen Darlehenslaufzeit Annuitatenzuschisse im Aus-
maB von jahrlich 4 Prozent wahrend der ersten finf
Jahre bzw. 2 Prozent wahrend der restlichen finf
Jahre, jeweils vom aufgenommenen Darlehen aus
berechnet, gewahrt werden.

O Thermisch-energetische Sanierungen:

Zur Finanzierung thermisch-energetischer Sanierun-

gen werden Beitrage in folgender Hohe gewahrt:
Reduktion der Energiekennzahl ,Heizwarmebedarf“ um mindestens
50 kWh/(m’a) oder der 2-fache Betrag des Standards Niedrigener-
giehaus nicht dberschrittenwird EUR 30prom’
Reduktion der Energiekennzahl ,Heizwarmebedarf“ um mindestens
70 kWh/(m’a) oder der 1,6-fache Betrag des Standards Niedrigener-
giehaus nicht dberschrittenwird EUR45prom’
Reduktion der Energiekennzahl ,Heizwarmebedarf“ um mindestens
90 kWh/(m’a) oder der 1,3fache Betrag des Standards Niedrigener-
giehaus nicht dberschrittenwird EUR 60prom’
Reduktion der Energiekennzahl ,Heizwarmebedarf“ um mindestens
110 kWh/(m”a) oder der Standard Niedrigenergiehaus nicht iiber-
schrittenwird EUR75prom*

Die Forderungsleistung darf bis zu maximal einem Drittel
der forderbaren Baukosten gewahrt werden.

Fir Kleingartenwohnhauser sowie fiir Ein- und Zweifami-
lienhauser ist die Hohe des Beitrages ausschlieBlich an
den Standard Niedrigenergiehaus zu koppeln. Werden
zusatzlich zu den thermischen Verbesserungen be-
sonders effiziente und umweltfreundliche haustechni-
sche Anlagen (z. B. Be- und Entliftungsanlagen mit War-
merickgewinnung) errichtet oder wird auf erneuerbare
Energietrager umgestiegen (z. B. Biomasse, Nutzung von
Erdwarme durch Warmepumpen etc.) oder die Energie-
versorgung optimiert (z. B. neue Regelungstechnik), kann
ein weiterer einmaliger nichtriickzahlbarer Beitrag von
20 EUR je Quadratmeter Nutzflache aller Wohn- und Ge-
schaftsraume, jedoch insgesamt maximal bis zu einem
Drittel der forderbaren Baukosten gewahrt werden.
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0 Zubauten:
Werden Zubauten (d.h. Erweiterungen bereits beste-
hender Wohnungseinheiten) zur Forderung beantragt,
wird empfohlen, ein von einem allfalligen fur woh-
nungskategorieanhebenden MaBnahmen vorgesehe-
nen Forderungsantrag separates Ansuchen einzu-
bringen.

Die Hohe der Annuitatenzuschiisse betragt:

3 in den ersten funf Jahren 4 Prozent,

3 in den folgenden finf Jahren 2 Prozent der
Darlehenssumme (maximal 21.800 EUR).

1.2 THEWOSAN - Sonderférderungen
und Okoférderungen

Das Ziel der Forderungsschiene Thewosan ist, durch Re-
duktion von Luftschadstoffen und CO, zur Verbesserung
der Umweltsituation beizutragen. Der zusatzliche Effekt
fur die Nutzer ist die Verringerung der Heizkosten.
Forderbar sind alle baulichen MaBnahmen, die der Ver-
ringerung des Heizwarmebedarfes dienen:

O Warmedammung umgebungsexponierter Bauteile
(AuBenwande, oberste GeschoBdecke, Kellerdecke,
etc.)

3 Erneuerung der Fenster und AuBentiren

1 Beseitigung von Warmebriicken.

In Erganzung dazu ist auch die Verbesserung oder Schaf-
fung von haustechnischen Auflagen zur Beheizung, Belif-
tung und Warmwasseraufbereitung forderbar.

Die Forderungsleistung ist ein einmaliger nicht riickzahl-
barer Beitrag pro m? Nutzflache und wird gestaffelt, ab-
hangig von der Reduzierung des Heizwarmebedarfes
bzw. vom Ergebnis des Vergleiches mit dem Standard ei-
nes Niedrigenergiehauses.

Besondere Bestimmungen einer Thewosan-Forderung:

3 Verzicht auf HFCKW-, H-FKW- und PVC-haltige Bau-
materialien sowie auf sonstige perfluorierte organi-
sche und anorganische Verbindungen mit hohem
Treibhauspotential, sofern Alternativprodukte vorhan-
den sind.

0 Vorlage eines thermisch-energetischen Sanierungs-
konzeptes.

Die Forderung ist unabhangig von der Ausstattungskate-

gorie der Wohnungen, von den hausseitigen Riicklagen

und von den zu erwartenden Einnahmen.
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1.3 Forderung von Alternativenergiean-
lagen und Anlagen zur Einsparung
von Energie

1.3.1 Forderung von thermischen Solar-
anlagen

Forderungsvoraussetzungen:

3 Kollektoren mussen der EN 12975 (Qualitat und Lei-
stung) entsprechen.

1 Fir Anlagen iber 50m? sind die Kriterien fiir die Er-
richtung und Planung aus der EN 12977 heranzuzie-
hen

1 Bei Anlagen iiber 50m?” ist der Einbau eines Monito-
ringsystems vorzunehmen.

0 Die Forderung einer Solaranlage zur Warmwasserbe-
reitung mit Raumheizungsunterstiitzung wird aus-
schlieBlich bei Niedertemperaturheizsystemen ge-
wahrt.

Forderungswerber:

Antragsberechtigt sind natirliche und juristische Perso-
nen, die Investitionen in stationare solarthermische An-
lagen in Wien durchfihren.

Geférderte MaBnahmen:

Errichtung einer Solaranlage zur Brauchwassererwar-

mung.

O Planung, Energieberatung

1 Absorber mit einer Mindestflache von 5m?* (bei Mehr-
familienwohnhausern mindestens 2m? je Wohnein-
heit) einschlieBlich Tragergerust

0 Warmetauscher

O Speicher bzw Speicherbehalter mit einem Mindestvo-

lumen von 300 Liter (bei Mehrfamilienwohnhausern

mindestens 50 Liter je Wohneinheit)

Verrohrung, Armaturen, Steuer- und Regeleinrichtung

fur Kollektor- und Speicherkreislauf

Warmedammung fir vorangefiihrte Komponenten

Montagekosten

Messeinrichtungen fiir das Monitoringsystem

Wartungskosten.

]

[ I R

Errichtung einer Solaranlage zur Brauchwassererwar-

mung mit Einbindung in das Heizsystem.

1 Absorber mit einer Mindestflache von 10m? (bei
Mehrfamilienwohnhdusern mindestens 2m? je Woh-
neinheit) einschlieBlich Tragergerist

0 Warmetauscher

O Speicher bzw Speicherbehalter mit einem Mindestvo-
lumen von 800 Liter (bei Mehrfamilienwohnhausern
mindestens 50 Liter je Wohneinheit)

O Verrohrung, Armaturen, Steuer- und Regeleinrichtung
fur Kollektor- und Speicherkreislauf

O Warmedammung fir vorangefiihrte Komponenten

Montagekosten

3 Messeinrichtungen fir das Monitoringsystem.

]
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Errichtung einer Solaranlage zur Brauchwassererwar-

mung fur Kleingartenhauser mit nicht ganzjahriger

Nutzung.

3 Absorber mit einer Mindestflache von 2m? ein-
schlieBlich Tragergerist

O Warmetauscher

0 Speicher bzw. Speicherbehalter mit einem Mindest-
volumen von 100 Liter

3 Verrohrung, Armaturen, Steuer- und Regeleinrichtung
fur Kollektor- und Speicherkreislauf

0O Warmedammung fir vorangefiihrte Komponenten

0 Montagekosten

3 Messeinrichtungen fur das Monitoringsystem.

Art und Hohe der Forderung
Die Forderung besteht in der Gewahrung eines einmali-
gen, nicht riickzahlbaren Investitionskostenzuschusses.

Der Zuschuss fir die Errichtung einer Solaranlage zur
Brauchwassererwarmung ohne Einbindung in das Heizsy-
stem betragt:

30% der forderbaren Investitionskosten, maximal wird zu
einem Sockelbetrag von EUR 500 ein Pauschalbetrag
von EUR 150 pro m* Absorberflache bei Flachkollektoren
oder EUR 200 pro m* bei der Verwendung von Réhren-
kollektoren zugeschoBen.

Der Zuschuss fir die Errichtung einer Solaranlage zur
Warmwasserbereitung mit Einbindung in das Heizsystem
betragt: 40% der forderbaren Investitionskosten, maximal
wird zu einem Sockelbetrag von EUR 500 ein Pauschal-
betrag von EUR 200 pro m* Absorberflache bei Flachkol-
lektoren oder EUR 250 pro m? bei der Verwendung von
Rohrenkollektoren zugeschossen.

Der Pauschalbetrag fiir die Errichtung einer Solaranlage
wird bei Einbau eines Monitoringsystems (verpflichtend
flir Anlagen ab 50m?* um EUR 20 pro m* Absorberflache
angehoben.

AusschlieBungsgriinde fiir eine Forderung:
Investitionen fur eine Solaranlage sind im Rahmen der
gegenstandlichen Aktion nicht forderbar, wenn

0 eine ganzjahrige Fernwarme - Anschlussmoglichkeit
besteht, auBer es liegt eine Forderungszustimmung
der Fernwarme Wien GmbH vor,

3 die Anlage ausschlieBlich fir die Erwarmung eines
Schwimmbades bestimmt ist oder verwendet wird,

O fir die Solaranlage die Inanspruchnahme von Forde-
rungsmitteln aus einer anderen Aktion bereits erfolg-
te oder beabsichtigt ist, wobei nicht geforderte Anla-
genteile ausgenommen sind,

O bei Anlagen zur Warmwasserbereitung die Absorber-
flache 5m* (Kleingartensiedlungsanlagen fiir nicht-
ganzjahriges Wohnen 2m?) unterschreitet bzw. das
Speichervolumen nicht mindestens 300 Liter (Klein-
gartensiedlungsanlagen fir nichtganzjahriges Woh-
nen mindestens 100 Liter) betragt und einer Unter-
schreitung seitens der Forderstelle nicht zugestimmt
wird,
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0 bei Anlagen zur Warmwasserbereitung mit Raumhei-
zungsunterstiitzung die Absorberflache 10m* unter-
schreitet bzw. das Speichervolumen nicht minde-
stens 800 Liter (Warmwasserspeicher und Puffer zu-
sammen) betragt und einer Unterschreitung seitens
der Forderstelle nicht zugestimmt wird,

0 bei Anlagen in Mehrfamilienwohnhausern die Absor-
berflache 2m? und das Speichervolumen 50 Liter je
Wohneinheit unterschreitet und einer Unterschrei-
tung seitens der Forderstelle nicht zugestimmt wird.

1.3.2 Biomasseforderung
Richtlinie und Ansuchen bei der MA 50 erhéltlich

Information:

MA 25 Magistrat der Stadt Wien

Muthgasse 62

1194 Wien

Tel.: 01 / 4000-25066

Fax: 01 / 4000-99-8025

email: post@m?25.magwien.gv.at

Internet: www.wien.gv.at/ma25/sonder.htm

Haus WIEN ENERGIE
Mariahilfer StraBe 63

1060 Wien

Tel.: 01-58 200

Fax: 01-58 200-9580

email: haus@wienenergie.at
Internet: www.wienenergie.at

Kontaktadresse und Auskunft

Gemeinsame Informationsstelle von MA 25 und MA 50
Muthgasse 62, 1. Stock, Zimmer G1.25

1194 Wien

Tel.: 01 / 4000-74860 oder -74870

email: post@mb50.magwien.gv.at

Internet: www.magwien.gv.at

Wiener Bodenbereitstellungs- und
Stadterneuerungsfonds

(ab drei Wohneinheiten)
Lenaugasse 10

1082 Wien

Tel.: 01 / 403 59 19-0

Fax: 01 / 403 59 19-86 659
email: info@wbsf.wien.at
Internet: www.wbsf.wien.at
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